
A
ar

hu
s 

K
om

m
un

e
   

   
   

  L
ok

al
pl

an
 n

r.
10

31

A
ug

us
t 2

01
6

D
et

te
 e

r e
n 

sa
m

le
t p

df
 a

f f
or

sl
ag

 ti
l L

ok
al

-
pl

an
 n

r. 
10

31
 - 

O
m

da
nn

el
se

 a
f P

sy
ki

at
ris

k 
H

os
pi

ta
l, 

R
is

sk
ov

 m
ed

 T
ill

æ
g 

nr
. 7

4 
til

 K
om

-
m

un
ep

la
n 

20
13

 o
g 

M
ilj

ør
ap

po
rt

 fo
r s

am
m

e 
sa

m
t m

in
dr

et
al

su
dt

al
el

se
 fr

a 
Ve

ns
tr

e.

Fo
rs

la
ge

t e
r o

ffe
nt

lig
 fr

em
la

gt
 fr

a 
de

n 
23

. a
ug

us
t 2

01
6 

til
 d

en
 1

8.
 o

kt
ob

er
 2

01
6.





 

 

23. august 2016 
Side 1 af 2 

 
 

 
 
 

Forslag til Lokalplan nr. 1031 
Omdannelse af Psykiatrisk Hospital, Risskov 

 

                            
                    

Aarhus Kommune har udarbejdet et forslag til den fremtidige anvendelse af det 
viste lokalplanområde. Samtidig har kommunen udarbejdet tillæg nr. 74 til Kom-
muneplan 2013. 
 
Forslaget betyder 
Området må anvendes til boligbebyggelse med mulighed for opførelse af et vari-
eret udbud af boligtyper, til offentlige formål i form af daginstitution, børnehave og 
lignende samt til kulturelle formål, caféer, restauranter og lign. 
 
Forslaget kan ses på nettet 
På Borgerservice, Hovedbiblioteket - Dokk1, Byggeri på Grøndalsvej 1 i Viby og 
på aarhus.dk/annoncer 
 
fra tirsdag den 23. august 2016 
 
 
Borgermøde 
Aarhus Kommune afholder borgermøde i samarbejde med Vejlby-Risskov Fæl-
lesråd: 
 
Tirsdag den 6. september 2016 kl. 19.00 – 21.30 på Ellevangskolen (Hallen), 
Jellebakken 17 i Risskov. 
 
Tilmelding skal ske til plan@mtm.aarhus.dk senest den 1. september 2016. 
 
Miljøvurdering 
I henhold til § 4 i Lov om miljøvurdering af planer og programmer er der truffet 
afgørelse om, at lokalplanen og kommuneplantillægget er omfattet af kravet om 
miljøvurdering, idet planen antages at kunne få væsentlig indvirkning på miljøet. 
Miljørapporten er udarbejdet som en selvstændig rapport, der er fremlagt offent-
ligt i samme periode som forslag til lokalplan og kommuneplantillæg. 
 

Planafdelingen 
Kalkværksvej 10, 8100 Aarhus C 

 

TEKNIK OG MILJØ 
Center for Byudvikling og Mobilitet 
Aarhus Kommune 

Planafdelingen 
Kalkværksvej 10 
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Telefon: 89 40 26 40 
 
E-mail: 
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Dine muligheder 
Hvis du mener, at forslaget bør ændres, eller du i øvrigt har kommentarer til for-
slaget, bedes du sende dine bemærkninger til Center for Byudvikling og Mobilitet, 
Kalkværksvej 10, 8100 Aarhus C, eller på e-mail: byudviklingogmobilitet@aar-
hus.dk, senest den 18. oktober 2016. Herefter vil kommunen tage endelig stilling 
til planen. Skriv venligst afsendernavn og –adresse på brev eller mail. 
 
Udbygningsaftale 
Der foreligger et udkast til udbygningsaftale i henhold til planlovens § 21 b mellem 
Aarhus Kommune og grundejeren Region Midtjylland. Ved aftalen forpligter grund-
ejeren sig til at bidrage med 4,3 mio. kr. ekskl. moms til etablering af følgende 
infrastrukturanlæg: 
• Standsningssted til letbanestop samt krydsningshelle på Rolighedsvej 
• En udvidelse af kapaciteten med et ekstra spor i Asylvejs tilslutning til Grenå-

vej. Udbygningen omfatter en udvidelse af Asylvej på en ca. 70 m lang stræk-
ning mellem Grenåvej og Agerbæksvej, således at Asylvej bliver opdelt i et 
kombineret venstre-/ligeud-spor og et højresvingsspor. 

• Venstresvingsbane med ny helle på Harald Selmers Vej. 
 
Mindretalsudtalelse 
Venstre ønsker en mindretalsudtalelse medsendt i offentlighedsfasen, som er 
vedlagt som bilag til lokalplanforslaget. 
 
Lokalplanens indhold 
For lokalplanområdet som helhed kan der være fastsat bestemmelser om bl.a. 
formål, område og opdeling, anvendelse, udstykning, trafikforhold, teknisk forsy-
ning, bebyggelsens omfang og placering, bebyggelsens udseende, opholdsareal, 
hegn og beplantning, støjforhold, særlige forudsætninger for ibrugtagen af ny be-
byggelse, grundejerforening og tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder. 
  
Retsvirkningerne af forslaget til lokalplanen 
Fremlæggelsen af forslaget for offentligheden medfører et midlertidigt forbud mod 
enhver bebyggelse, udstykning, nedrivning og ændret anvendelse af ejendom-
mene i lokalplanområdet, der vil kunne foregribe indholdet af den endelige plan. 
En eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsætte uændret. Disse 
midlertidige retsvirkninger gælder, indtil der er vedtaget og offentliggjort en endelig 
lokalplan, dog højst i et år fra tidspunktet for offentliggørelse af forslaget. Efter 
udløbet af den tid, hvor forslaget er fremlagt for offentligheden, vil det være muligt 
for kommunen at fravige forbuddet og tillade, at en ejendom bebygges eller på 
anden måde udnyttes i overensstemmelse med lokalplanforslaget, hvis dette er i 
overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om et større bygge- 
og anlægsarbejde. 
 
Ophævelser 
Del af Lokalplan nr. 396, Plan-ID nr. 1115259 og del af 470, Plan-ID nr. 1115263 
vil blive ophævet ved den endelige vedtagelse af lokalplanen.  
 
Med venlig hilsen Planafdelingen 
 
 

 
 
 
 

Til orientering gør vi opmærksom på, at der kun er sendt ét brev til hver husstand 
(ældste person) og virksomhed. Såfremt der er andre i husstanden og/eller virksomhe-
den, der har behov for at have kendskab til dette brev, bedes du orientere dem herom. 
 

file://ADM.aarhuskommune.dk/MTM/Faelles/POB/Funktioner/06%20Byplanafdelingen/1_Medarbejdere/Helle%20Petersen/Annoncering%20og%20udsendelse/Endelige%20lokalplaner/LP%20945/byudviklingogmobilitet@aarhus.dk
file://ADM.aarhuskommune.dk/MTM/Faelles/POB/Funktioner/06%20Byplanafdelingen/1_Medarbejdere/Helle%20Petersen/Annoncering%20og%20udsendelse/Endelige%20lokalplaner/LP%20945/byudviklingogmobilitet@aarhus.dk
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Om dette hæftes indhold
Der indledes med et afsnit om lokalplanens indhold,  
hvor baggrunden for lokalplanen beskrives, ligesom 
målet med planen og planens hovedtræk også beskrives. 
Til afsnittet hører illustrationer, der viser en af de måder, 
planen gør det muligt at udnytte området på.

Derefter følger afsnittet med de bindende bestemmelser 
for den fremtidige udnyttelse af lokalplanområdet, byg- 
ningers udseende, veje og stiers forløb m.v.

Herefter følger et afsnit som beskriver hvordan lokalpla-
nen forholder sig til kommuneplanen og anden 
planlægning som vedrører lokalplanen. Det drejer sig 
f.eks. om veje, stier, skoler, institutioner, støj, teknisk 
forsyning m.v.

Det sidste afsnit omhandler hvilke retsvirkninger 
forslaget til lokalplanen har, og hvad der vil gælde når 
lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort.

Bagest i hæftet sidder lokalplankortet som visuelt  
supplerer lokalplanens bestemmelser.
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LOKALPLANENS INDHOLD 
Her beskrives baggrunden for lokalplanen, målet med planen samt pla-
nens hovedtræk. 
 
Eksisterende forhold 
 
Denne lokalplan gælder for et område i Risskov og omfatter Psykiatrisk Hospital, 
Risskov, en del af de tilstødende boligområder, samt enkelte arealer til offentlige 
formål. Området er hovedsageligt omkranset af boligområder med åben-lav og tæt-
lav boliger som de primære boligtyper. Nord for området ligger Risskov Kirke med 
den tilhørende kirkegård, og mod øst ligger et parkområde ned mod Aarhus Bugt. 
Lokalplanens afgrænsning fremgår af lokalplankort 2. 
 
Lokalplanområdet, der er ca. 32,3 ha stort, var ved planens udarbejdelse både privat 
og offentligt ejet og beliggende i byzone.  
 
På matrikelkortet lokalplankort 1, er vist ejer- og zoneforhold. 
 
Beskrivelse af området 
Lokalplanområdet består af en række forskelligartede bebyggelser, hvoraf den pri-
mære del anvendes til Psykiatrisk Hospital, Risskov.  
 
Den overordnede dispositionsplan for hospitalet blev udarbejdet af arkitekt Frederik 
Ferdinand Friis 1847-49, mens hans afløser, arkitekt Gottlieb Bindesbøll tegnede 
de første bygninger fra 1849-51. Senere bygninger er tegnet af bl.a. arkitekt Ferdi-
nand Meldahl. Hovedbebyggelsen består af sammenbyggede længer, der tilsam-
men danner et symmetrisk bygningsanlæg. Bebyggelsen opleves i høj grad som et 
samlet hele. Særligt karakteristisk for denne ældste del af bebyggelsen, er de gule 
teglfacader med røde fortløbende teglbånd, sadeltage i røde teglsten og de mar-
kante gavlmotiver. Størstedelen af den ældste bebyggelse er enten fredet eller vur-
deret som bevaringsværdig i Kommuneatlas Århus. En oversigt over hvilke bygnin-
ger der er fredede eller bevaringsværdige, fremgår af lokalplankort 2 og 12.  
 
Ud over denne ældste del af bebyggelsen, er Psykiatrisk Hospital blevet udbygget i 
flere omgange. Det samlede anlæg fremstår i dag som en bygningsmasse med en 
sammensat karakter. Området består således også af en del byggeri fra 1960’erne 
i den centrale og nordligste del.  
 
Øst for Psykiatrisk Hospital ligger et større parkområde, som er tilknyttet hospitalet, 
men som ligeledes bruges som rekreativt areal for hele bydelen. Området er især 
karakteriseret ved sin markante ældre træbeplantning og udsigten ud over Aarhus 
Bugt. I den nordlige del at parkområdet, ligger en kirkegård, der for år tilbage blev 
benyttet af Psykiatrisk Hospital, men som dog ikke er blevet benyttet siden 1962.  
 
Området syd for Harald Selmers Vej fremstår som et meget sammensat område 
med mange forskellige bygningstyper. Ved Østre Skovvej og Harald Selmers Vej er 
området præget af Børne- og Ungdomspsykiatrisk Center, som primært er bygget 
fra 1960’erne og frem. Ud over hospitalet ligger der langs med Harald Selmers Vej 
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en karakteristisk rækkehusbebyggelse i gule tegl, med et markant facade- og gavl-
motiv, som følger vejens forløb.  
 
Den sydligste del af området ved Østre Skovvej, Krathusvej og Tjørnevej er præget 
af større, ældre villaer. Disse benyttes ikke i dag som boliger, men anvendes til 
forskellige hospitalsformål. Området er desuden præget af det kuperede terræn, der 
skråner nedad mod øst. 
 
I den vestlige del af området, nordvest for Skovagervej og Asylvel, ligger i dag et 
område med blandet boligbebyggelse i 2-2½ etager med adgang fra Bække-
lundsvej, samt en daginstitution på hjørnet af Asylvej og Skovagervej.  
 
Området omkring Psykiatrisk Hospital er generelt præget af væsentlige terrænfor-
skelle og udsigten ned mod Aarhus Bugt. Især parken og den sydlige del af området 
opleves særligt dramatisk. Den centrale og vestlige del af området er ikke præget 
af samme terrænforskelle, og især den ældste del af Psykiatrisk Hospital opleves 
som værende placeret på en flade. 
 
På den østlige side af Rolighedsvej flader terrænet ud og her omfatter lokalplanom-
rådet en enkelt villa, der har vejadgang fra Rolighedsvej, over jernbanen. 
 
Planens baggrund og mål 
Lokalplanen er udarbejdet med baggrund i Psykiatrisk Hospital, Risskovs flytning af 
aktiviteterne fra de historiske bygninger i Risskov til en ny bebyggelse ved Det Nye 
Universitetshospital i Skejby. I forlængelse af denne udflytning, er der åbnet mulig-
hed for at omdanne og revitalisere området til et nyt og attraktivt boligområde inden 
for kort afstand til både midtby, universitet, skov og strand. 
  
Denne ændring fra hospital til boligområde, kræver ny planlægning i form af et tillæg 
til Kommuneplan 2013 for Aarhus Kommune samt denne lokalplan. 
 
Lokalplanen har til formål, at sikre omdannelsen af området fra hospitalsformål til 
blandet boligområde, med mulighed for opførelse af et varieret udbud af boligtyper, 
samt at en del af området kan anvendes til offentlige formål i form af daginstitutioner, 
børnehave og lignende.  
 
Lokalplanen fastlægger bebyggelsens omfang, placering og udseende, samt sikrer, 
at denne tilpasser sig det karakteristiske terræn, beplantning og kulturmiljø. Lokal-
planen har desuden til formål, at opdele området i mindre, overskuelige enheder, 
samt at sikre fælles opholdsarealer for områdets beboere. 
 
Det er desuden en del af formålet med lokalplanen, at de fredede og bevaringsvær-
dige bygninger inden for området fastholdes, samt at den eksisterende park beva-
res, således at dens beplantningsmæssige udtryk og funktion som offentligt tilgæn-
gelig park videreføres.  
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Bebyggelsens hovedtræk 
Planens hovedidé tager udgangspunkt i en opdeling af området i mindre kvarterer 
med forskellige karakterer og boligtyper, der tilpasses det enkelte sted. Bebyggel-
sens materialer foreslås ligeledes at blive varierede og tilpasses til de omgivelser 
som bebyggelsen placerer sig i.  
 
Delområder og kvarterer 
Lokalplanområdet er opdelt i i alt 14 delområder, benævnt 1-14, og karakteriseres 
ved overordnet at bestå af 4 primære kvarterer; 
 

Figur 1 - Luftfoto med de forskellige byområders placering indtegnet 
 
Renæssancebyen tager sit udgangspunkt i både omdannelse og nybygninger i og 
omkring den ældste, fredede eller bevaringsværdige bebyggelse. Allébyen ved 
Skovagervej bygger videre på den øst-vestgående akse, der løber igennem byde-
len. Parkkvarteret mod nord forholder sig til den eksisterende park, det lægger sig 
op til. Skovbyen længst mod syd vil blive præget af dens nærhed til Riis Skov, og 
de store åben-lav boliger. 
 
I Renæssancebyen, som udgør lokalplanens delområde 1, bliver de eksisterende 
fredede og bevaringsværdige bygninger fastholdt og ombygget til nye attraktive bo-
liger, suppleret med nye bebyggelser. Bebyggelsen påtænkes etableret primært i 3-
4 etager, hvilket omtrent vil svare til bygningshøjderne for de eksisterende bygnin-
ger. Materialerne og arkitekturen vil her tage udgangspunkt i den eksisterende be-
byggelses karakter. Bebyggelsen vil således primært bestå af tegl i lyse gule og 
grålige farver. I Renæssancebyen vil den nye bebyggelse primært bestå af længe-
bygninger med sadeltag, med referencer til de bevaringsværdige bygninger.  
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Figur 2 - Illustrationsplan der viser hvordan lokalplanområdet påtænkes indrettet. Illustrationen fin-
des i en større udgave på lokalplanens bilag 12. 
 
I Allébyen, som udgør delområde 2, vil der blive etableret ny bebyggelse i op til 4 
etager. Enkelte steder ind mod den eksisterende allé kan der opføres bebyggelse i 
op til 5 etager. Ligesom i Renæssancebyen, vil materialerne primært være tegl i 
gule, brune, røde og grå farver. Bebyggelsen i Allébyen vil blive opført som opbrudte 
karréer med gade- og gårdrum, således at bygningerne i højere grad opfattes som 
enkeltbygninger som sammenbygges.  
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I Parkkvarteret, som omfatter delområderne 3 og 6, foreslås bebyggelsen opført 
som etageboliger i 2-3 etager og rækkehuse i 2 etager, således at den tilpasser sig 
både den højere eksisterende bebyggelse i og omkring området, men samtidig trap-
per ned mod den ubebyggede park.  
 

 
Figur 3 - Visualisering af hvordan bebyggelse i Renæssancebyen kan komme til at tage sig ud. 
 
I Skovbyen, som udgør delområde 4, bliver den nye bebyggelse etableret som eta-
geboliger i 2-4 etager. En del af bebyggelsen ved Krathusvej og Tjørnevej påtænkes 
etableret i mindre enheder på 4-12 boliger, således at bebyggelsen vil opleves som 
store villaer, der ligger i skoven. Den nye bebyggelse forventes opført i mørke tegl, 
evt. i kombination med træpartier for at tilpasse bebyggelsen til placeringen blandt 
træerne. I området vil de store bevaringsværdige træer blive bevaret. Der bevares 
tillige dele af det nuværende Børne- og Ungdomspsykiatrisk Center beliggende 
Østre Skovvej 14, idet denne bebyggelse er velegnet til at omdanne til boliger. 
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Figur 4 – Illustration af karakteren af husene i Skovbyen langs Harald Selmers Vej. 
 
Øvrige områder 
Uden for de 4 kvarterer bevares de gamle villaer ved Østre Skovvej, Krathusvej og 
Tjørnevej, som ligger inden for delområderne 4, 8 og 9, samt de eksisterende ræk-
kehuse langs Harald Selmers Vej, som ligger inden for delområde 7. Ved Krathusvej 
gives der desuden mulighed for at udstykke et antal parcelhusgrunde med grund-
størrelser på ca. 800-900 m². På disse grunde er bebyggelsesprocenten fastlagt til 
25, hvilket er mindre end den generelle bebyggelsesprocent for parcelhuse, som er 
30. Baggrunden for dette er, at grundene i dette område må udstykkes lidt mindre 
end i naboområderne. Byggeretten på den enkelte af de nye grunde er derfor redu-
ceret for at tilpasse området og den nye bebyggelse til naboområderne. I delområde 
5 gives der mulighed for, at opføre ungdomsboliger i 3 etager på hjørnet af Tretom-
mervej og Asylvej.  
 
Lokalplanens delområde 10 udgøres af en enkelt, eksisterende ejendom øst for Ro-
lighedsvej og jernbanen, som ikke må udstykkes yderligere. Delområde 11 omfatter 
den eksisterende daginstitution på Tretommervej, som lokalplanen giver mulighed 
for at udvide. 
 
Parken bevares i store træk i sin nuværende udstrækning og udlægges i lokalplanen 
med sit eget delområde, delområde 12. Parken skal anvendes som fælles opholds-
areal til beboere inden for lokalplanområdet, samt som offentligt tilgængeligt park-
område for de omkringliggende boligområder. Der må ikke opføres bebyggelse in-
den for parken, og den eksisterende bevaringsværdige beplantning vil blive bevaret 
og fornyet som landskabselement.  
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Figur 5 – Visualisering af hvordan den nye bebyggelse kan komme til at tage sig ud set fra Skova-
gervej. 
 
Delområde 13 ligger langs med jernbanen og Rolighedsvej, og omfatter bl.a. de 
nuværende nyttehaver, som har været tilknyttet hospitalet. I lokalplanen udlægges 
delområdet til rekreative formål med mulighed for at etablere letbanestop, ligesom 
anvendelsen til nyttehaver kan videreføres. 
 
Lokalplanområdets delområde 14 omfatter offentlige vejarealer. 
 

 
Figur 6 – Visualisering af hvordan den nye bebyggelse kan komme til at tage sig ud set fra Skova-
gervej og ind langs den eksisterende allé, I baggrunden ses den fredede hovedbygning. 
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Bebyggelsens omfang 
Det samlede bruttoetageareal for bebyggelse inden for lokalplanområdet er fastsat 
til maks. 128.695 m², hvoraf de 41.691 m² omfatter omdannelse og videreførelse af 
eksisterende bygninger. Den maksimale bebyggelsesgrad fastlægges for de en-
kelte delområder, og reguleres enten med en bebyggelsesprocent eller et specifikt 
bruttoetageareal. 
 
I alt forventes der at blive etableret imellem ca. 1.050 og 1.200 nye boliger inden for 
området, hvoraf Aarhus Kommune har besluttet, at en del skal opføres som almen-
nyttige boliger. Disse vil blive placeret i de fredede og bevaringsværdige bygninger.  
 
Øvrige funktioner 
Ud over boliger gives der mulighed for at etablere en mindre butik til lokalområdets 
daglige forsyning inden for delområde 1, Renæssancebyen. Denne forventes pla-
ceret sammen med eventuelle andre service- og kulturelle funktioner som f. eks. 
café og galleri.  
  
Den eksisterende daginstitution inden for delområde 1 bevares. Derudover gives 
der mulighed for, at der kan etableres endnu en daginstitution i de bevaringsværdige 
bygninger, ligesom den eksisterende institution på Tretommervej/Skovagervej (del-
område 11) kan udvides. 
 
Kulturmiljø og fredede- og bevaringsværdige bebyggelser 
Størstedelen af planområdet er i kommuneplanen udpeget som kulturmiljø, og om-
rådet indeholder desuden en række bevaringsværdige og fredede bygninger. 
 
Lokalplanen for området skal inddrage de kulturhistoriske interesser i detailplanlæg-
ningen. Det betyder som udgangspunkt ikke, at der ikke kan foretages ombygninger 
af eksisterende byggeri eller tilføjes nyt byggeri, men at det skal gøres ud fra en 
helhedstænkning, hvor de kulturhistoriske interesser vægtes højt. Der er i planlæg-
ningen derfor taget hensyn til at de fredede og bevaringsværdige bygninger i det 
ældste hospitalsbyggeri betragtes som et samlet anlæg.  
 
De fredede og bevaringsværdige bygninger i hospitalsanlægget bevares og plan-
lægges ændret til bolig- og i mindre omfang institutionsformål.  Det skal ske under 
hensyn til den enkelte bygnings arkitektur og bevaringsværdi. I lokalplanen er der 
indføjet bestemmelser omkring bygningernes ydre med henblik på at sikre, at de 
ikke påvirkes i negativ retning i forhold til bevaringsværdierne.  
 
De store bevaringsværdige villaer ved Østre Skovvej og Krathusvej bevares og for-
ventes opdelt i mindre boligenheder. Det skal ligeledes ske under hensyn til den 
enkelte villas arkitektur og bevaringsværdi. I lokalplanen er der indføjet bestemmel-
ser omkring bygningernes ydre med henblik på at sikre, at de ikke påvirkes i negativ 
retning i forhold til bevaringsværdierne. 
 
En enkelt af de bevaringsværdige bebyggelser, Skovmærkevej 1-5 tillades nedrevet 
med lokalplanen. Den er kategoriseret i den laveste bevaringsværdi for bevarings-
værdige bygninger, og tillades erstattet af ny bebyggelse. 
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Parken og de grønne områder 
Et centralt element i området er det eksisterende parkområde, der ligger øst for den 
ældste hospitalsbebyggelse. Karakteren af parken med dens fritstående parktræer 
og klippede græsflader vil blive bevaret i den nye bydel. Der er i planen arbejdet 
med, at parkens udtryk skal trækkes med ind gennem hele bydelen. Her skal et 
sammenhængende grønt forløb sikre attraktive uderum og aktivitet rundt i hele by-
delen, hvor eksisterende haverum og nye gårdrum, pladser og stiforløb forbindes. 
 
Mens parkens karakter med de store solitære træer ikke ændres, er der enkelte 
steder i de øvrige områder, hvor der planlægges ny bebyggelse inden for arealer, 
der i dag indeholder en del beplantning. For at tilpasse bebyggelsen bedst muligt til 
området og bevare flest mulige træer, er der i forbindelse med udarbejdelsen af 
lokalplanen, foretaget en registrering af træerne i områderne omkring den nuvæ-
rende nedlagte kirkegård, samt inden for området umiddelbart øst for det nuvæ-
rende Børne- og Ungdomspsykiatrisk Center, med henblik på at kortlægge hvor be-
byggelsen kan placeres. Dette har resulteret i en udpegning af hhv. A-træer og B-
træer, som fremgår af lokalplankort 8 og 9. A-træerne er kategoriseret som større, 
bevaringsværdige træer, der ikke må fældes eller påvirkes inden for træernes dryp-
zone, mens B-træer er større træer, som er beskadiget på den ene eller anden 
måde, eksempelvis ved lynnedslag i kronen. B-træerne skal i videst muligt omfang 
bevares, men er ikke bevaringsværdige på samme måde som A-træerne.  
 
Parken vil fortsat være offentlig tilgængelig og vil kunne bruges som fælles opholds-
areal for områdets beboere. I den nordlige del af parken ligger en kirkegård, som 
for flere år siden blev anvendt af hospitalet. Den seneste begravelse blev foretaget 
i 1962. Denne vil blive flyttet i forbindelse med omdannelsen af området. Selve gra-
vene vil blive fjernet, mens gravstenene vil blive samlet i et såkaldt lapidarium, der 
placeres på de nuværende tennisbaner.  
 
Området syd for Harald Selmers Vej er præget af såvel væsentlige terrænforskelle 
som høj beplantning. Områdets karakter med store træer vil blive bevaret, og an-
vendes som karakterdannende element i Skovbyen, ligesom det fortsat vil præge 
det eksisterende boligområde langs Østre Skovvej, Krathusvej og Tjørnevej. 
 
Oplevelsen af ankomsten til de historiske bygninger via alléen fra Skovagervej er et 
karakteristisk landskabselement i området, og alléen vil ligeledes blive bevaret og 
sikret med lokalplanen. 
 
Veje, stier og parkeringsarealer 
Området vejbetjenes fra det eksisterende vejnet via både nuværende og enkelte 
nye overkørsler til de nye boligområder. Som en ny, væsentlig adgang åbnes der 
fra delområde 1 en ny vejtilslutning til Harald Selmers Vej skråt over for indkørslen 
til delområde 4. Denne adgang skal dels fungere som hovedadgang til daginstituti-
onerne i delområde 1, dels være med at give hele området en åben vejmæssig 
karakter. Karakteren af den nye vej vil svare til vejnettet i det omkringliggende bo-
ligområde, der er præget af et sammenhængende net af boligveje og i mindre grad 
af store boligområder med blinde veje.  
 
Internt i området udlægges nye veje og parkeringsanlæg til at betjene og servicere 
de enkelte områder, således at der sikres en hensigtsmæssig afvikling af trafikken 
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både internt i områderne, og i forhold til det overordnede vejnet. Parkeringsplad-
serne til de nye boliger vil blive anlagt i direkte tilknytning til vejarealerne, men også 
som egentlige samlede parkeringsarealer. Der forventes desuden etableret en un-
derjordisk parkeringskælder i Skovbyen, syd for Harald Selmers Vej. Der er i dag 
en eksisterende parkeringskælder i Allébyen, som vil blive bevaret. 
 
Herudover er der i området en række eksisterende veje, som ikke ændres med lo-
kalplanen. Bl.a. er både Tjørnevej samt Krathusvej eksisterende veje, som videre-
føres med lokalplanen. Alléen der leder fra Skovagervej til de historiske bygninger 
er også et væsentligt landskabeligt og infrastrukturelt element, der vil blive bevaret. 
 
På arealet mellem Rolighedsvej og den nuværende Grenåbane, er der udlagt areal 
til et kommende letbanestop, som bl.a. skal bidrage til at binde området tættere på 
Aarhus C, og samtidig skal gøre det attraktivt for beboere i området at benytte den 
kollektive trafik. 
 
I parken er der i dag etableret et veludbygget stinet, som sikrer mulighed for at be-
væge sig let rundt i parken. Dette stinet benyttes som udgangspunkt for en ny sti-
struktur, som har til hensigt at binde størstedelen af lokalplanområdet sammen, og 
bl.a. give forbindelse til det fremtidige letbanestop. En ny cykelsti anlægges gennem 
parkens nordlige del, hvor terrænforskellen mellem boligområdet og Rolighedsvej 
er mindst.  
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER 
Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anven-
delse, bygningers og vejes udformninger m.v. 
 
§ 1. Formål 
 

Lokalplanen har til hovedformål at sikre: 
 
at området anvendes til boligbebyggelse med mulighed for opførelse 

af et varieret udbud af boligtyper, 
 
at en del af området må anvendes til offentlige formål i form af dagin-

stitution, børnehave og lignende, 
 
at en del af området må anvendes til kulturelle formål, caféer, restau-

ranter og lign., 
 
at  området opdeles i mindre, overskuelige enheder, 
 
at beliggenheden af fælles opholdsarealer for områdets beboere fast-

lægges, 
 
at bebyggelsen tilpasses eksisterende terræn, beplantning og kultur-

miljø, 
 
at den eksisterende park samt fredede og bevaringsværdige bygnin-

ger inden for området fastholdes, 
 
at der oprettes grundejerforeninger til at varetage fællesopgaver i om-

rådet. 
 
 
§ 2. Område og opdeling 
 
Stk. 1 Lokalplanområdet er afgrænset som vist på lokalplankort 1, og omfatter 

jf. matrikelkortet følgende matrikelnumre: 6dr, 6pu, 6pv og 6px, alle 
Vejlby By, Vejlby, 6e, 6pt, 6py, 6qb, 6qc, 6qd, 6qe, 11f samt litra ”ba”, 
dele af 6pk, 6pr, 6qg, 11m, 17b, 134b, 134i, 308 samt dele af litra ”bb”, 
”bd” og ”bg”, alle Vejlby By, Risskov. 

 
 samt alle parceller der efter den 8. oktober 2015 udstykkes i området. Se 

fodnote1. 
 
Stk. 2 Lokalplanområdet er opdelt i delområderne 1-14 som vist på lokalplan-

kort 2. Se fodnote1. 
 
                                            
1 I tvivlstilfælde defineres den nøjagtige grænse af Aarhus Kommune, Teknik og Miljø. 
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Stk. 3 Hele lokalplanområdet er beliggende i byzone, og vil også efter lokalpla-
nens vedtagelse være i byzone. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Matrikelkort mål 1:8.000                 Lokalplangrænse 
 
En større udgave af matrikelkortet er vedlagt som kortbilag 1. 
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§ 3. Anvendelse 
 
 Delområde 1-5 
Stk. 1  Delområderne er udlagt til boligformål i form af etageboliger (helårsbebo-

else) med tilhørende fællesfaciliteter. Se fodnote2. 
 
Stk. 2 I delområde 1 og 3 må eksisterende bevaringsværdig bebyggelse desu-

den anvendes til åben-lav boligformål. 
 
Stk. 3 I delområde 5 må eksisterende tæt-lav boliger genopføres som tæt-lav 

boliger i tilfælde af brand eller lign. 
 
 Inden for delområdet må endvidere etableres anlæg og bygninger til tek-

nisk forsyning 
 
Stk. 4 Inden for delområde 1 må desuden etableres en butik til områdets lokale 

forsyning.  
 
 Det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformål er 500 m². Brut-

toetagearealet for den enkelte butik må ikke overstige 500 m² for både 
udvalgsvare- og dagligvarebutikker. 

 
Stk. 5 Inden for delområde 1 må der desuden etableres bebyggelse til kulturelle 

formål, institutionsformål, caféer, restauranter og lign.  
 
 Delområde 6-7 
Stk. 6 Delområderne er udlagt til tæt-lav boligbebyggelse (helårsbeboelse) i 

form af række-, kæde-, gård-, klynge-, dobbelthuse og lignende med til-
hørende fællesfaciliteter. Der må ikke etableres vandrette lejlighedsskel. 
Se fodnote2. 

 
 Delområde 8-9 
Stk. 7 Delområderne er udlagt til lav boligbebyggelse (helårsbeboelse) i form af 

åben-lav boligbebyggelse. Se fodnote2. 
 
 Der må etableres flere boliger i hver af de eksisterende ejendomme be-

liggende Krathusvej 3 og 7 samt Østre Skovvej 8. Boligerne må etableres 
med vandrette lejlighedsskel. 

 
 Delområde 10 
Stk. 8 Delområdet er udlagt til åben-lav boligbebyggelse. Se fodnote2. 
 
Stk. 9 Inden for delområdet må der kun opføres eller indrettes én bolig. 
 

                                            
2 I henhold til byggelovgivningen er erhverv tilladt i egen bolig, når erhvervet udøves af beboerne uden 

fremmed medhjælp, og ejendommens og kvarterets præg af boligområde i øvrigt fastholdes. Som ek-
sempler på sådanne erhverv kan nævnes frisør, advokat-, revisor-, tegnestue- og lægevirksomhed og 
lignende liberale erhverv samt dagpleje og lignende. 
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 Delområde 11 
Stk. 10 Delområdet er udlagt til offentlige formål i form af dagliginstitution, bør-

nehave og lignende. 
 
Stk. 11 En del af delområdet er udlagt til lege- og opholdsareal jf. lokalplankort 

4. Se fodnote3. 
 
 Delområde 12 
Stk. 12 Delområdet er udlagt til rekreativt område i form af park. Området skal 

have offentlig adgang og skal anvendes som fællesareal, herunder op-
holdsareal for beboere i og uden for lokalplanområdet. 

 
 Inden for området må etableres lapidarium med en placering i princippet 

som angivet på lokalplankort 6. 
 
 Inden for området må der desuden etableres legeplads samt regnvands-

bassiner. Se fodnote4. 
 
 Delområde 13 
Stk. 13 Delområdet er udlagt til rekreative formål med mulighed for at etablere 

infrastrukturelle anlæg i form af letbanestop med tilhørende anlæg, så-
som perron, krydsningsspor, parkeringsplads, stier, cykelskure og lig-
nende. 

 
Stk. 14 Herudover må delområdet anvendes til nyttehaver. 
 
 Delområde 14 
Stk. 15 Delområdet er udlagt til offentlige vejarealer. 
 
 Fællesbestemmelser for lokalplanområdet 
Stk. 16 Der må i området placeres mindre bygninger/anlæg til kvarterets tekniske 

forsyning.  
 
Stk. 17 Der må i området placeres affaldsøer, genbrugspladser, cykelskure og 

lignende, dog ikke inden for delområderne 12 og 14. 
 
§ 4.  Udstykning 
 
 Delområde 1-4  
Stk. 1 Ingen grund må ved udstykning, arealoverførsel eller på anden måde få 

en størrelse mindre end 400 m². 
 
Stk. 2 Der må uanset § 4 stk. 1 foretages sokkeludstykning af etageboliger in-

den for delområderne, samt af fredede og bevaringsværdige bygninger 
inden for delområde 1, 3 og 4. 

 

                                            
3  Arealet skal have offentlig adgang uden for institutionens åbningstid. 
4  I henhold til kommuneplanen, kan regnvandsbassiner ikke medregnes ved beregningen af størrelsen af 

fælles opholdsarealer. 
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 Delområde 5 
Stk. 3 Udstykning af delområdet skal ske i princippet som angivet på lokalplan-

kort 4. 
 
 Delområde 6 
Stk. 4 Ved udstykning til tæt-lav boliger må ingen grund ved udstykning, areal-

overførsel eller på anden måde få en størrelse mindre end 85 m². 
 
 Delområde 7 
Stk. 5 Ved udstykning til tæt-lav boliger må ingen grund ved udstykning, areal-

overførsel eller på anden måde få en størrelse mindre end 100 m². 
 
 Delområde 8-9 
Stk. 6 Udstykning skal i princippet ske som vist på lokalplankort 5. 
 
Stk. 7 Ingen grund må ved udstykning, arealoverførsel eller på anden måde få 

en størrelse mindre end 900 m². For ejendomme der udstykkes med skel 
mod Stationsgade gælder, at ingen grund må få en størrelse mindre end 
800 m². 

 
 Delområde 10-13 
Stk. 8 Områderne må udover § 4 stk. 11-14 ikke yderligere udstykkes. 
 
 Delområde 14 
Stk. 9 Ingen bestemmelser. 
 
 Fællesbestemmelser for lokalplanområdet 
Stk. 10 Der må tillige ske udstykning af de enkelte delområder som helheder. 
 
Stk. 11 Tekniske anlæg må udstykkes separat. 
 
Stk. 12 Der må foretages sokkeludstykning af tekniske anlæg. 
 
Stk. 13 Uanset øvrige bestemmelser om mindste grundstørrelse, må parkerings-

arealer udstykkes separat. 
 
§ 5. Trafikforhold 
 
 Vejadgang 
Stk. 1 Delområde 1 skal vejbetjenes fra Skovagervej gennem delområde 2, fra 

Harald Selmers Vej, samt via vejforbindelse gennem delområde 2 og 3, 
som vist på lokalplankort 2 og 3. 

 
Stk. 2 Delområde 2 skal vejbetjenes fra Skovagervej, samt via vejforbindelser 

gennem delområde 1 og 3 som vist på lokalplankort 2 og 4. 
 
Stk. 3 Delområde 3 skal vejbetjenes fra Solbakken, samt via vejforbindelse 

gennem delområde 1 og 2, som vist på lokalplankort 2 og 6. 
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Stk. 4 Delområde 4 skal vejbetjenes fra en overkørsel fra Harald Selmers Vej, 
en overkørsel fra Østre Skovvej, samt en overkørsel via Skovmærkevej 
gennem delområde 9, som vist på lokalplankort 2 og 5. Ejendommen be-
liggende Tjørnevej 6, må endvidere vejbetjenes fra den eksisterende 
overkørsel fra Tjørnevej. 

 
Stk. 5 Delområde 5 skal vejbetjenes fra Bækkelundsvej og Tretommervej som 

vist på lokalplankort 2 og 4. Se fodnote5 
 
Stk. 6 Delområde 6 skal vejbetjenes fra eksisterende vejadgang fra Solbakken 

igennem delområde 3, samt via vejforbindelse gennem delområde 1 og 
2, som vist på lokalplankort 2 og 6. 

 
Stk. 7 Delområde 7 skal vejbetjenes fra eksisterende overkørsel fra Vestre 

Skovvej som vist på lokalplankort 2 og 4. 
 
Stk. 8 Delområde 8 skal vejbetjenes fra Krathusvej via delområde 4 og 9, som 

vist på lokalplankort 2 og 5.  
 
 Ejendomme der grænser op til Stationsgade må dog have overkørsel til 

denne. Der må maks. etableres 1 overkørsel pr. ejendom. 
 
Stk. 9 Delområde 9 skal vejbetjenes fra Skovmærkevej og Krathusvej via Østre 

Skovvej, som vist på lokalplankort 2 og 5.  
 
Stk. 10 Delområde 10 skal vejbetjenes fra en overkørsel fra Rolighedsvej over 

jernbanen. Den eksisterende overkørsel må flyttes til en anden placering. 
Se fodnote6. 

 
Stk. 11 Delområde 11 skal vejbetjenes fra Skovagervej og Tretommervej som 

vist på lokalplankort 2 og 4. 
 
Stk. 12 Delområde 13 skal vejbetjenes fra Rolighedsvej. Se fodnote6. 
 
 Dimensionering af vej- og stiarealer 
Stk. 13 På lokalplankortene er vist de arealer, der er udlagt til: 
 

Vej A – B (alléen fra Skovagervej) ..................................  min. 17 m bred 
Vej B – C (ny vej fra alléen mod syd) .............................. min. 8,5 m bred 
Vej C – D (ny vej til Harald Selmers Vej)  ................................   9 m bred 
Vej E – F - G (ny vej fra Solbakken til alléen)  ................. min. 8,5 m bred 
Vej H – I (vejadgang fra Vestre Skovvej)  ................................   6 m bred 
Vej J - K (ny vej i udstykning ved Krathusvej) .........................   6 m bred 
 
Vej A - B skal udføres som en allé jf. § 10 stk. 25. 
 

                                            
5  Eksisterende overkørsel fra Tretommervej til matr.nr. 6px (Tretommervej 1-3) forudsættes nedlagt, når 

ny overkørsel fra Tretommervej til P-areal etableres. 
6  Der må ikke inden for strandbeskyttelseslinjen etableres ny beplantning, stier eller i øvrigt ske ændring 

af arealets tilstand med mindre der indhentes og meddeles dispensation fra strandbeskyttelseslinjen. 
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Cykelsti a - b ...........................................................................   3 m bred 
Sti c - d (gennem ”Grøn forbindelse), e - f, g - h, i – j og k - l    3 m brede 
 
Eksisterende vej, Krathusvej, L - M, samt Tjørnevej bevares i nuværende 
udlæg. 
 
Øvrige interne boligveje skal have en udlægsbredde på mindst 8,5 m in-
klusive rabatter og fortov. Veje skal i princippet placeres som vist på lo-
kalplankortene. 
 
Adgangsvej E - F fra Solbakken, vej L - M, Krathusvej, samt Tjørnevej er 
også adgang til ejendomme uden for lokalplanområdet. 
 

 Se fodnote6 og 7. 
 
Stk. 14  Langs Asylvej udlægges areal til sikring af vejudvidelse med cykelsti mv. 

jf. lokalplankort 4. 
 
Stk. 15 Veje og stier skal i videst mulig omfang tilpasses terrænet, i princippet 

som angivet på lokalplankort 7. 
 
 Nye veje og stier skal som hovedregel tilgodese krav om tilgængelighed. 

For enkelte veje og stier, eksempelvis vej J - K og del af sti a - b kan 
tilgængelighedskravet fraviges pga. terrænet. 

 
Stk. 16 På blinde veje og parkeringsarealer med en længde på mere end 50 m, 

skal der etableres vendemulighed. Inden for delområde 8 skal der etab-
leres en vendeplads, i princippet som angivet på lokalplankort 5. 

 
Stk. 17 Ved vej- og stitilslutninger - herunder adgange til p-kældre og i vejkurver 

- skal der sikres de nødvendige oversigtsarealer, jf. gældende vejregler. 
 
Stk. 18  Adgang til p-kældre skal i princippet placeres som vist på lokalplankort 

4 og 5. 
  
 Adgang til den eksisterende p-kælder i delområde 2 kan ske fra vej A-B, 

eller i én af de på lokalplankort 4 viste mulige placeringer fra sidevejen til 
vej A-B, eller ved en kombination af en nedkørsel fra vej A-B og opkørsel 
i en af de viste placeringer til sidevejen. 

 
Stk. 19 Ud over de steder, hvor der på lokalplankortene er angivet tilsluttede vej-

arealer, må der ikke etableres overkørsel til vej A - G. Dog må der etab-
leres adgang til parkeringskælder jf. § 5 stk. 18, samt nødvendige over-
kørsler i forbindelse med brandveje. 

 

                                            
7  Der skal jf. vejlovgivningen fremsendes et projekt for private fællesveje og private fællesstier til godken-

delse hos Aarhus Kommune, Center for Byens Anvendelse. Før vejprojektet er approberet, kan der ikke 
udstedes byggetilladelse. 
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 Parkering i delområde 1 
Stk. 20 Der skal inden for delområdet reserveres areal til bilparkering i henhold 

til følgende krav: 
 
 Etageboliger, se fodnote8 ...........................................     1 plads pr. bolig 
 Etageboliger i fredede/bevaringsværdige bygninger ..  0,7 plads pr. bolig 
 Etageboliger mindre end 50 m2, se fodnote9 ................  ½ plads pr. bolig 
 Institutioner og lignende .....   1 plads pr. 5 normerede institutionspladser  
 Dagligvarebutikker ...................................    1 plads pr. 25 m² butiksareal 
 Udvalgsvarebutikker ................................    1 plads pr. 50 m² butiksareal 
 Restauranter ...........................................    1 plads pr. 50 m² etageareal 
 
 Parkering i delområde 2-11 
Stk. 21 Der skal inden for det enkelte delområde reserveres areal til bilparkering 

i henhold til følgende krav: 
 
 Etageboliger, se fodnote8 .............................................   1 plads pr. bolig 
 Etageboliger mindre end 50 m2, se fodnote9 ................  ½ plads pr. bolig 
 Tæt-lav boligbebyggelse med fællesparkering .........    1½ plads pr. bolig 
 Tæt-lav boligbebyggelse uden fællesparkering ........    2 pladser pr. bolig 
 Kollegier og lignende ................................................    1/6 plads pr. bolig 
 Institutioner og lignende .....   1 plads pr. 5 normerede institutionspladser 
 
 For delområde 7 bevares den eksisterende fællesparkering langs Harald 

Selmers Vej. Disse parkeringspladser må tælle med i opfyldelse af del-
områdets parkeringskrav. 

 
Stk. 22 Parkering må etableres på terræn på de arealer, der på lokalplankortene 

er markeret med P, i eksisterende parkeringskælder inden for delområde 
2 samt i ny parkeringskælder inden for delområde 4, i princippet som 
angivet på lokalplankort 5. 

 
Stk. 23 Parkering må desuden etableres som vinkelret, skråparkering eller paral-

lel parkering langs vejene nævnt i § 5 stk. 13, dog ikke langs vej A - G 
(alléen), vej L - M (Krathusvej) og Tjørnevej.  

 
Der må ikke etableres vinkelret- eller skråparkering i begge sider af vejen 
over for hinanden langs vej B - C - D og vej G - F. 

 
Stk. 24 Parkeringskravet skal opfyldes inden for det enkelte delområde. Dog kan 

en del af parkeringskravet for delområde 2 opfyldes inden for delområde 
3. 

 
 Særligt for delområde 5 gælder, at parkering skal etableres på egen 

grund. 
 
Stk. 25 Cykelparkering i delområde 1 

                                            
8  Ved etageboliger forstås boligbebyggelse med vandrette lejlighedsskel. 
9 Parkeringskravet opgøres med baggrund i lejlighedernes nettoarealer 
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Der skal inden for delområdet reserveres areal til cykelparkering i hen-
hold til følgende krav: 

 
 Etageboliger ................................................................  2 pladser pr. bolig 
 Institutioner og lignende ......   1 plads pr. 5 normerede institutionspladser 
 Butikker, restauranter m.v. .......................................... 1 plads pr. 100 m² 
 
Stk. 26 Cykelparkering i delområde 2-11 

Der skal inden for delområderne reserveres areal til cykelparkering i hen-
hold til følgende krav: 

 
 Etageboliger ................................................................ 2 pladser pr. bolig 
 Kollegier og lignende ....................................................  1 plads pr. bolig 
 Tæt-lav og åben-lav boligbebyggelse ..................  udenomsrum til cykler 
 Institutioner og lignende ......   1 plads pr. 5 normerede institutionspladser 

 
§ 6. Teknisk forsyning 
 
Stk. 1 Nybyggeri skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.  
 
Stk. 2 Belysning af veje og stier skal være afskærmet, så belysningen ikke med-

fører væsentlige blændingsgener for omkringboende. 
 
§ 7. Terrænregulering 
 
Stk. 1 Terrænregulering skal ske i henhold til de på lokalplankort 7 viste mulig-

heder. 
 
 Til udligning af eventuel terrænforskel mellem vej/sti og eksisterende ter-

ræn skal terrænet gives en jævn hældning på maks. 1:4 – dog er der 
enkelte steder mulighed for etablering af støttemure jf. § 7 stk. 4. 

 
Stk. 2 Uanset § 7 stk. 1 må der foretages afgravning af jord til integrering af 

bebyggelse i terrænet, eksempelvis som parterreetage, i princippet som 
angivet på principsnittet herunder.  

 

  
 Figur 7 – Princip for afgravning af jord til integrering af bebyggelse i terrænet. 

 
Stk. 3 Inden for delområde 8 skal der være en jævn overgang mellem de en-

kelte grunde.  
 



 

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 1031 

21 

Stk. 4 Støttemure må etableres inden for områder angivet på lokalplankort 7, 
og må etableres med en højde på op til 1,5 m. Se fodnote10 

 
Stk. 5 Efter byggemodning er der kun tilladt en terrænregulering på indtil +/- 0,5 

m. Terrænregulering må ikke foretages nærmere skel end 0,5 m. Se fod-
note11 

 
 I en afstand mellem 0,5 m og 2,5 m fra skel skal terrænet ved regulering 

gives en jævn hældning. 
 
§ 8. Bebyggelsens omfang og placering m.m. 
 
 Delområde 1 
Stk. 1 Der må inden for delområdet opføres og indrettes i alt op til 39.670 m2 

bruttoetageareal, heraf maks. 11.575 m² nybyggeri. Se fodnote12. 
 
Stk. 2 Eksisterende bebyggelse, der på lokalplankortene er angivet som fredet 

eller bevaringsværdig skal bevares. 
 

Hvis en bevaringsværdig eller fredet bygning totalskades ved brand eller 
lignende, skal der opføres ny bebyggelse med samme omfang og place-
ring som den tidligere bebyggelse. 

 
Stk. 3 Ny bebyggelse skal placeres inden for de på lokalplankort nr. 3 viste byg-

gefelter.  
 
 Undtaget herfra er mindre bygninger, såsom eksempelvis cykelskure, af-

faldsskure, teknikbygninger og lign., som må placeres uden for byggefel-
terne. Disse må dog ikke placeres inden for oversigtsarealer. 

 
Stk. 4 Bygninger må højst opføres i det antal etager, der er angivet på lokal-

plankortet for det enkelte byggefelt, foruden eventuel kælder. 
 
 Intet punkt af en bygnings ydervæg eller tagflade må være højere end de 

nedenfor angivne højder målt i forhold til terræn efter byggemodning: 
 

2 etager  ....................................................................................    10,0 m 
3 etager  ....................................................................................    13,0 m 
4 etager  ....................................................................................    16,0 m 

 
 Delområde 2 

                                            
10  Opmærksomheden henledes på, at det efter vejlovens § 73, stk. 3, kræver vejmyndighedens tilladelse 

at foretage udgravning eller påfyldning nærmere vejens areal end 3 m, samt nærmere vejens areal end 
svarende til to gange højdeforskellen mellem udgravningen eller påfyldningen og vejens areal. 

11  Ansøgning om dispensation til at regulere terræn mere end 0,5 m skal indsendes til Center for Miljø og 
Energi, Byggeri samtidig med at byggemodningsprojekt indsendes til Aarhus Kommune, Center for By-
ens Anvendelse. Omfanget af terrænreguleringen skal fremgå af projektet. 

12   Bruttoetagearealet svarer tilnærmelsesvis til en bebyggelsesprocent på ca. 64 udregnet for delområde 
1 som helhed (inkl. vejarealer) 
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Stk. 5 Der må inden for delområdet opføres i alt op til 33.043 m² bruttoetage-
areal. Se fodnote13. 

  
Stk. 6 Ny bebyggelse skal placeres inden for de på lokalplankort 4 viste bygge-

felter. Mod vej A - G er der jf. lokalplankort nr. 4 fastlagt en påbudt faca-
debyggelinje på en del af byggefelterne mod vejen. Inden for disse dele 
af byggefeltet skal ny bebyggelse placeres med facade i den pålagte fa-
cadebyggelinje. Se fodnote14. 

 
 Undtaget herfra er mindre bygninger, såsom eksempelvis cykelskure, af-

faldsskure, teknikbygninger og lign. Disse må dog ikke placeres inden for 
oversigtsarealer. 

 
Stk. 7 Bygninger må højst opføres i det antal etager, der er angivet på lokal-

plankortet for det enkelte byggefelt, foruden eventuel kælder. Såfremt der 
opføres bebyggelse i 5 etager skal denne placeres mod vej A - G, og må 
alene opføres syd for vej A - G. 

 
 Intet punkt af en bygnings ydervæg eller tagflade må være højere end de 

nedenfor angivne højder målt i forhold til terræn efter byggemodning: 
 

2 etager  ....................................................................................      8,5 m 
3 etager  ....................................................................................    10,5 m 
4 etager  ...............................................................    13,5 m Se fodnote15 
5 etager  ....................................................................................    16,5 m 

 
Stk. 8 Der er i delområdet en eksisterende parkeringskælder, der må viderefø-

res. 
 
 Delområde 3 
Stk. 9 Der må inden for delområdet opføres og indrettes i alt op til 10.783 m² 

bruttoetageareal. Se fodnote16. 
 
Stk. 10 Eksisterende bebyggelse, der på lokalplankortene er angivet som beva-

ringsværdig skal bevares. 
 

Hvis den bevaringsværdige bygning totalskades ved brand eller lig-
nende, skal der opføres ny bebyggelse med samme omfang og placering 
som den tidligere bebyggelse. 

  
Stk. 11 Ny bebyggelse skal placeres inden for de på lokalplankort 6 viste bygge-

felter. 
 
                                            
13   Bruttoetagearealet svarer tilnærmelsesvis til en bebyggelsesprocent på ca. 85 udregnet for delområde 

2 som helhed (inkl. vejarealer) 
14  Bestemmelsen skal sikre, at der sker en frem- og tilbagerykning af bebyggelsen langs alléen, samtidig 

med, at der skabes en klar visuel facadelinje til at indramme gaderummet. 
15  Såfremt der opføres bebyggelse med sadeltag jf. § 9 stk. 18, kan 4 etager opføres i op til 16 meters 

højde. 
16   Bruttoetagearealet svarer tilnærmelsesvis til en bebyggelsesprocent på ca. 58 udregnet for delområde 

3 som helhed (inkl. vejarealer). 
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 Undtaget herfra er mindre bygninger, såsom eksempelvis cykelskure, af-
faldsskure, teknikbygninger og lign. Disse må dog ikke placeres inden for 
oversigtsarealer. 

 
Stk. 12 Bygninger må højst opføres i det antal etager, der er angivet på lokal-

plankortet for det enkelte byggefelt, foruden eventuel kælder.  
 
 Intet punkt af en bygnings ydervæg eller tagflade må være højere end de 

nedenfor angivne højder målt i forhold til terræn efter byggemodning: 
 

2 etager  ....................................................................................      8,5 m 
3 etager  ....................................................................................    10,5 m 

  
 Delområde 4 
Stk. 13 Der må inden for delområdet opføres og indrettes i alt op til 24.584 m² 

bruttoetageareal, heraf maks. 4.449 m² inden for byggefeltet, der omfat-
ter den eksisterende bebyggelse beliggende Østre Skovvej 14 og maks. 
1.286 m² inden for den eksisterende bebyggelse beliggende Tjørnevej 6. 
Se fodnote17. 

 
 Inden for delområdet må der etableres en teknikbygning på op til 55 m². 

Denne medregnes ikke i det samlede bruttoetageareal for delområdet. 
 
Stk. 14 Den bevaringsværdige bebyggelse beliggende Skovmærkevej 1-5 tilla-

des nedrevet jf. lokalplankort 2. 
 
Stk. 15 Eksisterende bebyggelse, der på lokalplankortene er angivet som beva-

ringsværdig skal bevares. 
 

Hvis den bevaringsværdige bygning, Tjørnevej 6,totalskades ved brand 
eller lignende, skal der opføres ny bebyggelse med samme omfang og 
placering som den tidligere bebyggelse. 

 
Stk. 16 Ny bebyggelse skal placeres inden for de på lokalplankort 5 viste bygge-

felter. 
 
 Undtaget herfra er mindre bygninger, såsom eksempelvis cykelskure, af-

faldsskure, teknikbygninger og lign. Disse må dog ikke placeres inden for 
oversigtsarealer. 

 
Stk. 17 Bygninger må højst opføres i det antal etager, der er angivet på lokal-

plankortet for det enkelte byggefelt, foruden eventuel kælder. 
 
 Intet punkt af en bygnings ydervæg eller tagflade må være højere end de 

nedenfor angivne højder målt i forhold til terræn efter byggemodning: 
 

1 etage  .....................................................................................      5,0 m 
2 etager  ....................................................................................      8,5 m 

                                            
17   Bruttoetagearealet svarer tilnærmelsesvis til en bebyggelsesprocent på ca. 56 udregnet for delområde 

4 som helhed (inkl. vejarealer) 
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3 etager  ....................................................................................    11,0 m 
4 etager  ....................................................................................    15,0 m 

Stk. 18 Inden for delområdet må der desuden etableres parkeringskælder med 
tilhørende adgangsanlæg i princippet som angivet på lokalplankort 5. 

 
 Delområde 5 
Stk. 19 Der må inden for delområdet opføres i alt op til 7.170 m² bruttoetageareal. 

Se fodnote18. 
 
 Heraf skal der kunne opføres i alt op til 3.905 m² bruttoetageareal inden 

for det østligste byggefelt mod Tretommervej og Asylvej. 
 
 Inden for delområdet må der etableres teknikbygninger på op til 60 m². 

Disse medregnes ikke i det samlede bruttoetageareal for delområdet. 
  
Stk. 20 Ny bebyggelse skal placeres inden for de på lokalplankort 4 viste bygge-

felter. 
 
 Undtaget herfra er mindre bygninger, såsom eksempelvis cykelskure, af-

faldsskure, teknikbygninger og lign. Disse må dog ikke placeres inden for 
oversigtsarealer. 

 
Stk. 21 Bygninger må højst opføres i det antal etager, der er angivet på lokal-

plankortet for det enkelte byggefelt, foruden eventuel kælder. 
 
 Intet punkt af en bygnings ydervæg eller tagflade må være højere end de 

nedenfor angivne højder målt i forhold til terræn efter byggemodning: 
 

1 etage  .....................................................................................      4,0 m 
2 etager  ....................................................................................      8,5 m 
3 etager  ....................................................................................    10,5 m 

 
 Delområde 6 
Stk. 22 Der må inden for delområdet opføres i alt op til 5.729 m² bruttoetageareal. 

Se fodnote19. 
  
Stk. 23 Ny bebyggelse skal placeres inden for de på lokalplankort 6 viste bygge-

felter. 
 
 Undtaget herfra er mindre bygninger, såsom eksempelvis cykelskure, af-

faldsskure, teknikbygninger og lign. Disse må dog ikke placeres inden for 
oversigtsarealer. 

 
Stk. 24 Bygninger må højst opføres i 2 etager foruden eventuel kælder. 
 

                                            
18   Bruttoetagearealet svarer tilnærmelsesvis til en bebyggelsesprocent på ca. 43 udregnet for delområde 

5 som helhed (inkl. vejarealer) 
19   Bruttoetagearealet svarer tilnærmelsesvis til en bebyggelsesprocent på ca. 57 udregnet for delområde 

6 som helhed (inkl. vejarealer) 
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 Intet punkt af en bygnings ydervæg eller tagflade må være højere end 
8,5 m målt i forhold til terræn efter byggemodning. 

 
 Delområde 7 
Stk. 25 Der må inden for delområdet opføres i alt op til 2.470 m² bruttoetageareal. 

Se fodnote20. 
 
 Heraf skal der kunne opføres i alt op til 780 m² bruttoetageareal inden for 

det sydvestlige byggefelt bag den eksisterende bebyggelse. 
  
Stk. 26 Eksisterende bebyggelse, der på lokalplankortene er angivet som beva-

ringsværdig skal bevares. 
 

Hvis en bevaringsværdig bygning totalskades ved brand eller lignende, 
skal der opføres ny bebyggelse med samme omfang og placering som 
den tidligere bebyggelse. 

 
Stk. 27 Ny bebyggelse skal placeres inden for de på lokalplankort 4 viste bygge-

felter. 
 
Stk. 28 Bygninger må højst opføres i 2 etager foruden eventuel kælder. 
 
 Intet punkt af en bygnings ydervæg eller tagflade må være højere end 

8,5 m målt i forhold til terræn efter byggemodning. 
 
 Delområde 8 
Stk. 29 Bebyggelsesprocenten må ikke overstige 25 for den enkelte ejendom. Se 

fodnote21. 
 
Stk. 30 Eksisterende bebyggelse, der på lokalplankortene er angivet som beva-

ringsværdig skal bevares. 
 

Hvis en bevaringsværdig bygning totalskades ved brand eller lignende, 
skal der opføres ny bebyggelse med samme omfang og placering som 
den tidligere bebyggelse. 

 
Stk. 31 Ny bebyggelse skal placeres inden for de på lokalplankort 5 viste bygge-

felter. Byggefelterne i delområdet er placeret min. 2,5 m fra naboskel. 
 
 Mindre bygninger, såsom eksempelvis cykelskure, affaldsskure, teknik-

bygninger og lign. må dog placeres uden for byggefelterne. 
 
 Bebyggelse skal placeres med bygningens længste side i samme retning 

som de på lokalplankort 5 viste retningsangivende linjer. 
 

                                            
20   Bruttoetagearealet svarer tilnærmelsesvis til en bebyggelsesprocent på ca. 24 udregnet for delområde 

7 som helhed (inkl. vejarealer) 
21  Ved udregning af bebyggelsesprocenten kan andel af fælles opholdsarealer ikke medregnes i grundens 

areal. 
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Stk. 32 På hver grund kan der maksimalt opføres 150 m² bebygget areal (fodaf-
tryk) inkl. carport, udhuse og øvrige småbygninger samt terrasseover-
dækninger.  

 
 Undtaget herfra er eksisterende bebyggelse beliggende Krathusvej 7, jf. 

§ 8 stk. 30. 
 
Stk. 33 Bygningsreglementets bestemmelser om det skrå højdegrænseplan op-

hæves for boligbebyggelse inden for dette delområde.  
 
Stk. 34 Bygninger må højst opføres i 2 etager foruden eventuel kælder. 
 
 Intet punkt af en bygnings ydervæg eller tagflade må være højere end 

8,5 m målt i forhold til terræn efter byggemodning. 
 
Stk. 35  Garager, carport, udhuse og lignende mindre bygninger må ikke opføres 

nærmere skel mod veje end 0,5 m.  
 
 Delområde 9 
Stk. 36 Bebyggelsesprocenten må ikke overstige 25 for den enkelte ejendom. Se 

fodnote21. 
 
Stk. 37 Eksisterende bebyggelse, der på lokalplankortene er angivet som beva-

ringsværdig skal bevares. 
 

Hvis en bevaringsværdig bygning totalskades ved brand eller lignende, 
skal der opføres ny bebyggelse med samme omfang og placering som 
den tidligere bebyggelse. 

 
Stk. 38 Ny bebyggelse skal placeres inden for det på lokalplankort 5 viste byg-

gefelt. 
 
 Undtaget herfra er garager, carport, udhuse og lignende mindre bygnin-

ger, som ikke må opføres nærmere skel mod veje end 0,5 m 
 
Stk. 39 Bygninger må højst opføres i 2 etager foruden eventuel kælder. 
 
 Intet punkt af en bygnings ydervæg eller tagflade må være højere end 

8,5 m målt i forhold til terræn efter byggemodning. 
 
 Delområde 10 
Stk. 40 Inden for delområdet må der maksimalt opføres og indrettes 275 m² brut-

toetageareal. Se fodnote22. 
 
Stk. 41 Eksisterende bebyggelse, der på lokalplankortene er angivet som beva-

ringsværdig skal bevares. 
 

                                            
22   Bruttoetagearealet svarer tilnærmelsesvis til en bebyggelsesprocent på ca. 9 udregnet for delområde 10 

som helhed (inkl. vejarealer) 
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Hvis den bevaringsværdige bygning totalskades ved brand eller lig-
nende, skal der opføres ny bebyggelse med samme omfang og placering 
som den tidligere bebyggelse. 

 
Stk. 42 Bygninger må højst opføres i 2 etager foruden eventuel kælder. 
 
 Intet punkt af en bygnings ydervæg eller tagflade må være højere end 

8,5 m målt i forhold til terræn efter byggemodning. 
 
Stk. 43 Garager, carport, udhuse og lignende mindre bygninger må ikke opføres 

nærmere skel mod veje end 0,5 m.  
 
 Delområde 11 
Stk. 44 Der må inden for delområdet opføres i alt op til 1.600 m² bruttoetageareal. 

Se fodnote23. 
  
Stk. 45 Eksisterende bebyggelse, der på lokalplankortene er angivet som beva-

ringsværdig skal bevares. 
 

Hvis en bevaringsværdig bygning totalskades ved brand eller lignende, 
skal der opføres ny bebyggelse med samme omfang og placering som 
den tidligere bebyggelse. 

 
Stk. 46 Ny bebyggelse skal placeres inden for det på lokalplankort 4 viste byg-

gefelt. 
 
 Undtaget herfra er mindre bygninger, såsom eksempelvis cykelskure, 

teknikbygninger, legeredskaber og lign. Disse må dog ikke placeres in-
den for oversigtsarealer, samt areal udlagt til Lege- og opholdsareal jf. 
lokalplankort 4. 

 
Stk. 47 Bygninger må højst opføres i 2 etager foruden eventuel kælder. 
 
 Intet punkt af en bygnings ydervæg eller tagflade må være højere end 

8,5 m målt i forhold til terræn efter byggemodning. 
 
 Delområde 12 
Stk. 48 Der må ikke opføres bebyggelse inden for delområdet. 
 
 Delområde 13 
Stk. 49 Der må alene opføres bebyggelse og anlæg der hører til etablering af 

letbanestop inden for delområdet. Se fodnote24 
 
 Undtaget herfra er mindre bebyggelser i tilknytning til eksisterende nytte-

haver. Omfanget af disse mindre bebyggelser må ikke overstige 160 m². 
Den enkelte bygning må maksimalt være 65 m². 

                                            
23   Bruttoetagearealet svarer tilnærmelsesvis til en bebyggelsesprocent på ca. 21 udregnet for delområde 

11 som helhed (inkl. vejarealer) 
24  Der må inden for strandbeskyttelseslinjen ikke etableres ny beplantning, stier eller i øvrigt ske ændring 

af arealets tilstand med mindre der indhentes og meddeles dispensation fra strandbeskyttelseslinjen. 
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 Delområde 14 
Stk. 50 Der må ikke opføres bebyggelse inden for delområdet. 
 
 Fællesbestemmelser for lokalplanområdet 
Stk. 51 Bebyggelse skal tilpasses terræn. 
 
Stk. 52 Der må etableres altaner til de enkelte boliger, dog ikke på fredede og 

bevaringsværdige bygninger. Altaner må overskride byggefelterne med 
op til 1,5 m, men skal etableres med en frihøjde på min. 2,8 m og må 
mod ved A - G ikke placeres nærmere end 1 m fra udlæg til allétræer jf. 
principsnit Figur 22. 

 
 Åbne altaner medregnes ikke i bruttoetagearealet. Se fodnote25  
 
Stk. 53 Fritstående radio og tv-antenner må ikke gives en større højde end 8,5 

m, og må ikke placeres nærmere skel end 2,5 m. 
 
Stk. 54 Mindre bygninger/anlæg til kvarterets tekniske forsyning (transformersta-

tioner og lignende) må ikke placeres i oversigtsarealer ved vej- og stitil-
slutninger. 

 
Stk. 55 Ventilationsanlæg og andre tekniske anlæg på nybyggeri må overskride 

de angivne maksimale bygningshøjder med op til 2,0 m, såfremt de frem-
står afskærmede, og tilpassede byggeriets arkitektoniske udtryk. Anlæg 
på tag må maksimalt optage 50 % af tagfladen. Afskærmningen må des-
uden fremstå som en del af facaden. 

 
§ 9. Bebyggelsens udseende og skiltning 
 
 Særligt for fredede- og bevaringsværdige bygninger 
Stk. 1 Eksisterende bebyggelse, der på lokalplankortene er angivet som fredet 

eller bevaringsværdig skal bevares. 
 

Den bevaringsværdige bebyggelse beliggende Skovmærkevej 1-5 tilla-
des nedrevet jf. lokalplankort 2.  

 
Stk. 2 Eksisterende bebyggelse, der på lokalplankortene er angivet som fredet 

eller bevaringsværdig, må ikke nedrives, ombygges eller på anden måde 
ændres, herunder ved udskiftning af vinduer eller tagbeklædning, opsæt-
ning af skilte, maling eller beklædning af facader eller lignende, eller gi-
ves en ændret ydre fremtræden uden Aarhus Kommune, Byggeris god-
kendelse/tilladelse. Se fodnote26 

 
Stk. 3 Hvis der efterfølgende gives tilladelse til nedrivning af en bevaringsvær-

dig eller fredet bygning, såfremt bygningen totalskades ved brand eller 
                                            
25  Altaner medregnes alene i bruttoetagearealet såfremt de er lukkede, hvilket vil sige, at altanen er over-

dækket og der er etableret lukkede sider. 
26  Ved arbejder på fredede bygninger gælder der særlige regler jf. ”Lov om bygningsfredning om bevaring 

af bygninger og bymiljøer” 
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lignende, skal der opføres ny bebyggelse svarende til bestemmelserne 
for nybyggeri inden for delområdet. 

 
Stk. 4 Ombygning og vedligehold af bevaringsværdige og fredede bygninger 

skal ske som en videreførelse af den eksisterende arkitektur. Der skal-
anvendes samme type materialer og farver som den eksisterende bebyg-
gelse. Rygninger skal være murede. 

 
 Ved udskiftning af vinduer, døre, facadetegl, tagsten, rygsten eller andre 

bygningsdele skal der anvendes samme type som eksisterende, ældre 
og traditionelt udførte og være karakteristisk for bygningstypen. Tagren-
der og nedløbsrør af plast må ikke anvendes. 

 
 Eksisterende murhuller, vindues- og døråbninger skal fastholdes, og der 

må ikke etableres nye åbninger i eksisterende murværk, bortset fra de i 
§ 9 stk. 7-9 nævnte tilbygninger inden for delområde 1. 

 
Stk. 5 Der må ikke opsættes energiproducerende og andre tekniske anlæg på 

fredede og bevaringsværdige bygninger. 
 
Stk. 6 Særligt for delområde 1 gælder, at der må genåbnes for blændede, ori-

ginale vindues- og dørpartier. 
 
 Særligt for delområde 1 gælder, at senere, utilpassede udvendige trap-

per mv. må fjernes. 
 
Stk. 7 Særligt for delområde 1 gælder, at der til bebyggelsen må etableres min-

dre tilbygninger, såsom eksempelvis et trappe- og elevatortårn samt kvi-
ste og tagvinduer. Kviste og tagvinduer samt trappe- og elevatortårn må 
placeres i princippet som angivet på lokalplankort 3. 

 
Stk. 8 Kviste på de bevaringsværdige bygninger inden for delområde 1 skal ud-

føres som de eksisterende kviste med samme dimensioner, materialer, 
farver og rytme i tagfladen. Alle kviste inden for samme bygning skal 
være ens. 

 
 Ved opsætning af nye tagvinduer i delområde 1 skal anvendes vinduer, 

som er velegnet til bevaringsværdige bygninger. Alle tagvinduer inden for 
samme bygning skal være ens. 
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 Figur 8 - Eksempler på eksisterende kviste i området. 
 
Stk. 9 I delområde 1 skal tilbygninger i form af trappe-/elevatortårn og lign. til 

bevaringsværdige bygninger udføres som lette konstruktioner, der under-
ordner sig den bevaringsværdige bygnings arkitektoniske udtryk.  

 
 Nybyggeri i delområde 1 
Stk. 10 Nybyggeri inden for delområdet skal tilpasses arkitektonisk til delområ-

dets fredede og bevaringsværdige bygninger.  
 
Stk. 11 Som facademateriale må kun anvendes tegl i gule og grå nuancer. Der 

må desuden anvendes træbeklædning i grå eller sorte nuancer i stueeta-
gernes facader. Som tagbeklædning må kun anvendes metalbeklædning 
eller tegl. 

 
 Mindre facadedele samt mindre bygninger må desuden udføres i træ, 

metal- eller skiferbeklædning.  
 
 Inden for delområdet skal alle mindre bygninger inden for hver bygnings-

type, eks, cykelskure, osv. have et ensartet udtryk med hensyn til mate-
rialer, farver og tagform,  
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 Figur 9 - Eksempler på hvordan facadeudtrykket for ny bebyggelse kan tage sig ud 

inden for delområde 1. Linjen på illustrationen angiver den maksimalt tilladte byg-
ningshøjde i området 

 
Stk. 12 Tage skal opføres med en vinkel med det vandrette plan på mellem 35 

og 50 grader. Taget skal udformes som sadeltag uden afvalmning.  
 
Stk. 13 Nybyggeri skal etableres med en proportionering og detaljeringsgrad 

som sikrer et arkitektonisk samspil med de bevaringsværdige og fredede 
bygninger. 

 
 Facader skal etableres med vandrette, visuelle opdelinger samt med en 

lodret, rytmisk opdeling af vinduer og murværk, hvilket vil sige, at vinduer 
ikke må fremstå bredere end de er høje.  

 
 For at understøtte de særlige gavlmotiver i delområdet, skal hver ny byg-

ning etableres med et gavlmotiv, der sikrer et arkitektonisk samspil med 
de fredede og bevaringsværdige bygninger. 
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 Figur 10 - Eksempler på eksisterende gavlmotiver i området.  
 

  
 Figur 11 - Eksempler på eksisterende gavlmotiver i området.  
 

 

 
Figur 12 – Princippet for de eksisterende bygninger med facade i tegl med fast pille-
vindue motiv, dog med diskrete variationer og vandrette teglbånd. Princip for gavlmo-
tiv med vandrette markerede teglbånd og høje vinduer. 

  
Figur 13 - Princippet for udformning af nye bygninger i delområde 1 med facade i tegl 
– ligeledes med fast pille-vindue motiv og diskrete variationer samt vandrette tegl-
bånd. Princip for gavlmotiv med vandrette markerede teglbånd og høje vinduer. 
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 Figur 14 - Eksempler på mulige nye gavlmotiver i området.   
 
Stk. 14 Værn på altaner skal etableres med et let udtryk, som eksempelvis glas 

eller metalgitter. 
 
Stk. 15 Kviste skal udføres i samme materialer og farver som den øvrige bebyg-

gelse jf. § 9 stk. 11, men må have en anden taghældning. Alle kviste 
inden for delområdet skal have et ensartet præg. Kviste inden for samme 
bygning skal opsættes med samme rytme i tagfladen. 

 
 Nybyggeri i delområde 2 
Stk. 16 Bebyggelse inden for delområdet skal fremstå således, at der inden for 

delområdet opnås en samlet arkitektonisk helhed i facadeudtryk og pro-
portioner. For at opnå en variation i det arkitektoniske udtryk, skal der ske 
opdeling af facader med en længde på mere end 20 meter. Opdeling kan 
ske ved eksempelvis materialeskift, farveskift, frem- eller tilbagerykning 
af facader og lignende. Se fodnote27 

 
Stk. 17 Som facademateriale må kun anvendes tegl i gule, brune, røde og grå 

nuancer og til tagbeklædning på tage uden hældning må kun anvendes 
sort eller mørkegråt tagpap. Tage må desuden etableres som grønne 
tage. På tage med hældning må kun anvendes metalbeklædning eller 
tegl.  

 
 Mindre facadedele og mindre bygninger må desuden udføres i træ, me-

tal- eller skiferbeklædning.  
 
 Inden for delområdet skal alle mindre bygninger inden for hver bygnings-

type, eks, cykelskure, osv. have et ensartet udtryk med hensyn til mate-
rialer, farver og tagform. 

 

                                            
27  Hensigten med bestemmelsen er at sikre en variation i facadeudtrykket således, at bebyggelsen i prin-

cippet fremstår som enkelthuse, som er bygget sammen. 
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 Figur 15 - Eksempel på hvordan facadeudtrykket kan tage sig ud inden for delområde 

2. Linjen på illustrationen angiver den maksimalt tilladte bygningshøjde i området. 
 
Stk. 18 Tage skal udføres som flade tage, med ensidig taghældning med en vin-

kel på op til 25 grader eller som sadeltage med en vinkel med det vand-
rette på mellem 35 og 50 grader. Tage skal udformes uden afvalmning. 

 
 Eventuelle sadeltage skal placeres mod vej A – G. 
 
Stk. 19 Værn på altaner skal etableres med et let udtryk, som eksempelvis glas 

eller metalgitter. 
 
 Nybyggeri i delområde 3 
Stk. 20 Bebyggelse inden for delområdet skal fremstå i samme materialer og 

med samme taghældning, således at der inden for delområdet opnås en 
samlet arkitektonisk helhed i facadeudtryk og proportioner. 

 
Stk. 21 Som facademateriale må kun anvendes tegl i røde, brune og grå nuancer 

og til tagbeklædning må kun anvendes sort eller mørkegråt tagpap. Tage 
må desuden etableres som grønne tage. 

 
 Mindre facadedele og mindre bygninger må desuden udføres i træ, me-

tal- eller skiferbeklædning.  
 
 Inden for delområdet skal alle mindre bygninger inden for hver bygnings-

type, eks, cykelskure, osv. have et udtryk med hensyn til materialer, far-
ver og tagform. 
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 Figur 16 - Eksempel på hvordan facadeudtrykket kan tage sig ud inden for delområde 

3. Linjen på illustrationen angiver den maksimalt tilladte bygningshøjde i området. 
 
Stk. 22 Værn på altaner skal etableres med et let udtryk, som eksempelvis glas 

eller metalgitter. 
 
Stk. 23 Tage skal udføres som flade tage. 
 
 Nybyggeri i delområde 4 
Stk. 24 Ny bebyggelse inden for delområdet skal for hver bygningstype fremstå 

i samme materialer og med samme taghældning, således at der inden 
for delområdet opnås en samlet arkitektonisk helhed i facadeudtryk og 
proportioner for den enkelte bygningstype. 

 
 

 
 Figur 17 - Eksempel på hvordan facadeudtrykket på skovvillaerne kan tage sig ud in-

den for delområde 4. Bebyggelsen er vist med en bygningshøjde på ca. 11 m for 3-
etagers bebyggelse. 

 
Stk. 25 Som facademateriale må kun anvendes tegl i røde, brune og grå og sorte 

nuancer, samt træ. For træhuse gælder, at de ikke må fremstå som bjæl-
kehuse, og ikke have tydelige hjørnesamlinger (laftehjørner). Som tag-
beklædning må kun anvendes, sort eller mørkegråt tagpap. Tage må 
desuden etableres som grønne tage. 
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 Mindre facadedele og mindre bygninger må desuden udføres i metal- el-

ler skiferbeklædning.  
 

  
 Figur 18 - Eksempel på hvordan facadeudtrykket på etageboligerne langs Harald Sel-

mers Vej kan tage sig ud inden for delområde 4. Linjen på illustrationen angiver den 
maksimalt tilladte bygningshøjde for 3-etagers bebyggelse. 

 
Stk. 26 Tage skal udføres som flade tage. 
 
Stk. 27 Værn på altaner skal etableres med et let udtryk, som eksempelvis glas 

eller metalgitter. Altaner må endvidere beklædes med træ i overensstem-
melse med § 9 stk. 24. 

 
 Nybyggeri i delområde 5 
Stk. 28 Ny bebyggelse inden for den enkelte ejendom skal fremstå i samme ma-

terialer og med samme taghældning. 
 
Stk. 29 Facader må kun opføres i tegl i gule og grå nuancer, samt opføres som 

pudsede facader i hvide nuancer. Til tagbeklædning må kun anvendes 
sort eller mørkegråt tagpap. Tage må desuden etableres som grønne 
tage. 

 
 Mindre facadedele og mindre bygninger må desuden udføres i træ, me-

tal- eller skiferbeklædning.  
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 Figur 19 - Eksempel på hvordan facadeudtrykket for bebyggelsen på hjørnet af Tre-

tommervej og Bækkelundsvej kan tage sig ud inden for delområde 5. Linjen på illu-
strationen angiver den maksimalt tilladte bygningshøjde i området. 

 
Stk. 30 Tage skal udføres som flade tage, med ensidig taghældning eller som 

sadeltage med en vinkel på op til 25 grader. Tage skal udformes uden 
afvalmning. 

 
Stk. 31 Kviste kan udføres i andre materialer og farver og med en anden tag-

hældning.  
 
Stk. 32 Ved renovering, tilbygning og ombygning af eksisterende bebyggelse, 

må desuden benyttes de eksisterende facade- og tagmaterialer. 
 
Stk. 33 Værn på altaner skal etableres med et let udtryk, som eksempelvis glas 

eller metalgitter. 
 
 Nybyggeri i delområde 6 
Stk. 34 Ny bebyggelse inden for delområdet skal fremstå i samme materialer og 

med samme taghældning, således at der inden for delområdet opnås en 
samlet arkitektonisk helhed i facadeudtryk og proportioner. 

 
Stk. 35 Som facademateriale må kun anvendes tegl i mørkegrå og sorte nuan-

cer. Som tagbeklædning må kun anvendes sort eller mørkegråt tagpap. 
Tage må desuden etableres som grønne tage.  

 
 Mindre facadedele og mindre bygninger må desuden udføres i træ-, me-

tal- eller skiferbeklædning.  
 
 Inden for delområdet skal alle mindre bygninger inden for hver bygnings-

type, eks, cykelskure, osv. have et ensartet udtryk med hensyn til mate-
rialer, farver og tagform. 
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 Figur 20 - Eksempel på hvordan facadeudtrykket kan tage sig ud inden for delområde 

6. Linjen på illustrationen angiver den maksimalt tilladte bygningshøjde i området. 
 
Stk. 36 Tage skal udføres som flade tage. 
 
Stk. 37 Værn på altaner skal etableres med et let udtryk, som eksempelvis glas 

eller metalgitter. 
 
 Nybyggeri i delområde 7 
Stk. 38 Nybyggeri inden for delområdet skal tilpasses arkitektonisk til delområ-

dets bevaringsværdige bygninger.  
 
Stk. 39 Som facademateriale må kun anvendes tegl i gule, grå eller sorte nuan-

cer og som tagbeklædning må kun anvendes sort eller mørkegråt tagpap 
eller tegl. Tage må desuden etableres som grønne tage. 

 
 Mindre facadedele og mindre bygninger må desuden udføres i træ-, me-

tal- eller skiferbeklædning.  
 
Stk. 40 Tage skal opføres som flade tage, eller med ensidig taghældning med en 

vinkel på op til 25 grader.  
 
Stk. 41 Kviste skal udføres i samme materialer og farver som den øvrige bebyg-

gelse, men må have en anden taghældning. Alle kviste inden for delom-
rådet skal have et ensartet præg. 

 
Stk. 42 Værn på altaner skal etableres med et let udtryk, som eksempelvis glas 

eller metalgitter. 
 
 Nybyggeri i delområde 8-10 (se fodnote28) 
Stk. 43 Ydervægge på beboelsesbygninger skal fremstå i blank mur med tegl-

sten eller som pudsede flader. Der må desuden benyttes sortmalet træ, 
eller træ der på grund af et naturligt højt olieindhold kan fremstå ube-
handlet såsom lærk, ceder eller lignende. For træhuse gælder, at de ikke 
må fremstå som bjælkehuse, og ikke have tydelige hjørnesamlinger (laf-
tehjørner).  

                                            
28  Der må ikke opføres ny boligbebyggelse inden for delområde 10, se dog jf. § 9 stk. 3. 
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 Der må desuden etableres mindre facadepartier med metal- eller skifer-

beklædning.  
 
 Som tagbeklædning må kun anvendes zink, sort eller gråt tagpap, tegl 

eller skifer. Tage må desuden etableres som grønne tage. 
 
Stk. 44 Udestuer, udhuse og garager/carporte, som ikke indgår som en del af 

beboelsesbygningen, kan udføres enten i andre materialer og farver end 
boligen eller med en anden taghældning. Disse bygninger skal dog ud-
føres så der skabes en arkitektonisk sammenhæng med beboelsesbyg-
ningen. 

 
Stk. 45 Tage skal udføres som flade tage, med ensidig taghældning med en vin-

kel på op til 25 grader eller som sadeltage med en vinkel med det vand-
rette på mellem 35 og 50 grader. Tage skal udformes uden afvalmning. 

 
Stk. 46 Der må højst opsættes 2 kviste på hver boligfacade. Den enkelte kvist 

må maks. have en bredde på 1,5 m. Afstanden fra kvist til naboskel må 
ikke være under 3,0 m. 

 
Stk. 47 Værn på altaner skal etableres med et let udtryk, som eksempelvis glas 

eller metalgitter. 
 
 Nybyggeri i delområde 11 
Stk. 48 Nybyggeri inden for delområdet skal tilpasses arkitektonisk til delområ-

dets eksisterende bygninger.  
 
Stk. 49 Ydervægge på bebyggelsen skal fremstå i blank mur med teglsten i grå 

nuancer eller som pudsede flader. Der må desuden etableres partier med 
træbeklædning.  

 
Stk. 50 Udhuse, garager/carporte og lignende mindre bygninger, må udføres i 

andre materialer og farver end den primære bebyggelse. Alle bygninger 
inden for hver bygningstype, eks., skure, carporte osv., skal have et ens-
artet præg.  

 
Stk. 51 Som tagbeklædning må kun anvendes, sort eller mørkegråt tagpap, tegl 

eller skifer. Tage må desuden etableres som grønne tage. 
 
 Generelt for hele lokalplanområdet (dog ikke fredede og bevarings-

værdige bygninger) 
 
 Eksisterende bebyggelse 
Stk. 52 For eksisterende bebyggelse inden for alle delområder gælder, at de må 

renoveres og genetableres i de materialer, farver og det arkitektoniske 
udtryk, som de er opført i. 
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 Mindre bygninger 
Stk. 53 Skure, carporte, garager og lign. mindre bygninger må ikke fremstå med 

signalfarver. 
 
 Altangange 
Stk. 54 Der må inden for lokalplanområdet ikke etableres udvendige, åbne altan-

gange. 
 
 Solenergi og reflekterende tagmaterialer 
Stk. 56 Til tagbeklædning og til energiproducerende anlæg på tage og facader 

må ikke benyttes reflekterende materialer, som kan give anledning til væ-
sentlige blændingsgener for omgivelserne.  

 
 Dog må tage udføres med glas på udestuer, drivhuse og lignende. 
 
Stk. 56 Der må ikke opsættes energiproducerende anlæg på facader mod fre-

dede og bevaringsværdige bygninger inden for delområde 8 og 9. 
 
Stk. 57 Energiproducerende anlæg på facader skal fremstå som en integreret del 

af bygningernes arkitektur. 
 
Stk. 58 Inden for hvert delområde skal anlæg til indvinding af solenergi opsættes 

efter et ensartet princip, så der opnås en god helhedsvirkning. 
 
Stk. 59 Anlæg til indvinding af solenergi skal fremstå som et eller flere rektangler 

eller kvadrater på den enkelte tagflade eller vægflade. 
 
Stk. 60 Ved etablering af anlæg til indvinding af solenergi på tage med en hæld-

ning på 10 grader eller mere, skal anlægget placeres på det enkelte tags 
primære tagflade med samme hældning som taget. Anlægget må ikke 
være hævet mere end 15 cm over tagfladen. Se fodnote29. 

 
Stk. 61 Såfremt der etableres et anlæg til indvinding af solenergi på bygninger 

med taghældninger under 10 grader, må anlægget højst rage 1,0 m op 
over tagets højeste punkt, og anlægget skal placeres mindst 1,0 m fra 
tagkant. 

 
Stk. 62 Såfremt anlæg til indvinding af solenergi på bygninger med taghældnin-

ger under 10 grader skærmes bag en brystning, må anlægget føres ud til 
brystningen. 

 
 Skiltning og antenner 
Stk. 63 Skiltning på bygninger må alene ske på de dele af bebyggelsen der må 

anvendes til erhvervs- og butiksformål, og udelukkende på lodrette fla-
der. 

 

                                            
29  Der kan således ikke opsættes anlæg på f.eks. kviste. 
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Stk. 64 Facadeskiltning skal være begrænset til firmanavn og/eller logo og skal 
udføres som løse bogstaver, symboler og firmalogo, og må ikke få karak-
ter af facadebeklædning. Facadeskiltning må maksimalt være 3 m². 

 
Stk. 65 Tekst og logo i skilte må være indvendig belyst, eller må etableres som 

enkeltbogstaver med bagudrettet lys på facaden (coronabelysning). 
 
 Lysskilte må udføres med en maksimal dybde på 0,25 m. 
 
Stk. 66 Almindelige udendørs radio- og tv-antenner - herunder parabolantenner 

– må, hvis de anbringes på bygninger, højst rage 1,00 m op over disses 
højeste punkt. 

 
Stk. 67 Der må ikke opsættes parabolantenner med en større diameter end 1,00 

m.  
 
§ 10.  Ubebyggede arealer, hegn og beplantning 
 
 Ubebyggede arealer 
Stk. 1 Ubebyggede arealer skal have et ordentligt udseende og skal med hen-

syn til udformning, terrænregulering, befæstelse, beplantning, belysning 
og udstyr i øvrigt udformes på en sådan måde, at der opnås en arkitek-
tonisk og miljømæssig attraktiv helhedsvirkning i området. 

 
Stk. 2  Ubebyggede og ubefæstede arealer skal fremstå som grønne arealer be-

plantet med græs, i kombination med grupper af buske og træer. Områ-
derne må desuden indrettes med arealer til leg, ophold, og lign. 

 
 Ubebyggede arealer i tilknytning til den enkelte bolig må indrettes som 

haver og med terrasser. Der må ikke etableres private arealer inden for 
delområde 12, og ikke mellem den fredede hovedbygning og delområde 
12. 

 
Stk. 3 Befæstede arealer, ud over veje, stier og parkeringsarealer, skal indret-

tes som opholdsarealer, og må desuden indrettes med områder til leg og 
lign.  

 
 Opholdsarealer 
Stk. 4 Udendørs opholdsarealer må, ud over på terræn, placeres på altaner, 

tagflader og lign. Se fodnote30 
 
Stk. 5 Inden for delområde 1 og 2 skal fælles opholdsarealer på terræn placeres 

i princippet som angivet på lokalplankortene inden for områder udlagt til 
park, areal til grøn forbindelse samt gårdrum. 

 
Stk. 6 Delområde 12, parken, indgår jf. § 10 stk. 5 som fælles opholdsarealer 

for hele bebyggelsen. 
 
                                            
30  Etablering af opholdsarealer på tagflader regnes jf. Bygningsreglementet som en etage. 
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Stk. 7 Gårdrum inden for delområde 1 og 2, angivet på lokalplankortene, skal 
ved hjælp af belægninger, beplantning og inventar have karakter af op-
holdsarealer, eksempelvis som angivet på tegningen herunder. 

 
 Regnvandsbassiner 
Stk. 8 Inden for delområde 12 må der etableres og fastholdes regnvandsbassi-

ner, i princippet som angivet på lokalplankort 6. 
 

 
 Figur 21 - Eksempel på indretning af gårdrum 
 
 Grøn forbindelse 
Stk. 9 Der skal udlægges areal til grøn forbindelse med en placering og ud-

strækning i princippet som angivet på lokalplankort 3. Arealet skal som 
hovedregel udlægges i en bredde på min. 8 m, dog enkelte steder ned 
til. 4 m. Arealet skal indrettes som grønt opholdsareal med sti jf. § 5 stk. 
13, og skal have offentlig adgang. Arealet skal indrettes og beplantes 
efter principperne vist på lokalplankort 10 og 11. 

 
Stk. 10 Inden for arealet må der desuden etableres anlæg til håndtering af regn-

vand, såsom åbne vandrender, regnbede, wadi’er og lignende. 
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 Lege- og opholdsareal 
Stk. 11 Inden for delområde 11 udlægges areal til lege- og opholdsareal i tilknyt-

ning til institutionen. Arealet skal desuden have offentlig adgang. Se fod-
note31. 

 
 Parken - delområde 12  
Stk. 12 Parken – delområde 12, skal i princippet fastholdes i sin nuværende ud-

strækning, men med de anlæg der er angivet på lokalplankort 6, lapida-
rium, sti, regnvandsbassin og legeplads. Se fodnote32. 

 
 Lapidarium 
Stk. 13 Udformningen af et lapidarium skal landskabeligt tilpasses placeringen i 

et stort, rekreativt parkområde, og skal placeres inden for arealet angivet 
på lokalplankortene.  

 
 Lapidariet skal indrettes som et parkrum med karakter af mindested, hvor 

en stensamling fra kirkegården kan placeres. Der må i forbindelse med 
lapidariet etableres bænke og lignende opholdsmuligheder. Se fod-
note32. 

 
 Nyttehaver 
Stk. 14 De eksisterende nyttehaver inden for delområde 13 må videreføres. 
 
 Veje, stier og parkeringsarealer 
Stk. 15 Veje og parkeringsarealer skal etableres med fast belægning. Parke-

ringsbåse må dog etableres med permeabel belægning, såsom græsar-
meringssten og lign. 

 
Stk. 16 Sti a - b skal etableres med fast belægning.  
 
 Stierne c - d, e - f, g – h, i – j og k - l må både etableres med fast belæg-

ning og med permeabel belægning, såsom grus, stenmel eller lign. Se 
fodnote32. 

 
 Inden for vejudlægget må der etableres anlæg til håndtering af regnvand, 

såsom åbne vandrender, regnbede, wadi’er og lignende. 
 
 Beplantning 
Stk. 17 Den på lokalplankort 8 og 9 viste bevaringsværdige beplantning, marke-

ret som træer i kategori A, skal bevares som landskabselementer ved 
vedligeholdelse, og om nødvendigt med genplantning med tilsvarende 
plantetyper. Beplantningen må kun fjernes efter tilladelse fra Aarhus 
Kommune. Se fodnote33. 

 

                                            
31  Arealet skal alene have offentlig adgang uden for institutionens åbningstid. 
32  Der må ikke inden for strandbeskyttelseslinjen etableres ny beplantning, stier eller i øvrigt ske ændring 

af arealets tilstand med mindre der indhentes og meddeles dispensation fra strandbeskyttelseslinjen. 
33  Hvis bevaringsværdig beplantning tillades fjernet, vil det normalt blive modsvaret af et krav om genplant-

ning. 



 

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 1031 

44 

 Beplantning markeret som træer i kategori B skal bevares i videst muligt 
omfang. 

 
Stk. 17 For træer, der er angivet som værende del af en bevaringsværdig be-

plantning i kategori A, må der ikke foregå anlæg eller aktiviteter der kan 
medføre beskadigelse af rødderne inden for den drypzone som kronen 
afkaster. Se fodnote34. 

 
Stk. 18 Ud over de på lokalplankort 9 angivne kategori A og kategori B træer, 

skal beplantningskarakteren inden for delområde 4 i videst muligt omfang 
videreføres og vedligeholdes således at områdets skovpræg med høje 
træer og lav underbeplantning fastholdes, dog under hensyntagen til bo-
ligernes adgangs- og dagslysforhold. 

 
Stk. 19 Inden for delområde 12 skal de eksisterende rækker af æbletræer i den 

sydvestlige del af parken, angivet på lokalplankort 6, bevares som land-
skabselementer ved vedligeholdelse, supplering og om nødvendigt med 
genplantning med tilsvarende plantetyper. 

 
Stk. 20 Beplantning inden for delområde 12, parken, skal generelt bevares som 

landskabselementer ved vedligeholdelse, og om nødvendigt med gen-
plantning med tilsvarende plantetyper.  

 
 Karakteren af det oprindelige parkanlæg med de fritstående træer på den 

åbne flade og parkens hovedakse skal fastholdes, eksempelvis ved be-
grænsning af krat og underskov. 

 
 Eksisterende hasselkrat på hver side af hovedaksen kan dog bevares 

som landskabselementer. 
 
Stk. 21 Inden for areal udlagt til Grøn forbindelse skal de eksisterende træer i 

videst muligt omfang bevares som landskabselementer.  
 
 Langs sti c - d skal der etableres rækker af opstammede træer, i princip-

pet som angivet på lokalplankort 10 og 11. Træerne skal overvejende 
være blomstrende træer, eksempelvis Naur ”Elsrijk”, Prunus Umeniko 
(Japansk Prydkirsebær), Amelanchier Canadensis (bærmispel), Glans-
bladet tjørn og Malus Floribunda (Japansk paradisæble). 

 
Stk. 22 Parkeringsarealer mod Bækkelundsvej inden for delområde 1, 2 og 5 , 

parkeringsarealer mod Harald Selmers Vej inden for delområde 1, 2 og 
4, samt vejarealer langs Harald Selmers Vej inden for delområde 4, skal 
afskærmes med beplantning, således at eventuelle blændingsgener mi-
nimeres.  

 
 Mod Harald Selmers Vej skal der udlægges et areal på min. 1 meters 

bredde, hvor der skal etableres lav hæk. Mod Bækkelundsvej skal der 

                                            
34  Drypzonen svarer til det areal som træets krone afkaster i plan. 
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udlægges et areal på  min. 3 meters bredde, hvor der skal etableres be-
plantning. 

 
Stk. 23 Inden for de på lokalplankort 7 angivne arealer markeret som ”Eksiste-

rende beplantede skråninger der bevares”, skal karakteren af den eksi-
sterende beplantning på skråningerne langs Harald Selmers Vej og Asyl-
vej bevares som landskabselementer. Se fodnote35 

 
Stk. 24 Inden for delområde 4 og 7 skal grupperne af høje, fuldkronede træer 

mod Østre Skovvej hhv. Asylvej, angivet på lokalplankort 5 hhv 4, beva-
res som beplantningselement.  

 
Stk. 25 Inden for udlæg til vej A - B skal der reserveres areal til fastholdelse og 

evt. genplantning af allétræer, således at alléen bevares som landskabs-
element, i princippet som vist på snittegningen herunder. Bredden på ud-
lægget til trærækkerne skal være min. 2,9 m i hver side af kørebanen. 

 

 
 Figur 22 Principsnit af alléen – vej A - B. 
 
Stk. 26 Ny beplantning skal generelt placeres således, at der tages hensyn til 

oversigtsarealer. 
 
 Afskærmning af mindre bygninger på terræn 
Stk. 27 Mindre bygninger til kvarterets tekniske forsyning samt eventuelle affald-

søer og genbrugspladser skal afskærmes. Afskærmningen skal være be-
grønnet med en beplantning f.eks. efeu eller stedsegrøn kaprifolie, hæk 
af tjørn, bøg, navr, avnbøg, liguster eller lignende løvfældende arter. 

 
 Hegn 
Stk. 28 Hegn i naboskel, samt mod veje, stier og fælles friarealer må kun etable-

res som levende hegn. Levende hegn må dog suppleres med fast hegn 
på indvendig side. Faste hegn skal være lavere end det levende hegn. 

 

                                            
35  I forbindelse med eventuelle vejombygninger og/eller -udvidelser, kan der gives dispensation til at fjerne 

dele af beplantningen. 
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 Hvis der etableres levende hegn mod færdselsarealer skal hegnet plan-
tes mindst 0,30 m inde på egen grund. 

 
Stk. 29 Der må ikke opsættes hegn inden for eller omkring delområde 12, par-

ken, som kan hindre adgangen til området. 
 
Stk. 30 Støttemure jf. lokalplankort 7 skal beplantes, så de fremstår grønne. I 

forbindelse med etablering af støttemure skal der reserveres det nødven-
dige areal til etablering af beplantningen. 

 
§ 11. Støjforhold 
 
 Vejtrafikstøj 
Stk. 1 Det skal sikres, at det konstante udendørs støjniveau som vejtrafikstøj 

påfører bebyggelse til boligformål og udendørs opholdsarealer, ikke 
overstiger Lden 58 dB. 

 
Stk. 2 For bebyggelser, hvor kravet i § 11 stk. 1 ikke kan opfyldes på facaden, 

skal det sikres, at det indendørs støjniveau, som vejtrafik påfører bebyg-
gelsen i sove- og opholdsrum ikke må overstige Lden 33 dB med lukkede 
vinduer og Lden 46 dB med et vindue åbent i boligen. Se fodnote36. 

 
 Letbanestøj og vibrationer 
Stk. 3 Det skal sikres, at det konstante udendørs støjniveau, som letbanestøj 

påfører boliger, ikke overstiger Lden 64 dB på døgnbasis. 
 
Stk. 4 Det skal sikres, at vibrationer som letbanetog påfører boliger, ikke over-

stiger 75 dB (KB-vægtet accelerationsniveau). 
 
 Virksomhedsstøj 
Stk. 5 Ved etablering af virksomheder jf. § 3, skal det sikres, at virksomhederne 

ikke påfører omgivelserne et støjniveau, som overstiger de grænsevær-
dier, som er gældende i henhold til kommuneplanens støjbestemmelser. 

 
§ 12. Særlige forudsætninger for ibrugtagen af ny 

bebyggelse 
 
 Generelt gælder, at ny bebyggelse og ændret anvendelse af eksi-

sterende bebyggelse inden for et delområde ikke må tages i brug 
før: 

 

                                            
36  ”Åbent vindue” er defineret ved, at vinduet er åbent til et åbningsareal på 0,35 m², og at efterklangstiden 

er 0,5 sekunder. 
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• Veje, stier, parkeringsarealer, beplantning samt fælles opholdsareal 
inden for delområdet er anlagt. Såfremt hele delområdet ikke udbyg-
ges på én gang, skal der være anlagt en forholdsmæssig andel af 
disse. Se fodnote37. 
 

• Den i § 6 nævnte tilslutning til kollektiv varmeforsyning har fundet 
sted. 

 
For delområde 1-3 og delområde 6 gælder desuden, at ny bebyg-
gelse og ændret anvendelse af eksisterende bebyggelse ikke må 
tages i brug før: 

 
• Sti a - b er anlagt. 
 

For delområde 1 gælder derudover, at ny bebyggelse og ændret 
anvendelse af eksisterende bebyggelse ikke må tages i brug før: 
 
• Vej A-B er anlagt. 

 
For delområde 6 gælder derudover, at ny bebyggelse og ændret 
anvendelse af eksisterende bebyggelse ikke må tages i brug før: 
 
• Lapidarium inden for delområde 12 er etableret. 

 
§ 13. Grundejerforening 
 
Stk. 1 Der skal stiftes en fælles grundejer-/ejerforening for delområderne 1, 2, 

3, 4, 6 og 7 til at varetage vedligeholdelse af fælles områder, sti a - b, 
anlæg og beplantning inden for delområde 12, vej A - B, vej B - D, vej E 
- G samt området udlagt til grøn forbindelse, angivet på lokalplankortene. 

 
 
Stk. 3 Der skal desuden stiftes minimum én grundejer-/ejerforening for hvert af 

følgende områder: 
 

• Delområde 1,  
• Delområde 2,  
• Delområde 3, 
• Delområde 4, 
• Delområde 6, 
• Delområde 7. 

  
 Foreningerne skal varetage de fælles grundejer-/ejerinteresser inden for 

delområdet. Se fodnote38. 

                                            
37  Såfremt de nævnte anlæg ikke hensigtsmæssigt kan færdiggøres forinden ibrugtagen af bebyggelse, vil 

der efter en konkret vurdering være mulighed for at give dispensation fra bestemmelserne, dog kun mod 
sikkerhedsstillelse for anlæg af arealerne inden for en fastsat frist. 

38  Supplerende bestemmelser om grundejer-/ejerforeninger findes i de deklarationer, der er udarbejdet for 
lokalplanområdet. 
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Stk. 4  Foreningerne skal overtage og vedligeholde delområdets fællesarealer 

samt delområdernes veje og stier. 
 
Stk. 5 Foreningerne skal efter krav fra Aarhus Kommune, Teknik og Miljø, Cen-

ter for Miljø og Energi, Byggeri, optage medlemmer fra tilgrænsende om-
råder. 

 
§ 14. Servitutter 
  
 Med lokalplanens ikrafttræden ophæves følgende servitutbestemmelser 

i medfør af planlovens § 15, stk. 2, nr. 16: 
  
 Servitut af 11.02.1914-222 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv. 
 Servitut af 05.09.1917-1355 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv. 
 Servitut af 21.01.1920-953144 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv. 
 Servitut af 18.02.1920-2092 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv. 
 Servitut af 13.08.1946-4147 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv. 
 Servitut af 20.08.1946-4412 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv. 
 Servitut af 17.06.1947-2248 - Dok om forbud mod bebyggelse mv. 
 Servitut af 16.01.1901-89 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv. 

Servitut af 10.02.1995-17178-63 – Dok om bebyggelse, benyttelse mv. 
for så vidt angår §1, §2, §4, §5 og §6 

 
 
§ 15. Ophævelse af ældre lokalplaner 
 
 Lokalplan nr. 396 og 470 for Aarhus Kommune ophæves for de dele der 

vedrører lokalplanområdet. 
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LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER 
Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden plan-
lægning, som vedrører lokalplanen. 
 
Kommuneplanen 
 
Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har været den kommuneplan, som by-
rådet har vedtaget. 
 
Nedenstående kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for den aktuelle by-
del, og lokalplanområdet er, som vist, beliggende i rammeområde 15.02.03 BO, 
15.02.08 BO, 15.02.04 OF, 15.02.07 OF, 15.02.13 OF og 15.02.01 RE, og helt i 
byzone 
 

 
 
Kommuneplanens rammer       ••••••••• Lokalplanområdet 
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Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, idet der er uover-
ensstemmelser både for så vidt angår kommuneplanrammernes afgrænsning, de 
tilladte anvendelser og de bebyggelsesregulerende bestemmelser der fremgår af 
rammerne. 
 
Lokalplanen kan derfor kun gennemføres i den foreliggende udformning efter byrå-
dets godkendelse af et tillæg til kommuneplanen.  
 
Den nødvendige ændring af kommuneplanen søges gennemført ved Tillæg nr. 74 
til Kommuneplan 2013 for Aarhus Kommune. Tillægget findes bagerst i lokalplanen 
som bilag. 
 
Anden fysisk planlægning 
 
Inden for dele af lokalplanområdet er der i forvejen gældende lokalplaner. Derfor 
ophæves lokalplanerne nr. 396 og 470 for de dele der er omfattet af lokalplanområ-
det. 
 
Butikkers påvirkning af bymiljøet 
 
Ifølge Lov om planlægning § 16, stk. 6, skal der, i lokalplaner, der muliggør etable-
ring af butikker, redegøres for bebyggelsens påvirkning af bymiljøet, herunder den 
eksisterende bebyggelse i området, friarealer og trafikale forhold. 
 
Ved planlægningen af omdannelsen af Psykiatrisk Hospital Risskov, er det bagved-
liggende formål, at skabe en levende og mangfoldig bydel. Muligheden for at etab-
lere en butik til lokalområdets daglige forsyning er derfor indarbejdet i lokalplanen 
for at bidrage til at videreføre intentionerne med omdannelsen. Lokalplanen mulig-
gør etablering af en butik med et butiksareal på op til 500 m² bruttoetageareal inden 
for delområde 1, og butikken er således centralt beliggende i bydelen. 
 
Butikken muliggøres  i et område med kulturmiljøinteresser. Det er derfor væsentligt, 
at en ny butik tilpasses den øvrige bebyggelse. Idet butikken har en forholdsvis lille 
størrelse, og er beliggende i et delområde med smalle byggefelter og bestemmelser 
for materialeanvendelse, vurderes det ikke, at butikken vil påvirke oplevelsen af den 
omgivende bebyggelse. Såfremt butikken indrettes i fredet eller bevaringsværdig 
bebyggelse, er der herudover en regulerende lovgivning, eller lokalplanbestemmel-
ser, der skal sikre en hensynsfuld indpasning. Butikken vil blive integreret i bebyg-
gelsens stueetage, i tilknytning til områdets veje, stier og pladser, og vil således 
bidrage til at skabe liv i byrummene. 
 
Etablering af en butik vurderes ikke at få en negativ indvirkning på områdets friare-
aler, da områdets væsentligste friarealer ikke er placeret inden for det delområde, 
hvor butikken muliggøres. 
 
Etablering af en butik til områdets lokale forsyning vurderes desuden ikke at have 
negative virkninger for områdets trafikale forhold. Områdets beboere vil have mu-
lighed for at handle ind lokalt uden brug af bil. De overordnede trafikforhold ændres 
ikke som følge af etablering af en butik. 
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Den samlede vurdering er således, at etablering af en butik til lokalområdets forsy-
ning vurderes ikke at have en negativ indvirkning på bymiljøet. 
 
Overordnede vej- og stiforhold 
 
Området vejbetjenes dels fra det eksisterende vejnet - Skovagervej og Harald Sel-
mers Vej, dels fra Tretommervej, Bækkelundsvej, Vestre Skovvej, Østre Skovvej, 
Solbakken, Krathusvej, Skovmærkevej. Området har via disse veje direkte eller nem 
adgang (f.eks. via Asylvej) til det overordnede vejnet, Grenåvej og Vejlby Ringvej. 
Langs Skovagervej er der cykelstier, der giver en sikker skolevejsforbindelse fra 
lokalplanområdet til Risskov Skole, idet der er fodgængerovergang som sikker 
krydsning af Harald Selmers Vej for skolebørn fra den del af lokalplanområdet, der 
ligger syd for Harald Selmers Vej.  
 

 
 
Lokalplanområdet vil i et vist omfang medføre en forøgelse af trafikken på det om-
givende vejnet. For at sikre god trafikafvikling, sikre vejkrydsninger og god kollektiv 
trafikbetjening er der indgået en udbygningsaftale med bygherren (se næste afsnit) 
om ombygning af krydset Grenåvej/Asylvej, etablering af helleanlæg og venstre-
svingsspor på Harald Selmers Vej og etablering af krydsningshelle på Rolighedsvej 
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ved letbanestoppestedet. Det vil desuden blive optaget i kommunens anlægsplan-
lægning, at etablere en krydsningshelle på Skovagervej til brug for især cyklende 
skoleelevers krydsning og at forbedre cykelhandlingsplanens cykelrute fra Skova-
gervej gennem Riis Skov ved anlæg af en krydsningshelle på Asylvej ved Vestre 
Skovvej og cykelstier på Asylvej på strækningen fra rundkørslen ved Harald Sel-
mers Vej til Vestre Skovvej. 
 
Internt i området udlægges nye veje og parkeringsanlæg til at betjene og servicere 
de enkelte områder, således at der sikres en hensigtsmæssig afvikling af trafikken 
både internt i områderne, samt i forhold til det overordnede vejnet.  
 
På arealet mellem Rolighedsvej og den nuværende Grenåbane, er der udlagt et 
areal til et kommende letbanestop, som bl.a. skal bidrage til at binde området tæt-
tere på Aarhus C, og samtidig skal gøre det attraktivt for beboere i området at be-
nytte den kollektive trafik. 
 
For fodgængere og cyklister er der i parken i dag etableret et veludbygget stinet, 
som sikrer mulighed for at bevæge sig let rundt i parken. Dette stinet benyttes som 
udgangspunkt for en ny stistruktur, som har til hensigt at binde størstedelen af lo-
kalplanområdet sammen, og bl.a. give forbindelse til det fremtidige letbanestop.  
 
Udbygningsaftale 
 
Planlovens § 21b åbner mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til at indgå 
en frivillig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af infrastrukturanlæg 
i de tilfælde, hvor grundejeren finder det hensigtsmæssigt i forhold til udnyttelsen af 
en ejendom. Dette gælder f.eks. ved ændring eller udvidelse af de byggemulighe-
der, der fremgår af kommuneplanens rammebestemmelser, således som det er til-
fældet for lokalplanforslaget. 
 
Aarhus Kommune har fra ejeren af størstedelen af lokalplanområdet modtaget en 
opfordring til at indgå en frivillig udbygningsaftale, og har forhandlet herom. 
 
Forhandlingerne har udmøntet sig i et udkast til aftale om udbygning af infrastruk-
turanlæg. 
 
Ved aftalen forpligter den ovenfor nævnte grundejer sig til at betale for at etablere 
følgende anlæg: 
 

• Etablering af standsningssted til letbanestop inkl. krydsningshelle på Rolig-
hedsvej. 
 

• En udvidelse af kapaciteten med et ekstra spor i Asylvejs tilslutning til Gre-
nåvej. Udbygningen omfatter en udvidelse af Asylvej på en ca. 70. meter lang 
strækning mellem Grenåvej og Agerbæksvej, således at Asylvej bliver opdelt 
i et kombineret venstre-/ ligeud-spor og et højresvingsspor. 
 

• Etablering af venstresvingsbane med ny helle på Harald Selmers Vej.  
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Naturbeskyttelsesinteresser 
 
Strandbeskyttelseslinje 
Dele af planområdet er omfattet af strandbeskyttelseslinje jf. § 15 i Naturbeskyttel-
sesloven. I henhold til bestemmelsen må der ikke opføres bebyggelse, opsættes 
master, skilte, hegn mv., plantes træer og buske, udstykkes eller foretages areal-
overførsel, så der opstår nye skel.  
 
Ny beplantning, stier, øvrige anlæg og/eller tiltag der kan ændre tilstanden af områ-
der inden for strandbeskyttelseslinjen kræver dispensation fra § 15 i Naturbeskyttel-
sesloven, hvor Naturstyrelsen er myndighed. 
 
Skovbyggelinje 
Den del af lokalplanområdet der er beliggende mellem Harald Selmers Vej og Krat-
husvej er i henhold til naturbeskyttelseslovens § 17 omfattet af en skovbyggelinje 
langs med Ris Skov. En udnyttelse af lokalplanen forudsætter, at Naturstyrelsen 
ophæver skovbyggelinjen inden for lokalplanområdet. 
 
Hvis Naturstyrelsen ikke ophæver skovbyggelinjen, vil opførelse af bebyggelse i lo-
kalplanområdet i stedet forudsætte, at Aarhus Kommune meddeler dispensation i 
henhold til Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2. 
 
Arkæologiske forhold 
 
Moesgård Museum har foretaget arkivalsk kontrol af området, med det formål at 
lokalisere eventuelle spor efter menneskelige aktiviteter, der er omfattet af Muse-
umlovens § 27, dvs.: Strukturer, konstruktioner, bygningsgrupper, bopladser, grave 
og gravpladser, flytbare genstande og monumenter og den sammenhæng hvori 
disse spor er anbragt (jf. Museumslovens § 27, stk. 1) 
 
Det ganske store område er for størstedelen tæt bebygget når der ses bort fra par-
ken og området nord for denne. Ved de områder, hvor der i forvejen er bebygget 
vurderes det, at der ikke er behov for arkæologiske undersøgelser forud for evt. 
kommende byggearbejder. 
 
Parken synes ikke at have været bebygget i nyere tid. Ifølge planerne er området 
fremover udlagt som grønt område. I det omfang der skal udføres anlægsarbejder 
der inkluderer jordarbejder, eksempelvis terrænreguleringer, vurderer museet, at 
der bør foretages en større arkæologisk forundersøgelse forud for arbejdet. 
 
Nord for hospitalet og parken er der en kirkegård. Da kirkegården planlægges ned-
lagt, er den ikke længere omfattet af de almindelige regler for kirkegårde.  
 
Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast arkæologisk levn 
som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber, skal jordarbejdet standses i det omfang de 
arkæologiske levn berøres og museet skal underrettes (Museumslovens § 27), Mu-
seet vil da så hurtigt som muligt tage stilling til om jordarbejdet kan fortsætte eller 
om der skal foretages en arkæologisk undersøgelse. 
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Kulturmiljø 
 
I Planområdet indgår kulturmiljøet Psykiatrisk Hospital (Jydsk Asyl). Planen berører 
også den sydlige del af kulturmiljøet Skrænten. Kulturmiljøerne er udpeget i Kom-
muneplanen og beskrevet i Kulturhistorisk Redegørelse fra 2013. 

 
Figur 23 - Kort der viser Psykiatrisk Hospital (Jydsk Asyl) 
 
Psykiatrisk Hospital (Jydsk Asyl) 
 
Kulturmiljøets hovedtræk 
Anlæggelse af Jydsk Asyl i Risskov, og opførelsen af andre tilsvarende institutioner 
i Danmark midt i 1800-tallet, var et udtryk for et markant skifte indenfor opfattelsen 
af sindssyge og sindssygdom. Hidtil havde den overordnede holdning til sindssyge 
været, at deres tilstand var opstået på grund af ’umoralsk levevis’. Den gennemgå-
ende praksis var opbevaring, væk fra almenbefolkningen. I starten af 1800-tallet 
ændredes opfattelsen af sindssyge gradvist, for i midten af 1800-tallet at blive lige-
stillet med legemlig sygdom, blot med andre symptomer. En af de fremtrædende 
fortalere for denne opfattelse og kritiker af den hidtidige opbevaringsnorm – kaldt 
Dårevæsnet – var overlæge Harald Selmer, der blev første ledende overlæge på 
Jydsk Asyl i Risskov.  
 
Anlægget Jydsk Asyl, tegnet for staten i 1849 af arkitekt M.G. Bindesbøll. Anlægget 
fremstår i historicistisk renæssancestil og er et markant, symmetrisk anlæg, der vid-
ner om inddelingen i mandeafsnit og kvindeafsnit. Byggeriet er banebrydende, idet 
det er et af de første eksempler på historicistisk byggeri i Danmark, men også fordi 
byggeriets indretning tilgodeser datidens nye teorier indenfor psykiatrien. I 1861 
blev anlægget udvidet under hensyn til anlæggets symmetri og arkitektur. Igen i 
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1970 blev anlægget udvidet. Denne sene udvidelse respekterer imidlertid ikke den 
oprindelige symmetri og er klart anderledes end de første anlæg.  
 
Hospitalets park ligger som en forlængelse af det imponerende borgagtige anlæg 
og skråner ned mod Rolighedsvej. Det er en stor, åben park med solitære træer og 
slyngede stisystemer. Parken er udover det historicistiske bygningsanlæg et af de 
bærende elementer for hele området og udover den åbenlyse fordel for de indlagte 
og kvarterets beboere, markerer parken hospitalets placering ved bugten og bringer 
anlægget ind i en meningsfuld kontekst. 
 
Bærende elementer 
Det oprindelige anlæg samt udvidelsen i 1861. Den renæssance inspirerede arki-
tektur og bygningernes indbyrdes placering i samspil med parkanlægget mod Ro-
lighedsvej. Parkens åbne struktur med rumdannende, større træer. 
 
Kulturmiljøets bærende elementer for Psykiatrisk Hospital er i kommuneplanen an-
givet som: 
 

• Det symmetriske anlæg i historicistisk renæssancestil. 
• Bygningernes samspil med det store, åbne parkrum med rumdannende be-

plantning. 
 
Sårbarheder 
Kulturmiljøets sårbarheder for Psykiatrisk Hospital er i kommuneplanen angivet 
som: 
 

• Sårbart overfor tilbygninger og bygningsændringer, der slører det oprindelige 
udtryk og symmetri. 

• Sårbart overfor ændringer i parkens indretning, der slører tilknytningen og 
samspillet med de oprindelige bygninger. 

 
Skrænten 
 
Kulturmiljøets hovedtræk 
Kulturmiljøet repræsenterer et boligområde, der efter 1900-tallet blev bebygget af 
større villaer og senere parcelhusbebyggelse, primært organiseret og udformet efter 
individuelle behov. Fællesønsket har været behov for lys og luft, båret af de nye 
tendenser fra den engelske havebybevægelse. Området umiddelbart nord for Ris-
skov var attraktivt på grund af beliggenheden ved skoven og vandet og på grund af 
muligheden for skattely til daværende Vejlby Kommune. I starten bar området dog 
præg af sommerboligbebyggelse. Der kan stadig i dag ses huse, der er opført som 
sommerbolig i slutningen af 1800-tallet og begyndelsen af 1900-tallet. Da vejforhol-
dene og forbindelsen til Aarhus blev forbedret, opførtes således efterhånden flere 
og større helårsboliger.  
 
Området er i dag særligt båret af enkelte huses fine arkitektur, hvor flere store villaer 
er opført i schweizerstil / skønvirke, nationalromantik og historicisme, understøttet 
af det markante terrænfald samt tilknytning til jernbane og bugten. De små interne 
veje fremhæver terrænfaldet mod vandet og jernbanen. Stationsgade på langs med 
banen og bugten bærer præg af mindre stationsbybebyggelse, der står i let kontrast 
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til de store villaer. Området har udviklet sig med senere parcelhusbebyggelse og 
fortællingen om et ’landliggerområde’, der udvikler sig til et villa- og parcelkvarter er 
klar aflæselig. Stemningen af lys og luft og den nære tilknytning til vandet er stadig 
dominerende. 
 
Bærende elementer 
Særligt de villaer, der er opført i en tidstypisk, nordisk variant af den historicistiske 
stilart. Samspillet mellem topografi og bebyggelse er værdifuldt.  
 
Kulturmiljøets bærende elementer for Skrænten er i kommuneplanen angivet som: 
 

• Repræsentation af villaer opført i særlig historicistisk stil. 
• Samspil mellem bebyggelse og topografi. 

 
Sårbarheder 
Væsentlige ændringer af den enkelte villas stilart, særlig følsom er de villaer, der 
repræsenterer den nordiske stilvariant i perioden. Området er desuden sårbart over-
for udstykninger og væsentlige ændringer af bebyggelsen langs Stationsgade. 
 
Kulturmiljøets sårbarheder for Skrænten er i kommuneplanen angivet som: 
 

• Sårbart overfor bygningsændringer, der slører den oprindelige arkitektur. 
• Sårbart overfor ændringer af bebyggelsen og bebyggelsens skala langs Sta-

tionsgade. 
 
Inden for de udpegede bevaringsværdige kulturmiljøer skal de kulturhistoriske vær-
dier i videst muligt omfang beskyttes. Der må derfor som udgangspunkt ikke opføres 
byggeri eller etableres anlæg, som ødelægger eller i væsentlig grad forstyrrer ople-
velsen eller kvaliteten af de kulturhistoriske værdier. 
 
Lokalplanen understøtter kulturmiljøernes væsentligste værdier: 
 

• Akse ved Skovagervej accentueres 
• Symmetri i det ældste hospitalsanlæg understøttes 
• Parken bevares 
• Ny bebyggelse indføjer sig i og understøtter eksisterende bebyggelsesstruk-

tur og terrænforhold 
 
Aarhus Kommuneatlas / SAVE bygningsregistrering 
 
I SAVE (Survey of Architectural Values in the Environment) – en kortlægning og 
registrering af bevaringsværdier i Aarhus Kommune – er bygninger opført før 1940 
vurderet på en skala fra 1-9, hvor 1 står for den højeste bevaringsværdi. Bygninger 
med en bevaringsværdi på 1-4 er i kommuneplanen optaget som bevaringsværdige 
bygninger.  
 
Med henblik på at værne om kommunens ældre bygninger og sikre, at bygningsbe-
varingsinteresserne tilgodeses, har Aarhus Kommune i samarbejde med det davæ-
rende Skov- og Naturstyrelsen foretaget en registrering af alle bygninger fra før 
1940. Denne registrering og klassificering fremgår af Kommuneatlas Århus 1997. 
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Registreringen er i dag samlet i Kulturstyrelsens database over Fredede og Beva-
ringsværdige Bygninger (FBB). 
 
I forbindelse med denne plan er der foretaget en gennemgang af bygningerne i om-
rådet med henblik på opdatering af bevaringsværdierne. Gennemgangen omfatter 
også enkelte bygninger opført efter 1940, dog ikke bygninger, der hører under hos-
pitalets udvidelser fra 1969 og frem. Disse vurderes samlet set ikke at indeholde 
bevaringsværdier, hverken som enkeltbygninger eller som støtte for kulturmiljøet. 
Se kommuneplantillæg nr. 74 bagerst i lokalplanen. 
 
Skovmærkevej 1-5 er i gennemgangen af bygningerne i området vurderet med en 
bevaringsværdi 4. I forbindelse med opførelse af ny bebyggelse i lokalplanens del-
område 4 forudsættes Skovmærkevej 1-5 nedrevet.  
 
Før Aarhus Kommune træffer beslutning om tilladelse til nedrivning af en bygning, 
der er bevaringsværdig, skal der ske offentlig bekendtgørelse ved annoncering i 
dagspressen. Der gives en frist på mindst 4 uger og højst 6 uger for fremsættelse 
af bemærkninger og indsigelser. Aarhus Kommunes beslutning om at tillade nedriv-
ning af en bevaringsværdig bygning og om ikke at nedlægge forbud mod nedrivnin-
gen skal desuden offentlig bekendtgøres. 
 
Landbrugsloven 
 
Det planlagte ligger inden for i forvejen udbygget byzone og uden nærhed til større 
husdyrbrug. 
 
Varmeforsyningsplan 
 
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning på forsyningens til enhver tid 
gældende betingelser 
 
Den kystnære del af byzonen 
 
Ifølge Lov om planlægning § 16, stk. 4 skal der i lokalplanforslag for bebyggelse og 
anlæg i den kystnære del af byzonen, redegøres for den visuelle påvirkning af ky-
sten ved bebyggelse og anlæg i de kystnære dele af byzonerne. 
 
Lokalplanområdet ligger inden for den kystnære del af byzonen.  
 
Det vil primært være letbanestoppet med perronanlæg, krydsningsspor, læbygning 
mv. samt enkelte af de nye bygninger ved Renæssancebyen, der vil være synlige 
fra kysten. Ligeledes vil dele af de nye åben-lav bebyggelser langs Stationsgade 
eventuelt være synlige fra kysten.  
 
Den planlagte bebyggelse ligger primært bag ved eksisterende bebyggelse, ligesom 
dele af bebyggelsen ligger skjult bag parkens eksisterende beplantning. Den fore-
slåede bebyggelse adskiller sig ikke markant fra de omkringliggende bebyggelsers 
bygningshøjder, og der vil derfor ikke ske en væsentlig påvirkning af byens profil set 
fra kysten.  
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Placeringen og den præcise udformning af letbanestoppet er endnu ikke fastlagt, 
men forventes at vil bestå af en perron, venteareal, læskur, belysningsanlæg, et 
krydsningsspor samt arealer til bil- og cykelparkering. Anlægget vil primært blive 
etableret på arealer, der i forvejen anvendes af Gallo Gartneriet, og der inddrages 
således kun nye arealer i begrænset omfang 
 
Etablering af letbanestop, krydsningsspor og læbygning forventes kun at påvirke 
oplevelsen af kysten i begrænset omfang. Krydsningssporet vil inddrage en del af 
strandarealet, men de nye spor forventes at blive etableret på samme måde som 
det eksisterende jernbanespor med en græsklædt skåning omkring skinnerne, Spo-
rene forventes derfor at have den samme fremtræden som de eksisterende spor og 
vil kun i begrænset omfang kunne ses fra stranden.  
 
Læbygningen vil være synlig fra strandbredden. Området er allerede i dag præget 
af flere mindre bebyggelser og af at være beliggende i en bymæssig kontekst, så 
tilføjelsen af læbygningen vil således ikke opleves som et fremmedelement. 
 
Forureningsforhold - Jord 
 
Center for Miljø og Energi, Virksomheder og Jord har pr. 4. august 2015 ikke regi-
streret potentielt forurenende aktivitet eller konstateret forurening inden for lokal-
planområdet. 
 
Virksomheder og Jord har kendskab til, at der i forbindelse med ombygning i 2002 
er truffet et overfladenært slaggelag. Slaggen er genindbygget ved tidligere køkken-
kontor på matr. 6e, Vejlby By, Risskov.  
 
På matrikel 6e Vejlby By, Risskov, hvor børnehaven på Harald Selmers Vej 45 lig-
ger, er der i 2008 konstateret slagge i en delprøve af overjorden. Jordprøven blev 
udtaget på børnehavens udeareal. 
 
Den 5. marts 2015, er der i forbindelse med etablering af kloakledning lavet to 
prøvegravninger i en forhøjning på matrikel 6e Vejlby By, Risskov. Forhøjningen 
ligger i parken, øst for køkkenbygning, ud mod Harald Selmers Vej. Der er ved prø-
vegravningen konstateret indhold af byggeaffald i jorden. Efter aftale med Virksom-
heder og Jord, kan dette byggeaffald genindbygges, såfremt der ikke er tegn på 
forurening. 
 
Der er desuden påvist lettere forurenet jord på daginstitutionen på Tretommervej 2, 
matr. nr. 6py Vejlby By, Risskov. 
 
På matr. nr. 6qe Vejlby By, Risskov har der tidligere ligget et regnvandsbassin. I 
forbindelse med sløjfningen af regnvandsbassinet, er der i starten af december må-
ned 2014 afgravet organiske aflejringer i form af forurenet slam. Efter afgravning af 
let forurenet jord fra bassinkanten er der udtaget dokumentationsprøver af bassinet, 
som alle viste ren jord. Der er herefter sket en opfyldning med ren jord i sommeren 
2015. 
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Region Midtjylland har vurderet matr. nr. 6e og 6pt Vejlby By, Risskov i henhold til 
Lov om forurenet jord og har ikke registreret potentielle forureningskilder, som giver 
anledning til kortlægning. 
 
Områdeklassificering 
 
Lokalplanområdet/matriklerne ligger inden for et områdeklassificeret område. Det 
betyder, at området som udgangspunkt er let forurenet, fordi det ligger i en del af 
byzonen, som gennem længere tid er blevet påvirket med skorstensrøg fra industri, 
kakkelovne samt bilos. Områdeklassificering er et begreb, som er indført på lands-
plan i alle byzoner pr. 1. januar 2008. 
 
Overskudsjord/byggeaffald 
 
Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i henhold til Aarhus Kommunes 
Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af byggeaffald skal ske i henhold til Aarhus 
Kommunes Regulativ for erhvervsaffald.  
  
Overskudsjord bør så vidt muligt forblive inden for lokalplanområdets grænser. 
 
Da hele lokalplanområdet er områdeklassificeret, skal eventuel jordflytning herfra 
forudgående anmeldes til Center for Miljø og Energi. 
 
Store dele af planområdet indeholder byggerier der planmæssigt skal nedbrydes for 
realisering af planerne. En del af disse materialer kan eventuelt genanvendes. Ved 
genanvendelse af materialer kan brugen af bl.a. råstoffer reduceres, eksempelvis 
lokalt ved bundsikring med knust tegl, beton eller asfalt. Ved genanvendelse af byg-
gematerialer og -komponenter reduceres den samlede mængde nye ressourcer, 
der skal indvindes, behandles, transporteres og produceres. 
 
Jf. affaldsbekendtgørelsen skal bygninger opført eller renoveret i perioden 1950-77 
screenes for indhold af PCB. Andre risikomaterialer skal kortlægges og frasorteres 
forsvarligt, efter retningslinjer om håndtering af byggeaffald. 
 
Grundvand og vandindvinding 
 
Lokalplanområdet er beliggende udenfor et område med særlige drikkevandsinte-
resser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger. Der er ingen nuværende 
og forventes ingen fremtidige drikkevandsinteresser i området. 
 
Støjmæssige forhold 
 
Virksomhedsstøj 
Virksomheder, der etablerer sig i området, må ifølge lokalplanens § 11 ikke påføre 
omgivelserne et støjniveau, der overstiger de grænseværdier, der er gældende i 
henhold til kommuneplanens støjbestemmelser.  
 
Grænseværdierne fastsættes såvel i forhold til lokalplanområdet som i forhold til 
naboområder, afhængig af områdernes faktiske og/eller planlagte anvendelse. 
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Grænseværdierne for virksomhedsstøj er angivet i nedenstående skema. Værdi-
erne angiver det maksimale støjniveau, som den enkelte virksomhed skal overholde 
såvel inden for lokalplanområdet som i naboområderne uden for lokalplanområdet. 
 

Område Hverdage: 
kl. 07 - 18 
Lørdage: 
kl. 07 - 14 

Hverdage: 
kl. 18 - 22 
Lørdage: 
kl. 14 - 22 
Søn- og hellig-
dage: 
kl. 07 - 22 

Alle dage: 
kl. 22 - 07 

Maksimalværdier 
om natten 
Kl. 22 - 07 

 
I etageboligområder 
 

 
50 

 
45 

 
40 

 
55 

 
I åbne og lave bolig-
områder 
 

 
45 

 
40 

 
35 

 
50 

 
I rekreative områder 

 
40 

 
35 

 
35 

 
50 

 
Grænseværdierne, der er angivet i dB(A), er gældende i et hvilket som helst punkt 
uden for virksomhedens egen grund i de respektive områder. Grænseværdierne er 
gennemsnitsværdier (det ækvivalente korrigerede støjniveau) over visse tidsrum in-
den for de angivne døgnperioder.   
 
Der kan i særlige tilfælde fastsættes højere grænseværdier for virksomhedsstøj end 
de vejledende grænseværdier, ligesom der kan tillades afvigelser fra den tidsmæs-
sige definition af dag-, aften- og natperioden. 
 
Vejstøj 
De støjmæssige forhold er vurderet med udgangspunkt i kommuneplanens støjbe-
stemmelser. 
 
Ved opførelse af boligbebyggelse skal det sikres, at kommuneplanens grænseværdi 
på Lden 58 dB for maksimal støjbelastning på facaden og på opholdsarealer over-
holdes. 
 
Ovenstående grænseværdier kan delvist fraviges, såfremt projektet opfylder 
samme krav til det indendørs støjniveau, som er formuleret for ”huludfyldning” i ek-
sisterende boligområder og områder med blandede funktioner i bymæssig bebyg-
gelse.  
 
For opfyldelse af de indendørs støjkrav skal det sikres, at det indendørs støjniveau 
i sove- og opholdsrum holdes under Lden 46 dB(A) med et åbent vindue i boligen. 
Dette kan opnås f.eks. ved hjælp af udformningen af bygningens facader (f.eks. 
med særlig afskærmning uden for vinduet eller særligt støjisolerende konstruktio-
ner), eller ved at boligerne orienteres, så der i videst muligt omfang placeres bolig- 
og soverum mod boligens stille facade og birum mod de støjende veje. 
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Desuden skal bebyggelsen kunne overholde Bygningsreglementets krav om, at 
der i beboelses- og opholdsrum i boliger og anden bebyggelse, der anvendes til 
overnatning (f.eks. hoteller, pleje- og behandlingsinstitutioner), skal sikres et mak-
simalt indendørs støjniveau fra vejstøj på Lden 33 dB(A) med lukkede døre og vin-
duer og med åbne friskluftventiler, såfremt de findes.  For kontorarbejdsrum gæl-
der en grænseværdi på Lden 38 dB(A).  
 
Lokalplanområdet er primært belastet af støj fra Skovagervej og Harald Selmers 
Vej, samt for en mindre del af området, fra Asylvej. 
 
På baggrund af følgende antagede trafiktal for 2014: 
 

• Skovagervej:  4.400 biler/døgn 
• Harald Selmers Vej: 4.600 biler/døgn 
• Asylvej:   6.300 biler/døgn 

 
og med en fremskrivning af tallene og tillæg af lokalplanområdets forøgelse af tra-
fikken er der foretaget en beregning af støjudbredelsen i 1. etage (1,5 m over ter-
ræn) og enkelte punktberegninger af støjniveauet i øvre etager.  
 
På baggrund af beregningen er størstedelen af bebyggelsen i lokalplanområdet 
trukket så langt tilbage fra de støjende veje, at grænseværdien på Lden 58 dB er 
overholdt i 1. etage. Arealet mellem vejen og bygningerne er typisk benyttet som 
parkeringsareal, der ikke er opholdsareal. For den østligste bygning i delområde 5 
(hjørnet af Asylvej og Tretommervej) og for de øvre etager på enkelte andre byg-
ninger er det vurderet, at en overholdelse af det indendørs støjniveau vil være til-
strækkeligt og hensigtsmæssigt af hensyn til planens samlede arealdisponering og 
udseende.  
 
Støjberegningen er nærmere beskrevet i miljøvurderingen.  
 
Miljøvurdering 
 
For lokalplaner og kommuneplantillæg, der er omfattet af Lov om miljøvurdering af 
planer og programmer, foretages en screening. 
 
Ved lokalplanlægning i Aarhus Kommune anvendes et screeningsværkstøj i form 
af en tjekliste til vurdering af lokalplanens indvirkning på miljøet. Lokalplanen vur-
deres i forhold til påvirkning af internationale naturbeskyttelsesområder, lovens bi-
lag 3 og 4 samt Aarhus Kommunes højhuspolitik. Her afgøres også, hvorvidt pla-
nen vil kunne få en væsentlig indvirkning på miljøet ud fra et bredt miljøbegreb. I 
afgørelsen indgår hensynet til kriterierne i lovens bilag 2 (bl.a. forhold vedrørende 
planens karakteristika samt kendetegn ved indvirkningen og det område, som kan 
blive berørt). 
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Ikke-teknisk resumé af miljøvurderingen 
I henhold til § 4 i Lov om miljøvurdering af planer og programmer er der truffet af-
gørelse om, at lokalplanen og kommuneplantillægget er omfattet af kravet om mil-
jøvurdering, idet planerne antages at kunne få væsentlig indvirkning på miljøet. 
 
Denne miljørapport er udarbejdet som en del af den lovpligtige miljøvurdering og 
fremlægges offentligt i samme periode som forslag til lokalplan og kommuneplan-
tillæg. 
 
Aarhus Kommune har gennemført en høring af miljøvurderingens afgrænsning og 
miljørapportens indhold hos berørte myndigheder og har vurderet, at Lokalplan nr. 
1031 samt Kommuneplantillæg nr. 74 kan medføre væsentlige påvirkninger af mil-
jøet. Følgende emner er behandlet i miljørapporten. Emnernes afsnit i miljøscree-
ningen er angivet i parentes: 
 
• Strandbeskyttelseslinje (1.2) 
• Flagermus (1.4) 
• Trafikafvikling (8.1) 
• Støj fra veje (8.2) 
• Skygge (9.1) 
• Kulturarv (10.1) 
• Fredede og bevaringsværdige bygninger, herunder bevaringsværdige byg-

ninger efter 1940 (10,4 og 10.5) 
• Arkitektur og kontekst (11.1 og 11.2) 
• Visuel påvirkning af kystnærhedszonen (11.3) 
 
Miljøvurderingen foretages ud fra et 0-alternativ. 0-alternativet svarer til den situa-
tion, hvor planen ikke gennemføres og er grundlaget for at sammenligne planens 
påvirkning af omgivelserne med en realisering af forslag til Lokalplan nr. 1031 og 
Tillæg nr. 74 til Kommuneplan 2013.  
 
0-alternativet er et tænkt scenarie, som for omdannelsen af området omkring Psy-
kiatrisk Hospital, Risskov er besluttet, at være en videreførelse af den hidtidige 
anvendelse for hele området.  
 
For de dele af området hvor en eksisterende boligbebyggelse videreføres, er 0-
alternativet naturligvis en videreførelse af disse med de bindinger, som de eksiste-
rende lokalplaner og kommuneplanrammer rummer. Ligeledes forudsættes det, at 
anvendelsen som psykiatrisk hospital med dertil hørende funktioner fortsætter som 
hidtil med et omfang og en miljøbelastning svarende til den nuværende situation. 
 
Idet Region Midtjylland allerede har truffet beslutning om at flytte hospitalsfunktio-
nerne til det nye universitetshospital i Skejby og har solgt området, vil det ikke 
umiddelbart være et realistisk scenarie at hospitalsfunktionen vil videreføres i den 
form den er i nu, men i denne miljøvurdering benyttes dette scenarie imidlertid 
som 0-alternativ af flere årsager.  
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Et 0-alternativ bestående af en stor attraktivt beliggende bygningsmasse, der står 
ubenyttet hen, vil ikke være et realistisk alternativ, og vil ligeledes ikke give en 
brugbart sammenligningsgrundlag for den planlagte bebyggelse. Det mest realisti-
ske alternativ til den aktuelle planlægning vil være et andet projekt af tilsvarende 
omfang og karakter, som det planlagte. Dette scenarie findes imidlertid ikke. Den 
nuværende situation er det scenarie som flest er bekendt med og som er mest re-
levant som nabo, borger og lignende, at forholde sig til som et sammenlignings-
grundlag i forhold til den planlagte ændring. 
 
Strandbeskyttelseslinje 
I lokalplanen er der tre elementer der forventes at komme til at ligge inden for 
strandbeskyttelseslinjen; et fremtidigt letbanestop med tilhørende anlæg, et lapida-
rium placeret i parkområdet hvor der nu er tennisbaner, samt en ændring af stifor-
løbene i parkområdet, herunder stier, der skal forbinde letbanestoppet til parken 
mod nordvest og boligområdet mod nordøst.  
 
Området er allerede stærkt præget af bymæssig bebyggelse og menneskelig akti-
vitet, og oplevelsen af stranden som landskabselement vil således kun blive påvir-
ket i meget ringe grad. Det mest signifikante visuelle element vil være det ekstra 
krydsningsspor samt letbanestoppet. Det er undersøgt hvorvidt det er muligt at 
placere disse anlæg uden for arealer, der er omfattet af strandbeskyttelseslinjen, 
men tekniske forhold gør dog, at dette ikke er muligt.  
 
Strandens funktion som biologisk levested for planter og dyr forventes ikke at blive 
ændret væsentligt, da der ikke etableres anlæg på selve strandarealerne. Stran-
dens værdi som rekreativt element må desuden forventes at blive større, pga. en 
større tilgængelighed til området. 
 
Flagermus  
I forbindelse med gennemførelse af planerne ved Psykiatrisk Hospital, Risskov bli-
ver det nødvendigt at fælde træer i områder hvor der skal bygges nye bygninger. 
 
Området ved Psykiatrisk Hospital, Risskov er levested for mindst syv arter af fla-
germus, men det registrerede aktivitetsniveau i planområdet er meget lavt for alle 
arterne. Alle syv forekommende arter er almindeligt udbredte i store dele af Dan-
mark. De har alle gunstig bevaringsstatus og anses ikke for truede. 
 
Planområdet rummer et meget stort antal potentielle ynglelokaliteter for flagermus 
i store gamle træer, hvilket blev dokumenteret ved kortlægningen af træerne i om-
rådet. Fjernelse af en andel af de potentielle ynglelokaliteter ved fældning af træer 
vurderes at være uden negativ påvirkning af flagermusbestandene. 
 
Det vurderes, at de relativt små flagermusforekomster i området har mulighed for, 
at vælge at fouragere på meget store arealer med skov og beboelseskvarterer 
med spredte store træer i planområdets omegn, og at bestandene derfor ikke til-
trækkes i særlig stor grad af fourageringsmulighederne i planområdet. På den 
baggrund vurderes der ikke, at være behov for iværksættelse af afbødende foran-
staltninger eller overvågning af flagermusbestandene. 
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Det vurderes samlet, at fældning af træer i planområdet inklusiv i de to træfæld-
ningsområder kan foretages uden negative virkninger på områdets flagermusbe-
stande og at den økologiske funktionalitet af flagermusarternes yngle- og rasteom-
råder ikke påvirkes. 
 
Trafikafvikling 
En omdannelse af planområdet til boligområde forventes i hverdagssituationen at 
medføre en vis forøgelse af trafikken over døgnet. Ved en omdannelse af planom-
rådet, påvirkes trafikkens retningsfordeling dog således, at der kommer mere trafik 
ud af området om morgenen, og mere trafik ind til området om eftermiddagen. Dette 
trafikmønster vil i højere grad svare til det, der i dag er i det omkringliggende bolig-
område. 
 
Trafikafviklingen i krydset Grenåvej/ Asylvej/ Villadsensvej er med den nuværende 
vejudformning og hospitalet i funktion allerede i dagens spidstimer problematisk 
med et lavt serviceniveau, især for tilfarten fra Asylvej. I en beregnet 2019 situation 
med den nuværende funktion af planområdet (0-alternativet) vil krydset blive yderli-
gere belastet og med stor forsinkelse i flere tilfarter, bl.a. på Asylvej. Med omdan-
nelsen af planområdet forventes disse i forvejen store forsinkelser i krydset Grenå-
vej/Asylvej at blive endnu større med den nuværende udformning af krydset. 
 
For at forbedre trafikafviklingen generelt, vil krydset Asylvej/Grenåvej blive ombyg-
get med udvidelse af tilfarten fra Asylvej til to spor. Derved vil der med den planlagte 
omdannelse af området i fremtiden kunne opnås en bedre trafikafvikling i krydset i 
forhold til 0-alternativet. 
 
Der vil desuden blive etableret venstresvingsspor på Harald Selmers Vej i forbin-
delse med en ny adgang til området ved det eksisterende busstoppested. Ligeledes 
etableres der en krydsningshelle på Rolighedsvej ved det kommende letbanestop. 
Der vil endvidere blive etableret krydsningshelle på Skovagervej ved daginstitutio-
nen og syd for det planlagte boligbyggeri ved Asylvej. På Asylvej vil der herudover 
blive etableret en ny cykelsti fra rundkørslen ved Harald Selmers Vej frem til Vestre 
Skovvej, for at forbedre trafikafviklingen for cyklister i området. 
 
Støj fra veje 
Der er gennemført beregninger af vejtrafikstøj fra Harald Selmers Vej, Skovagervej, 
Tretommervej samt Asylvej. Beregningerne omfatter dermed trafikken på de over-
ordnede veje i og omkring planområdet. 
 
Overordnet forventes kun en meget begrænset forøgelse af vejtrafikstøj som følge 
af den planlagte nye anvendelse af området, da trafikken over døgnet i området kun 
stiger lidt i forhold til 0-alternativet. Eksisterende bebyggelse vil således ikke opleve 
yderligere støjgener som følge af den nye anvendelse af området. 
 
Nybebyggelsen i planområdet er generelt placeret i sådan afstand fra de nævnte 
veje, at støjniveauet i 2024 i stueetagen overholder den vejledende grænseværdi 
fra Miljøstyrelsen på Lden = 58 dB for støj på facaden.  
 



 

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 1031 

65 

På en enkelt bebyggelse kan denne støjgrænse ikke overholdes på facaden i stue-
etagen og på flere bebyggelser kan den ikke overholdes på facaden på de øvre 
etager. 
 
Her fraviges denne støjgrænseværdi for det udendørs støjniveau, og fastsættes i 
lokalplanen alene bestemmelser for overholdelse af grænser for det indendørs støj-
niveau, herunder Bygningsreglementets bestemmelser om indendørs støjniveau. 
 
For at overholde disse, vil der ved den ene bebyggelse, som ikke overholder støj-
kravene i stueplan, blive etableret en dobbeltfacade som en indbygget altangang. 
For de øvrige bebyggelser, sikres betingelserne i den "Regulerende lovgivning" ved 
at støjgrænserne overholdes mod de facader, som ikke vender mod vejen/støjkil-
den. 
 
Skygge 
Den planlagte bebyggelse vil medføre ændrede skyggepåvirkninger for enkelte om-
råder i forhold til situationen i dag, idet der planlægges for bebyggelse på steder, 
der ikke tidligere har været bebygget, og andre steder for bebyggelse som er højere 
end situationen i dag. 
 
I planen er der arbejdet med placeringen og højden af bebyggelsen. På de steder 
hvor skyggepåvirkningerne vurderes at være størst i forhold til omgivelserne, er byg-
gefelterne trukket længere væk for at mindske påvirkningen, og i de områder hvor 
den planlagte bebyggelse er tættest på eksisterende omkringliggende bebyggelse 
er bebyggelsen lavere.  
 
På baggrund af de udarbejdede skyggediagrammer vurderes påvirkningen generelt 
at være størst i vinterperioden, hvor solen i forvejen står lavt og dagene er korte. 
Generelt vil skyggerne primært påvirke områder umiddelbart nord for den planlagte 
bebyggelse, og hovedsageligt i formiddagstimerne i vinterperioden. I eftermiddags-
timerne vil skyggepåvirkningen generelt være mindre på grund af den planlagte be-
byggelses placering og afstand til omgivelserne. Undtaget herfra er bebyggelsen 
omkring Parkhusene og Solbakken, hvor påvirkningen af naboområdet, på grund af 
områdernes indbyrdes placering, vil være større om eftermiddagen. I sommerperi-
oden vil skyggepåvirkningerne være meget små og hovedsageligt begrænse sig til 
arealer inden for planområdet, og ikke naboområderne.  
 
Yderligere er der i området i dag en del beplantning, som også medfører skyggepå-
virkninger både inden for og uden for planområdet. Denne beplantning vil i stort 
omfang blive bevaret, og skyggepåvirkningerne fra denne forventes derfor at blive 
uændrede ved en gennemførelse af planerne.  
 
Skyggepåvirkningen internt i planområdet vil i perioder ramme forskellige dele af 
opholdsarealerne. Det samlede planområde indeholder dog så mange varierede 
opholdsarealer med forskellig solorientering, at det altid vil være muligt at finde om-
råder der ikke er påvirkede af skygger.  
 
Der vurderes ikke at være behov for afværgeforanstaltninger eller overvågningstil-
tag i forhold til skyggepåvirkning 
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Kulturmiljø  
Samlet vurderes planforslagene og den nye bebyggelsesplan som en forbedring i 
forhold til de eksisterende forhold. Det vurderes, at planlægningen er i overensstem-
melse med retningslinjerne for kulturmiljøområdet i kommuneplanen. Kulturmiljøer-
nes væsentligste værdier understøttes og bringes videre i planlægningen for den 
nye funktion: 
 

• Akse ved Skovagervej accentueres 
• Symmetri i det ældste hospitalsanlæg understøttes 
• Parken bevares 
• Ny bebyggelse indføjer sig i og understøtter eksisterende bebyggelses-

struktur og terrænforhold 
 
Der vil ske en stor påvirkning af kirkegården ved Psykiatrisk Hospital, Risskov. Kir-
kegården planlægges fjernet og gravstene flyttet til et lapidarium. Fortællingen om 
kirkegården bevares derved delvist, men fortællingen og sammenhængen til hospi-
talet sløres alt andet lige. Det vurderes imidlertid, at ved fjernelse af nyere, utilpasset 
byggeri syd for kirkegården og ved etablering af nye boliger, der indpasses i områ-
dets struktur og skala, opnås en løsning, som samlet set tilfører området en kvalitet. 
 
Planlægning for ny bydel i Risskov skal inddrage de kulturhistoriske interesser i for-
bindelse med detailplanlægningen. Det betyder som udgangspunkt ikke, at der ikke 
kan foretages ombygninger af eksisterende byggeri eller tilføjes nyt byggeri, men at 
det skal gøres ud fra en helhedstænkning, hvor de kulturhistoriske interesser væg-
tes højt.  Særlige opmærksomhedspunkter i forhold til planforslaget og detailplan-
lægningen: 
 
Bygningsudtryk nybyggeri 
Intentionerne i planen er at føje ny bebyggelse til eksisterende ud fra en grundstruk-
tur, der varieres og bearbejdes i fire, nye kvarterer. Der er overordnet set opmærk-
somhed på bygningshøjder, taghældning, gavlmotiver, forskydninger samt brug af 
teglmateriale i gule, grå og rødbrune nuancer, der skal referere til de ældste hospi-
talsbygninger. Ved ny bebyggelse i Renæssancebyen – tættest på de ældste hos-
pitalsbygninger, skal der være særlig opmærksomhed på facadeproportionering og 
detaljebearbejdning med henblik på at opnå et samspil mellem gammelt og nyt. I 
lokalplanen er der indføjet bestemmelser omkring ny bebyggelse i forhold til over-
ordnet arkitektur med henblik på at sikre et samspil mellem ny bebyggelse og fre-
dede og bevaringsværdige bygninger. 
 
Udstykning af matrikelnr. 17b Vejlby By, Risskov / Bakken v. Skovbyen 
I planforslaget disponeres der med en udstykning af matrikelnr. 17b Vejlby By, Ris-
skov / Krathusvej 7. Dette vurderes muligt under forudsætning af at skala, placering, 
bebygget areal og bygningsudtryk respekterer og forholder sig til sig villa ”Skovhu-
set”, Krathusvej 7 og væsentlige dele af det store, tilhørende haveanlæg.  I lokal-
planen er der indføjet bestemmelser omkring ny bebyggelse i forhold til placering, 
etageantal, terrænforhold og udtryk med henblik på at sikre samspil mellem ny be-
byggelse og eksisterende, bevaringsværdig villa, området som helhed og terræn-
forhold. 
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Udstykning af matrikelnr. 6qb Vejlby By, Risskov / Skovbyen 
I planforslaget disponeres der med en udstykning af matrikelnr. 6qb Vejlby By, Ris-
skov / Krathusvej 3. Dette vurderes muligt under forudsætning af, at ny bebyggelse 
placeres med afstand til villaen ved Krathusvej 3, og at ny bebyggelse indføjer sig i 
det grønne område med karakteristisk skov beplantning. I lokalplanen er der indføjet 
bestemmelser omkring ny bebyggelse i forhold til placering, etageantal og beplant-
ning. 
 
Der vurderes ikke at være behov for afværgeforanstaltninger i forhold til påvirkning 
af kulturmiljøerne. 
 
Fredede og bevaringsværdige bygninger, herunder bevaringsværdige byg-
ninger efter 1940 
Samlet vurderes planforslaget og den nye bebyggelsesplan som en forbedring i for-
hold til det eksisterende.  
 
De fredede og bevaringsværdige bygninger i det ældste hospitalsanlæg bevares. 
Bygningerne forventes at indgå i en mere meningsfuld sammenhæng, hvor senere 
og utilpasset byggeri fra 1969 og frem fjernes og hvor intentionen er at bygge nyt 
med større grad af indpasning og samspil med de fredede og bevaringsværdige 
bygninger i planområdet.  
 
Planlægning for ny bydel i Risskov skal inddrage de kulturhistoriske interesser i for-
bindelse med detailplanlægningen. Det betyder som udgangspunkt ikke, at der ikke 
kan foretages ombygninger af eksisterende byggeri eller tilføjes nyt byggeri, men at 
det skal gøres ud fra en helhedstænkning, hvor de kulturhistoriske interesser væg-
tes højt. Der skal være opmærksomhed på, at de fredede og bevaringsværdige byg-
ninger i det ældste hospitalsbyggeri betragtes som et samlet anlæg. Særlige op-
mærksomhedspunkter i forhold til planforslaget og detailplanlægningen: 
 
De fredede og bevaringsværdige bygninger i hospitalsanlægget bevares og forven-
tes ændret til bolig- og i mindre omfang institutionsformål.  Det skal ske under hen-
syn til den enkelte bygnings arkitektur og bevarings-værdi. I lokalplanen er der ind-
føjet bestemmelser omkring bygningernes ydre med henblik på at sikre, at de ikke 
påvirkes i negativ retning i forhold til bevaringsværdierne.  
 
De store bevaringsværdige villaer ved Østre Skovvej og Krathusvej bevares og for-
ventes opdelt i mindre boligenheder. Det skal ske under hensyn til den enkelte villas 
arkitektur og bevaringsværdi. I lokalplanen er der indføjet bestemmelser omkring 
bygningernes ydre med henblik på at sikre, at de ikke påvirkes i negativ retning i 
forhold til bevaringsværdierne. 
 
Der vurderes ikke at være behov for afværgeforanstaltninger i forhold til påvirkning 
af de fredede og bevaringsværdige bygninger i forbindelse med ændret funktion. 
 
Arkitektur og kontekst 
Med planerne er der lagt vægt på, at de nye bebyggelser i meget høj grad tilpasses 
det eksisterende terræn, og at bygningernes placering, højde og detaljeringsgrad i 
størst muligt omfang tilpasses den omkringliggende bebyggelse. 
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Området er i dag karakteriseret af hospitalsbebyggelsen, som med dens skala, ar-
kitektur og detaljeringsgrad adskiller sig markant fra den omkringliggende villabe-
byggelse. Den planlagte bebyggelse er generelt højere og er flere steder placeret 
tættere på naboområderne end den eksisterende bebyggelse, men der er i planerne 
stor fokus på, at bygningerne skal tilføres et højt detaljeringsniveau, og at skalaen 
af bygningerne skal nedbrydes i mindre elementer. Bygningerne skal derfor ved 
hjælp af både variation af højde, opdeling af facader og anvendelse af materialer, 
tilpasses omgivelserne.  
 
Det vurderes, at det med lokalplanens bestemmelser er sikret, at den planlagte be-
byggelse i størst muligt omfang tilpasses den eksisterende nabobebyggelse og ter-
rænet. De største bygningsvoluminer vil primært blive placeret på det mindst skrå-
nende terræn – i den midterste del af området (Renæssancebyen og Allébyen), hvor 
der er en rimelig afstand til den omgivende bebyggelse. Der hvor de nye bebyggel-
ser kommer tættest på nabobebyggelserne (Skovbyen og Parkbebyggelsen) er ter-
rænet mere kuperet, og her benyttes generelt mindre bygningsvoluminer og lavere 
bygningshøjder, for på denne måde at tilpasse sig bedst muligt til omgivelserne og 
terrænet.  
 
Gennemgående for det nye boligområde er, at tegl bliver det primære bygningsma-
teriale, hvilket medfører en høj grad af materialemæssig samhørighed med de om-
kringliggende boligområder. Den nye bebyggelse vil endvidere opnå en højere grad 
af variation i det facademæssige udtryk set i forhold til den del af hospitalsbebyg-
gelsen der nedrives. 
 
Der vurderes ikke at være behov for afværgeforanstaltninger eller overvågningstil-
tag i forhold planernes arkitektoniske tilpasning til den omgivende bebyggelse og 
områdets terræn. 
 
Visuel påvirkning af kystnærhedszonen 
Det vil primært være letbanestoppet med perronanlæg, krydsningsspor, læbygning 
mv. samt enkelte af de nye bygninger ved Renæssancebyen, der vil være synlige 
fra kysten. Ligeledes vil dele af de nye åben-lav bebyggelser langs Stationsgade 
eventuelt være synlige fra kysten.  
 
Den planlagte bebyggelse ligger primært bag ved eksisterende bebyggelse, ligesom 
dele af bebyggelsen ligger skjult bag parkens eksisterende beplantning. Den fore-
slåede bebyggelse adskiller sig ikke markant fra de omkringliggende bebyggelsers 
bygningshøjder, og der vil derfor ikke ske en væsentlig påvirkning af byens profil set 
fra kysten.  
 
Letbanestop og krydsningsspor vil være den mest synlige del af de foreslåede an-
læg, og disse vil være placeret, hvor der i forvejen er infrastrukturelle anlæg i form 
af jernbane og vej. 
 
Der vurderes ikke at være behov for afværgeforanstaltninger i forhold planernes 
påvirkning af kystnærhedszonen. 
 



 

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 1031 

69 

Kollektiv trafik 
 
Busser 
Området trafikbetjenes ved lokalplanens udarbejdelse af bybusrute 20 på Harald 
Selmers Vej og Rolighedsvej, og rute 17 på Skovagervej. Begge ruter kører i halv-
timesdrift i dagtimerne og 1 gang/time i aftentimerne.  
 
Der er busstoppested ud for lokalplanområdet på såvel Harald Selmers Vej og Ro-
lighedsvej som Skovagervej. Der er ikke behov for yderligere busstoppesteder. 
 
Letbane 
Med områdets omdannelse til boligområde er det hensigtsmæssigt at supplere den 
kollektive trafikforsyning af området med etablering af et stoppested på letba-
nen/Grenåbanen ud for området. 
 
I lokalplanen gives der derfor mulighed for at etablere et fremtidigt letbanestop på 
den østlige side af Rolighedsvej. Den præcise udformning af letbanestoppet er 
endnu ikke afklaret. 
 
Skoleforhold 
 
Ved lokalplanens udarbejdelse ligger området i Risskov Skoles distrikt. Skolen er 
beliggende Vestre Strandallé 97. 
 
Med en forventning om ca. 700 familieboliger forventes der ved et færdigudbygget 
område, at være behov for skolekapacitet til yderligere ca. 150 skoleelever, der 
måtte komme i forbindelse med lokalplanen, svarende til yderligere 6 skoleklasser 
med en klassekvotient på 25. Med kun to ledige lokaler på Risskov Skole, må det 
forventes, at der på sigt skal udbygges på skolen, således at den fremtidige kapa-
citet modsvarer det forventede elevtal. Det areal Risskov Skole ligger på, er stort 
nok til at der kan udbygges med den nødvendige kapacitet. 
 
Der gøres opmærksom på at Børn og Unges planlægning for bydelen kan medføre 
ændringer i de enkelte skolers oplande. 
 
Institutionsforhold 
 
Med en forventning om ca. 700 familieboliger i forbindelse med denne lokalplan, er 
der ligeledes en forventning om et stigende børnetal. Der forventes at være behov 
for yderligere ca. 70 vuggestuepladser og 90 børnehavepladser. Dette svarer til et 
behov på ca. 11 nye børnegrupper, eller 2 nye institutioner.  Der forventes indrettet 
7 nye børnegrupper i lokalplanens delområde 1 og 4 nye børnegrupper i lokalpla-
nens delområde 11. 
 
I nærheden af lokalplanområdet findes ved planens udarbejdelse følgende instituti-
oner:   
 
Risskov Dagtilbud, med afdelinger på følgende adresser:  

• Jasminvej 31 
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• Alsvej 37 
• Solbakken 7 
• Tretommervej 2 
• Forteledet 27 
• Solbakken 5 

 
Selvejende dagtilbud med afdelinger på følgende adresser: 

• Elmevej 6 
• Harald Selmers Vej 45 

 
SFO: 

• Vestre Strandallé 97 (skolen) 
 
Klub 

• Vestre Strandallé 170 
 
Tilladelse fra andre myndigheder 
 
Der må ikke foretages ændringer af eksisterede lovlige forhold før der er opnået 
tilladelse hertil fra: 
 
Skovbyggelinje 
Tilladelse fra Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 København Ø til ophævelse af 
skovbyggelinjen, der omfatter en del af lokalplanområdet. Såfremt skovbyggelinjen 
ikke ophæves, forudsætter lokalplanen dispensation fra Aarhus Kommune til opfø-
relse af bebyggelse i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. 
 
Strandbeskyttelseslinje 
Tilladelse fra Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 København Ø om dispensa-
tion fra Naturbeskyttelseslovens § 15, om strandbeskyttelseslinje, til etablering af 
bebyggelse, anlæg mv. inden for strandbeskyttelseslinjen. 
 
Kulturstyrelsen 
Tilladelse fra Kulturstyrelsen, H.C. Andersens Boulevard 2, 1553 København V til 
ombygning af fredede bygninger. 
 
Teknisk forsyning 
 
Elforsyning sker fra:               NRGI 
  Dusager 22 
  8200 Aarhus N 
 
Vandforsyning sker fra:           ..  Aarhus Vand A/S 
  Bautavej 1 
  8210 Aarhus V 
 
 
Varmeforsyning kan ske fra:         .. Aarhus Kommune 
  AffaldVarme Aarhus 
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  Bautavej 1 
  8210 Aarhus V 
 
Kloakforsyning sker ved:            .. Aarhus Vand A/S 
  Bautavej 1 
  8210 Aarhus V 
 
 
Spildevand og regnvand 
 
Området skal kloakeres i henhold til den gældende spildevandsplan for Aarhus 
Kommune og betalingsvedtægt for Aarhus Vand A/S. 
 
Området er omfattet af spildevandsplan deloplandene L10, L13b, L14, L15, L16 og 
L34. Deloplandene er udlagt som enten spildevandskloakeret eller planlagt sepa-
ratkloakeret, hvorfor regnvand ved nye anlæg enten skal afledes i sin egen ledning 
eller håndteres lokalt på egen matrikel. Afledningen af spildevand er omfattet af ud-
ledningstilladelsen for Egå Renseanlæg.  
 
For så vidt angår Skovagervej 2 - kloakopland L014, så er matriklen kloakeret og 
omfattet af kloakopland. Det er derfor muligt umiddelbart at tilpasse oplandsgræn-
sen for kloakoplandet. Det er således ikke nødvendigt at lave tillæg til spildevands-
planen. 
 
Husspildevand og erhvervsspildevand skal afledes til Egå Renseanlæg via eksiste-
rende stik, eller ny projekterede anlæg. 
 
Regnvand skal afledes i henhold til den gældende spildevandsplan enten ved lokal-
håndtering eller via et nyt bassin langs Rolighedsvej til Aarhusbugten. Afledningen 
af regnvand i området er omfattet af Udledningstilladelse af 28. juli 2009. Der må 
ikke befæstes mere, end der er lagt til grund for udledningstilladelsen.  
 
Anlæg, der ønskes overtaget, drevet eller anlagt af Aarhus Vand, skal også projek-
teres af Aarhus Vand.  
 
For at aflaste kloaksystemet og undgå oversvømmelser nedstrøms for lokalplanom-
rådet bør de befæstede arealer så vidt muligt begrænses. Det anbefales at håndte-
ring af regnvand ved større regnskyl tænkes ind i lokalplanen ved indretning af are-
aler, hvor regnvand kan opmagasineres, til der igen er plads i afløbssystemet.  
 
Der bør desuden lægges vægt på, at regnvandet udnyttes som et æstetisk og re-
kreativt element i bebyggelsen i form af vandrender, spejlbassiner og lignende.  
 
Tilslutningstilladelse meddeles af Aarhus Kommune, Byggeri, byggesag@mtm.aar-
hus.dk 
 
Tilslutningen skal ske efter aftale og nærmere anvisninger fra Aarhus Vand A/S, 
aarhusvand@aarhusvand.dk, og i henhold til betalingsvedtægterne.  
 

mailto:byggesag@mtm.aarhus.dk
mailto:byggesag@mtm.aarhus.dk
mailto:aarhusvand@aarhusvand.dk
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Nedsivningstilladelse og udledningstilladelse meddeles af Aarhus Kommune, Cen-
ter for Miljø og Energi, miljoeogenergi@aarhus.dk   
 
Byggeri 
 
Ansøgning om byggeri skal indsendes til Aarhus Kommune, Center for 
Miljø og Energi, Byggeri, Grøndalsvej 1C, 8260 Viby J.  
 
Nærmere oplysninger herom kan fås ved henvendelse til Center for Miljø og 
Energi, tlf. 89 40 22 13. Mail: byggesag@mtm.aarhus.dk 
 
Veje 
 
Ansøgning om godkendelse af et teknisk projekt for nye private fællesveje og -stier 
i lokalplanområdet (lokalplanens § 5) skal jf. privatvejsloven fremsendes til Aarhus 
Kommune, Center for Byens Anvendelse, Kalkværksvej 10, 8000 Aarhus C. 
 
Nærmere oplysning herom kan fås ved henvendelse på tlf.: 89 40 44 44 eller på 
mail: byensanvendelse@aarhus.dk 
 

mailto:miljoeogenergi@aarhus.dk
mailto:byggesag@mtm.aarhus.dk
mailto:byensanvendelse@aarhus.dk
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER 
Retsvirkninger af forslaget til lokalplanen 
 
Fremlæggelsen af forslaget for offentligheden medfører et midlertidigt forbud mod 
enhver bebyggelse, udstykning, nedrivning og ændret anvendelse af ejendommene 
i lokalplanområdet, der vil kunne foregribe indholdet af den endelige plan. En eksi-
sterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsætte uændret. 
 
Disse midlertidige retsvirkninger gælder, indtil der er vedtaget og offentliggjort en 
endelig lokalplan, dog højst i et år fra tidspunktet for offentliggørelsen af forslaget. 
 
Efter udløbet af den tid, hvor forslaget er fremlagt for offentligheden, vil det være 
muligt for kommunen at fravige forbuddet og tillade, at en ejendom bebygges eller 
på anden måde udnyttes i overensstemmelse med lokalplanforslaget, hvis dette er 
i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om et større bygge- 
eller anlægsarbejde. 
 
Retsvirkninger af lokalplanen 
 
Lokalplanen gælder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget endeligt. 
 
Dette indebærer, at hvis en ejendom ønskes bebygget, udstykket eller anvendt på 
en anden måde end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen. 
 
Lokalplanen medfører derimod ikke pligt til at opføre de bygninger, anlæg m.v., der 
er indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortsætte uændret. 
 
Hvis det er af væsentlig betydning for at få planen ført ud i livet, kan kommunen 
ekspropriere privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme efter Lov om 
planlægning, § 47. 
 
Delområde 11 udlægges til offentlige formål. Det betyder, at ejerne efter Lov om 
planlægning, § 48, under visse omstændigheder kan kræve de pågældende ejen-
domme overtaget af kommunen mod erstatning. 
 
§ 14 bestemmer, at de i paragraffen nævnte servitutter ophæves. 
 
Bestemmelser i private byggeservitutter og andre såkaldte tilstandsservitutter bort-
falder i det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen. 
 
Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med 
principperne i planen. Når en dispensation berører omboendes interesser, skal 
disse underrettes om den påtænkte dispensation og have 14 dages frist til at frem-
komme med bemærkninger herom, før dispensation eventuelt gives. 
 
Videregående afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan. 
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TILLÆG TIL KOMMUNEPLANEN 
Tillæg nr. 74 til Kommuneplan 2013 for Aarhus Kommune 
 
I forbindelse med omdannelsen af Psykiatrisk Hospital, Risskov fra hospitalsformål 
til et blandet boligområde, er der udarbejdet Lokalplan nr. 1031. En omdannelse af 
hospitalsområdet til boligformål forudsætter en ændring af kommuneplanens ram-
mer for lokalplanlægning, da lokalplanen og den planlagte omdannelse ikke er i 
overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser. Der er derfor ud-
arbejdet dette tillæg til kommuneplanen, hvor afgrænsninger, anvendelser og be-
byggelsesregulerende bestemmelser er tilpasset den ønskede anvendelse og be-
byggelse. 
 
Samtidig er der i forbindelse med udarbejdelsen af planerne for området gennem-
ført en fornyet SAVE registrering af bygningerne i planområdet, og der er derfor i 
kommuneplantillægget udpeget en række bevaringsværdige bygninger, som er 
nærmere beskrevet bagest i dette tillæg. Lokalplanen muliggør nedrivning af Skov-
mærkevej 1-5, der i dette kommuneplantillæg optages som bevaringsværdig. 
 
Området er i Kommuneplan 2013 beliggende i rammeområderne 15.02.03 BO, 
15.02.08 BO, 15.02.04 OF, 15.02.07 OF, 15.02.13 OF og 15.02.01 RE.  
 
Med kommuneplantillægget ændres afgrænsning og anvendelse for en del af de 
eksisterende rammeområder ligesom der etableres nye rammeområder for at 
sikre, at der gives mulighed for at etablere forskelligartede boligtyper inden for det 
nye byområde. Herudover udgår et enkelt rammeområde helt af kommuneplanen.  
 
Rammeområderne 15.02.08 BO og 15.02.07 OF bevarer deres nuværende af-
grænsninger mens bestemmelser om bebyggelsens karakter og omfang ændres.  
 
Rammeområderne 15.02.03 BO, 15.02.14 BO og 15.02.28 BO bevarer deres nu-
værende bestemmelser om bebyggelsens karakter og omfang mens afgrænsnin-
gerne af rammeområderne ændres.  
 
For rammeområderne 15.02.13 OF og 15.02.01 RE ændres både afgrænsninger 
og bestemmelser om anvendelse og bebyggelsens omfang. 
 
Herudover etableres følgende nye rammeområder 15.02.04 BO, 15.02.31 BO, 
15.02.32 BO, 15.02.33 BO, 15.02.34 BO, 15.02.35 BO, 15.02.36 BO, 15.02.39 
BO, og 15.02.38 OF. 
 
Endelig udgår rammeområdet 15.02.04 OF af kommuneplanen. 
 
De fremtidige rammeområder har følgende ordlyd: 
 
 
Rammeområde 15.02.03 BO 
Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (kategori 2* - Åben-lav bolig) 
 
Max. etageantal: 2 
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Max. bygningshøjde: 8,5 m 
 
Max. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte bolig. 
 
Der må kun opføres eller indrettes én bolig på hver grund. Grunde må ikke udstyk-
kes med en mindre størrelse end 1.000 m² 
 
 
Rammeområde 15.02.04 BO 
Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (kategori 4* - Etagebolig) 
 
Max. etageantal: 4 
 
Max. etageareal: 25.000 m² 
 
 
Rammeområde 15.02.08 BO 
Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (kategori 4* - Etagebolig). 
 
Max. etageantal: 3 for bebyggelse med facade mod Tretommervej, samt bebyg-
gelsen på hjørnet af Tretommervej og Asylvej, og max. 2 for øvrig bebyggelse i 
rammeområdet 
 
Max. bebyggelsesprocent: 60 for området under ét 
 
Eksisterende tæt-lav bebyggelse i området fastholdes som tæt-lav 
 
 
Rammeområde 15.02.14 BO 
Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (kategori 2* - Åben-lav bolig) 
 
Max. etageantal: 1,5 
 
Max. bygningshøjde: 8,5 m 
 
Max. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte bolig 
 
Der må kun opføres eller indrettes én bolig på hver grund 
 
 
Rammeområde 15.02.28 BO 
Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (kategori 2* - Åben-lav bolig) 
 
Max. etageantal: 2 
 
Max. bygningshøjde: 8,5 m 
 
Max. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte bolig 
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Der må kun opføres eller indrettes én bolig på hver grund. Grunde må ikke udstyk-
kes med en mindre størrelse end 700 m². 
 
 
Rammeområde 15.02.31 BO 
Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (kategori 1* - Lav bolig) 
 
Max. etageantal: 2 
 
Max. bygningshøjde: 8,5 m 
 
Max. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom. Bebyggelsesprocenten for 
arealer til rækkehuse, etageboliger og lign. må dog være 40 for den enkelte ejen-
dom. 
 
Eksisterende bebyggelse beliggende Krathusvej 7 må underinddeles i flere boli-
genheder.  
 
Grunde må ikke udstykkes med en mindre størrelse end 800 m². 
 
 
Rammeområde 15.02.32 BO 
Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (kategori 3* - Tæt-lav bolig) 
 
Max. etageantal: 2 
 
Max. bebyggelsesprocent: 40 for området under ét 
 
 
Rammeområde 15.02.33 BO 
Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (kategori 4* - Etagebolig) 
 
Max. etageantal: 4, enkelte steder op til 5 
 
Max. etageareal: 31.000 m² 
 
 
Rammeområde 15.02.34 BO 
Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (kategori 4* - Etagebolig) 
 
Max. etageantal: 4 
 
Max. etageareal: 44.000 m² (heraf ca. 15.000 m² ny bebyggelse) 
 
Arealet, der på rammekortet er angivet med skravering, indgår som fælles op-
holdsareal for den omkringliggende boligbebyggelse med offentlig adgang, og are-
alet skal friholdes for anden bebyggelse end den, der er nødvendig for at drive 
området som offentligt tilgængeligt rekreativt område 
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Rammeområde 15.02.35 BO 
Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (kategori 3* - Tæt-lav bolig) 
 
Max. etageantal: 2 
 
Max. bygningshøjde: 8,5 m 
 
Max. etageareal: 6.500 m² 
 
 
Rammeområde 15.02.36 BO 
Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (kategori 4* - Etagebolig) 
 
Max. etageantal: 3 
 
Max. etageareal: 13.000 m² 
 
 
Rammeområde 15.02.39 BO 
Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (kategori 1* - Lav bolig) 
 
Max. etageantal: 2 
 
Max. bygningshøjde: 8,5 m 
 
Max. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom. Bebyggelsesprocenten for 
arealer til rækkehuse, etageboliger og lign. må dog være 40 for den enkelte ejen-
dom. 
 
Eksisterende bebyggelse beliggende Krathusvej 3 og Østre Skovvej 8 må under-
inddeles i flere bolig enheder.  
 
Grunde må ikke udstykkes med en mindre størrelse end 800 m² 
 
 
Rammeområde 15.02.01 RE 
Områdets anvendelse er fastlagt til rekreativt område (kategori 44* - Rekreativt 
område) 
 
Offentligt tilgængeligt strandområde. Området skal friholdes for anden bebyggelse 
end den der er nødvendig for at drive området som offentligt rekreativt område. 
 
Inden for området må der etableres letbanestop med tilhørende tekniske og infra-
strukturelle anlæg. 
 
Ejendommen der er beliggende Rolighedsvej 6, anvendes i dag til havebrug med 
et socialpædagogisk formål. Denne anvendelse må fortsætte i sin nuværende ud-
strækning og art. 
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Rammeområde 15.02.07 OF 
Områdets anvendelse er fastlagt til børneinstitutioner og lign. (kategori 61* - Om-
råde til offentlige formål) 
 
Max. etageantal: 2 
 
Max. bygningshøjde: 8,5 m 
 
Max. bebyggelsesprocent: 45 for området under ét 
 
 
Rammeområde 15.02.13 OF 
Områdets anvendelse er fastlagt til offentlige formål i form af kirke (kategori 61* - 
Område til offentlige formål) 
 
Max. etageantal: 4 
 
Max. bygningshøjde: 12 m. Kirken er undtaget i forbindelse med den maksimale 
bygningshøjde 
 
Yderligere bebyggelse i området skal være relateret til kirken 
 
 
Rammeområde 15.02.38 OF 
Områdets anvendelse er fastlagt til offentlige formål i form af børneinstitutioner og 
lign. (kategori 61* - Område til offentlige formål) 
 
Max. etageantal: 2 
 
Max. bygningshøjde: 8,5 m 
 
Max. bebyggelsesprocent: 45 for området under ét 
 
 
*Kategorierne i parentes henviser til kommuneplanens generelle rammebestem-
melser fordelt efter anvendelseskategori, og som gælder for området. 
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Rammekort til Tillæg nr. 74 til Kommuneplan 2013 for Aarhus Kommune 
 
Generelle anvendelsesbestemmelser – Kommuneplan 2013 
 
1 - Lav bolig 
Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål i form af lav boligbebyggelse med 
varierede bebyggelsesformer.  
 
Bebyggelsesformerne vil kunne omfatte fritliggende énbolighuse, dobbelthuse, for-
skellige former for tæt-lav boligbebyggelse, herunder rækkehuse og lignende, samt, 
når der er nævnt bebyggelsesregulerende bestemmelser herfor, også lave etage-
boliger.  
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Området kan desuden anvendes til erhvervsformål og offentlige formål, som natur-
ligt kan indpasses i boligområdet uden nævneværdige gener for omgivelserne. Er-
hverv omfatter butikker til lokal forsyning, servicevirksomheder og mindre fremstil-
lingsvirksomheder m.v. For erhverv og offentlige formål gælder ved etablering, ud-
videlse eller ændret benyttelse, at belastningen af det lokale vejnet ikke må forøges 
nævneværdigt. Der forudsættes endvidere en tilpasning til omgivelserne med særlig 
hensyn til bygningsstørrelse, udformning, parkering og adgangsforhold sådan, at 
områdets præg af boligområde ikke ændres nævneværdigt. 
 
Der må, når det vurderes hensigtsmæssigt til lokal forsyning, etableres dagligvare-
butikker på op til 400 m² og udvalgsvarebutikker på op til 200 m². I visse tilfælde kan 
der med lokalplanlægning udlægges arealer til butikker på op til 1.000 m² for dag-
ligvarer. Det er dog en forudsætning - ved planlægning for butikker og ved opførelse 
eller indretning af en enkelt butik eller flere sammenhængende butikker - at der ikke 
samlet etableres så mange mindre butikker, at områdets butikker tilsammen kom-
mer til at betjene et større område end det nærområde, de er en del af. Som ud-
gangspunkt vil nye enkeltstående dagligvarebutikker på over 400 m² ikke kunne 
etableres nærmere end 500 m fra anden dagligvareforsyning. 
 
2 - Åben lav bolig 
Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål i form af fritliggende énbolighuse.  
 
Området kan desuden anvendes til erhvervsformål og offentlige formål, som natur-
ligt kan indpasses i boligområdet uden nævneværdige gener for omgivelserne. Er-
hverv omfatter butikker til lokal forsyning, servicevirksomheder og mindre fremstil-
lingsvirksomheder m.v. For erhverv og offentlige formål gælder ved etablering, ud-
videlse eller ændret benyttelse, at belastningen af det lokale vejnet ikke må forøges 
nævneværdigt. Der forudsættes endvidere en tilpasning til omgivelserne med særlig 
hensyn til bygningsstørrelse, udformning, parkering og adgangsforhold sådan, at 
områdets præg af boligområde ikke ændres nævneværdigt.  
 
Der må, når det vurderes hensigtsmæssigt til lokal forsyning, etableres dagligvare-
butikker på op til 400 m² og udvalgsvarebutikker på op til 200 m². I visse tilfælde kan 
der med lokalplanlægning udlægges arealer til dagligvarebutikker på op til 1.000 m². 
Det er dog en forudsætning - ved planlægning for butikker og ved opførelse eller 
indretning af en enkelt butik eller flere sammenhængende butikker - at der ikke sam-
let etableres så mange mindre butikker, at områdets butikker tilsammen kommer til 
at betjene et større område end det nærområde, de er en del af. Som udgangspunkt 
vil nye enkeltstående dagligvarebutikker på over 400 m² ikke kunne etableres nær-
mere end 500 m fra anden dagligvareforsyning. 
 
3 - Tæt-lav bolig 
Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål i form af tæt-lav boligbebyggelse.    
 
Området kan desuden anvendes til erhvervsformål og offentlige formål, som natur-
ligt kan indpasses i boligområdet uden nævneværdige gener for omgivelserne. Er-
hverv omfatter butikker til lokal forsyning, servicevirksomheder og mindre fremstil-
lingsvirksomheder m.v. For erhverv og offentlige formål gælder ved etablering, ud-
videlse eller ændret benyttelse, at belastningen af det lokale vejnet ikke må forøges 
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nævneværdigt. Der forudsættes endvidere en tilpasning til omgivelserne med særlig 
hensyn til bygningsstørrelse, udformning, parkering og adgangsforhold sådan, at 
områdets præg af boligområde ikke ændres nævneværdigt.   
 
Der må, når det vurderes hensigtsmæssigt til lokal forsyning, etableres dagligvare-
butikker på op til 400 m² og udvalgsvarebutikker på op til 200 m². I visse tilfælde kan 
der med lokalplanlægning udlægges arealer til butikker på op til 1.000 m². Det er 
dog en forudsætning - ved planlægning for butikker og ved opførelse eller indretning 
af en enkelt butik eller flere sammenhængende butikker - at der ikke samlet etable-
res så mange mindre butikker, at områdets butikker tilsammen kommer til at betjene 
et større område end det nærområde, de er en del af. Som udgangspunkt vil nye 
enkeltstående dagligvarebutikker på over 400 m² ikke kunne etableres nærmere 
end 500 m fra anden dagligvareforsyning. 
 
4 - Etagebolig 
Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål i form af etagebebyggelse.  
 
I tilknytning til boligerne og på friarealer kan opføres og indrettes lokaler til fællesfa-
ciliteter for områdets beboere. Som hovedregel kan der etableres institutioner, faci-
liteter til fritids- og kulturformål og lignende, butikker til lokal forsyning, mindre frem-
stillings- og servicevirksomheder og lignende, som naturligt kan indpasses i bolig-
området uden nævneværdige gener for omgivelserne. Ved etablering, udvidelse el-
ler ændret benyttelse gælder, at belastningen af det lokale vejnet ikke må forøges 
nævneværdigt. Der forudsættes endvidere en tilpasning til omgivelserne med særlig 
hensyn til bygningsstørrelse, udformning, parkering og adgangsforhold sådan, at 
områdets præg af boligområde ikke ændres nævneværdigt.  
 
Der må, når det vurderes hensigtsmæssigt til lokal forsyning, etableres dagligvare-
butikker på op til 400 m² og udvalgsvarebutikker på op til 200 m². I visse tilfælde kan 
der med lokalplanlægning udlægges arealer til butikker på op til 1.000 m². Det er 
dog en forudsætning - ved planlægning for butikker og ved opførelse eller indretning 
af en enkelt butik eller flere sammenhængende butikker - at der ikke samlet etable-
res så mange mindre butikker, at områdets butikker tilsammen kommer til at betjene 
et større område end det nærområde, de er en del af. Som udgangspunkt vil nye 
enkeltstående dagligvarebutikker på over 400 m² ikke kunne etableres nærmere 
end 500 m fra anden dagligvareforsyning. 
 
44 - Rekreativt område 
Områdets anvendelse er fastlagt til rekreative formål i form af bypark eller grønt 
område. 
 
61 - Område til offentlige formål 
Områdets anvendelse er fastlagt til offentlige formål. 
 
 



 

Tillæg til kommuneplanen Lokalplan nr. 1031 

9 

Bevaringsværdige bygninger 
 
I forbindelse med udarbejdelse af Lokalplan nr. 1031, er der gennemført en fornyet 
SAVE registrering af bygninger i lokalplanområdet. I den forbindelse er bevarings-
værdierne for et antal bygninger blevet ændret. Der er derfor i tillæg nr. 74 til Kom-
muneplan 2013 indarbejdet nye bevaringsværdier. 
 
Følgende bygninger er vurderet med en bevaringsværdi 1-4 og ændret / medtaget 
i kommuneplanens liste om bevaringsværdige bygninger – se kort s. 10: 
 
Vejnavn              Matr. nr. Bygningsnr. Ejendomsnr. Vurdering 

1997 
Vurdering 
2015 

Skovagervej 2 
 

6E 1a - Oplysning 
mangler fra BBR 

428731  2 

  Skovagervej 2 6E 1b - Oplysning 
mangler fra BBR 

428731  2 

  Skovagervej 2 6E 1c - Oplysning 
mangler fra BBR 

428731  3 

  Skovagervej 2 6E 1d - Oplysning 
mangler fra BBR 

428731  2 

  Skovagervej 2 6E 1e - Oplysning 
mangler fra BBR 

428731  2 

  Skovagervej 2 6E 1f - Oplysning 
mangler fra BBR 

428731  2 

  Skovagervej 2 6E 1g - Oplysning 
mangler fra BBR 

428731  3 

  Skovagervej 2 6E 1h - Oplysning 
mangler fra BBR 

428731  3 

  Skovagervej 2 6E 4 428731 3 1 

  Skovagervej 2 6E 5 428731 3 1 

  Skovagervej 2 6E 6 428731 3 2 

  Skovagervej 2 6E 7 428731 3 2 

  Skovagervej 2 6E 20 428731 3 3 

  Skovagervej 2 6E 21 428731 3 4 

  Skovagervej 2 6E 22 428731  3 

  Rolighedsvej 16 6PT 27 428731 4 3 

  Harald Selmers Vej 40 6QC 35 - 49 428731  2 

  Krathusvej 3 6QB 54 428731 2 2 

  Krathusvej 3 6QB 55 428731 5 3 

  Krathusvej 7 17B Skovhuset 258593 3 2 

  Krathusvej 7 17B Kavalerfløjen 258593  2 

  Krathusvej 7 17B Vognporten 258593 5 4 

  Krathusvej 7 17B Havehuset 258593  3 

  Skovmærkevej 1 6QB 56 428731  4 

  Skovmærkevej 3 6QB 57 428731  4 

  Skovmærkevej 5 6QB 58 428731  4 
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  Tjørnevej 6 11F 1 503598 4 4 

  Tretommervej 2 6PY 1 903227  3 

  Østre Skovvej 8 6QB 53 428731 1 2 
 
 

 
Kortet er angivet med bygningsnumre svarende til listen om bevaringsværdige bygninger. 
 

 
Kortet viser de dele af Skovagervej 2 - bygning 1, der er registreret med en bevaringsværdi. 1a-h 
refererer til listen med de bygningsdele, der afventer selvstændigt bygningsnummer.  
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Miljørapport til Lokalplanforslag nr. 1031
Omdannelse af Psykiatrisk Hospital, Risskov samt tillæg nr. 74 til 
Kommuneplan 2013.

Miljørapporten er sammen med lokalplanen og kommuneplantil-
lægget offentlig fremlagt fra den 23. august til den 18. oktober 
2016

CENTER FOR
BYUDVIKLING OG MOBILITET



•Her ligger området

Miljørapporten er udarbejdet af 

Center for Byudvikling og Mobilitet, Planafdelingen

i samarbejde med:
Årstiderne Arkitekter 
Papirfabrikken 24 
8600 Silkeborg

Miljørapport til Lokalplanforslag nr. 1031 
Har du indsigelser, bemærkninger og/eller ønsker du yderligere oplysninger kan du kontakte:

Center for Byudvikling og Mobilitet, Planafdelingen
Kalkværksvej, 10, 8000  Aarhus C
Tlf. 8940 2640 

E-mail: byudviklingogmobilitet@aarhus.dk

Fristen for bemærkninger udløber den 18. oktober 2016
Anfør venligst afsendernavn og -adresse på brev eller mail.
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1. Hvad er en miljøvurdering 
 
Formålet med en miljøvurdering er at fremme en bæredygtig udvikling 
ved at sikre, at der foretages en miljøvurdering af planer og programmer, 
hvis gennemførelse kan påvirke miljøet væsentligt. Målet er at minimere 
eller helt undgå negative miljøkonsekvenser ved gennemførelse af en 
plan eller et program.  
 
Miljøvurderingen er baseret på Lov om miljøvurdering af planer og pro-
grammer (Lovbekendtgørelse nr. 939 af 3. juli 2013) og senere ændrin-
ger hertil. Miljøvurderingen tager udgangspunkt i et bredt miljøbegreb 
omfattende alt fra den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menne-
skers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft og klimatiske faktorer til 
materielle goder, landskab, kulturarv, arkitektonisk og arkæologisk arv 
samt det indbyrdes forhold mellem disse parametre. 
 
I henhold til loven skal der i forbindelse med tilvejebringelse af planer og 
programmer, foretages en indledende vurdering af, om planen må anta-
ges at kunne få en væsentlig indvirkning på miljøet. Denne vurdering 
kaldes for en screening, og er første fase af miljøvurderingen. Screenin-
gen sendes til høring hos berørte myndigheder og eventuelt lokale for-
eninger. 
 
Hvis planen eller programmet i screeningen vurderes at kunne påvirke 
miljøet væsentligt, gennemføres fase 2 af miljøvurderingen, som hedder 
scoping. I scopingen afgrænses omfanget af, hvilke oplysninger og mil-
jøparametre, der skal indgå i den endelige miljørapport. Scopingen sen-
des i høring hos berørte myndigheder og eventuelt lokale foreninger. 
Scoping og screeningen af Lokalplan nr. 1031 og Kommuneplantillæg nr. 
74 til Kommuneplan 2013 er vedlagt som bilag 1. 
 
Udarbejdelse af en miljørapport er den 3. fase af miljøvurderingen, hvor 
der sker en grundig behandling af de enkelte emner, som forventes at 
give en sandsynlig væsentlig påvirkning af miljøet som følge af planens 
eller programmets realisering. 
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Når miljørapporten og forslaget til planen eller programmet foreligger, 
foretager myndigheden en offentlig høring med en 8 ugers frist for offent-
lighedens og myndigheders fremsendelse af bemærkninger.  
 
Efter høringsperioden gennemgår planmyndigheden de indkomne for-
slag, bemærkninger og kommentarer med henblik på at skabe et samlet 
overblik over høringsresultatet. De indkomne forslag behandles inden 
der træffes beslutning om den endelige vedtagelse af planen eller pro-
grammet.   
 
Den endelige godkendte plan med tilhørende miljørapport offentliggøres 
samtidig med en sammenfattende redegørelse og et program for over-
vågning.  
 
 
2. Ikke teknisk resume af miljørapport 
 
I henhold til § 4 i Lov om miljøvurdering af planer og programmer er der 
truffet afgørelse om, at lokalplanen og kommuneplantillægget er omfattet 
af kravet om miljøvurdering, idet planerne antages at kunne få væsentlig 
indvirkning på miljøet. 
 
Denne miljørapport er udarbejdet som en del af den lovpligtige miljøvur-
dering og fremlægges offentligt i samme periode som forslag til lokalplan 
og kommuneplantillæg. 
 
Aarhus Kommune har gennemført en høring af miljøvurderingens af-
grænsning og miljørapportens indhold hos berørte myndigheder og har 
vurderet, at Lokalplan nr. 1031 samt Kommuneplantillæg nr. 74 kan 
medføre væsentlige påvirkninger af miljøet. Følgende emner er behand-
let i miljørapporten. Emnernes afsnit i miljøscreeningen er angivet i pa-
rentes: 
 
• Strandbeskyttelseslinje (1.2) 
• Flagermus (1.4) 
• Trafikafvikling (8.1) 
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• Støj fra veje (8.2) 
• Skygge (9.1) 
• Kulturarv (10.1) 
• Fredede og bevaringsværdige bygninger, herunder bevaringsværdi-

ge bygninger efter 1940 (10,4 og 10.5) 
• Arkitektur og kontekst (11.1 og 11.2) 
• Visuel påvirkning af kystnærhedszonen (11.3) 
 
Miljøvurderingen foretages ud fra et 0-alternativ. 0-alternativet svarer til 
den situation, hvor planen ikke gennemføres og er grundlaget for at 
sammenligne planens påvirkning af omgivelserne med en realisering af 
forslag til Lokalplan nr. 1031 og Tillæg nr. 74 til Kommuneplan 2013.  
 
0-alternativet er et tænkt scenarie, som for omdannelsen af området om-
kring Psykiatrisk Hospital, Risskov er besluttet, at være en videreførelse 
af den hidtidige anvendelse for hele området.  
 
For de dele af området hvor en eksisterende boligbebyggelse viderefø-
res, er 0-alternativet naturligvis en videreførelse af disse med de bindin-
ger, som de eksisterende lokalplaner og kommuneplanrammer rummer. 
Ligeledes forudsættes det, at anvendelsen som psykiatrisk hospital med 
dertil hørende funktioner fortsætter som hidtil med et omfang og en mil-
jøbelastning svarende til den nuværende situation. 
 
Idet Region Midtjylland allerede har truffet beslutning om at flytte hospi-
talsfunktionerne til det nye universitetshospital i Skejby og har solgt om-
rådet, vil det ikke umiddelbart være et realistisk scenarie at hospitals-
funktionen vil videreføres i den form den er i nu, men i denne miljøvurde-
ring benyttes dette scenarie imidlertid som 0-alternativ af flere årsager.  
 
Et 0-alternativ bestående af en stor attraktivt beliggende bygningsmasse, 
der står ubenyttet hen, vil ikke være et realistisk alternativ, og vil ligele-
des ikke give en brugbart sammenligningsgrundlag for den planlagte be-
byggelse. Det mest realistiske alternativ til den aktuelle planlægning vil 
være et andet projekt af tilsvarende omfang og karakter, som det plan-
lagte. Dette scenarie findes imidlertid ikke. Den nuværende situation er 
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det scenarie som flest er bekendt med og som er mest relevant som na-
bo, borger og lignende, at forholde sig til som et sammenligningsgrund-
lag i forhold til den planlagte ændring. 
 
Strandbeskyttelseslinje 
I lokalplanen er der tre elementer der forventes at komme til at ligge in-
den for strandbeskyttelseslinjen; et fremtidigt letbanestop med tilhørende 
anlæg, et lapidarium placeret i parkområdet hvor der nu er tennisbaner, 
samt en ændring af stiforløbene i parkområdet, herunder stier, der skal 
forbinde letbanestoppet til parken mod nordvest og boligområdet mod 
nordøst.  
 
Området er allerede stærkt præget af bymæssig bebyggelse og menne-
skelig aktivitet, og oplevelsen af stranden som landskabselement vil så-
ledes kun blive påvirket i meget ringe grad. Det mest signifikante visuelle 
element vil være det ekstra krydsningsspor samt letbanestoppet. Det er 
undersøgt hvorvidt det er muligt at placere disse anlæg uden for arealer, 
der er omfattet af strandbeskyttelseslinjen, men tekniske forhold gør dog, 
at dette ikke er muligt.  
 
Strandens funktion som biologisk levested for planter og dyr forventes 
ikke at blive ændret væsentligt, da der ikke etableres anlæg på selve 
strandarealerne. Strandens værdi som rekreativt element må desuden 
forventes at blive større, pga. en større tilgængelighed til området. 
 
Flagermus  
I forbindelse med gennemførelse af planerne ved Psykiatrisk Hospital, 
Risskov bliver det nødvendigt at fælde træer i områder hvor der skal 
bygges nye bygninger. 
 
Området ved Psykiatrisk Hospital, Risskov er levested for mindst syv ar-
ter af flagermus, men det registrerede aktivitetsniveau i planområdet er 
meget lavt for alle arterne. Alle syv forekommende arter er almindeligt 
udbredte i store dele af Danmark. De har alle gunstig bevaringsstatus og 
anses ikke for truede. 
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Planområdet rummer et meget stort antal potentielle ynglelokaliteter for 
flagermus i store gamle træer, hvilket blev dokumenteret ved kortlægnin-
gen af træerne i området. Fjernelse af en andel af de potentielle ynglelo-
kaliteter ved fældning af træer vurderes at være uden negativ påvirkning 
af flagermusbestandene. 
 
Det vurderes, at de relativt små flagermusforekomster i området har mu-
lighed for, at vælge at fouragere på meget store arealer med skov og 
beboelseskvarterer med spredte store træer i planområdets omegn, og 
at bestandene derfor ikke tiltrækkes i særlig stor grad af fourageringsmu-
lighederne i planområdet. På den baggrund vurderes der ikke, at være 
behov for iværksættelse af afbødende foranstaltninger eller overvågning 
af flagermusbestandene. 
 
Det vurderes samlet, at fældning af træer i planområdet inklusiv i de to 
træfældningsområder kan foretages uden negative virkninger på områ-
dets flagermusbestande og at den økologiske funktionalitet af flager-
musarternes yngle- og rasteområder ikke påvirkes. 
 
Trafikafvikling 
En omdannelse af planområdet til boligområde forventes i hverdagssi-
tuationen at medføre en vis forøgelse af trafikken over døgnet. Ved en 
omdannelse af planområdet, påvirkes trafikkens retningsfordeling såle-
des, at der kommer mere trafik ud af området om morgenen, og mere 
trafik ind til området om eftermiddagen. Dette trafikmønster vil i højere 
grad svare til det, der i dag er i det omkringliggende boligområde. 
 
Trafikafviklingen i krydset Grenåvej/ Asylvej/ Villadsensvej er med den 
nuværende vejudformning og hospitalet i funktion allerede i dagens 
spidstimer problematisk med et lavt serviceniveau, især for tilfarten fra 
Asylvej. I en beregnet 2019-situation med den nuværende funktion af 
planområdet (0-alternativet) vil krydset blive yderligere belastet og med 
stor forsinkelse i flere tilfarter, bl.a. på Asylvej. Med omdannelsen af 
planområdet forventes disse i forvejen store forsinkelser i krydset Grenå-
vej/Asylvej at blive endnu større med den nuværende udformning af 
krydset. 
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For at forbedre trafikafviklingen generelt, vil krydset Asylvej/Grenåvej 
blive ombygget med udvidelse af tilfarten fra Asylvej til to spor. Derved vil 
der med den planlagte omdannelse af området i fremtiden kunne opnås 
en bedre trafikafvikling i krydset i forhold til 0-alternativet. 
 
Der vil desuden blive etableret venstresvingsspor på Harald Selmers Vej 
i forbindelse med en ny adgang til området ved det eksisterende bus-
stoppested. Ligeledes etableres der en krydsningshelle på Rolighedsvej 
ved det kommende letbanestop. Der vil endvidere blive etableret kryds-
ningshelle på Skovagervej ved daginstitutionen og syd for det planlagte 
boligbyggeri ved Asylvej. På Asylvej vil der herudover blive etableret en 
ny cykelsti fra rundkørslen ved Harald Selmers Vej frem til Vestre Skov-
vej, for at forbedre trafikafviklingen for cyklister i området. 
 
Støj fra veje 
Der er gennemført beregninger af vejtrafikstøj fra Harald Selmers Vej, 
Skovagervej, Tretommervej samt Asylvej. Beregningerne omfatter der-
med trafikken på de overordnede veje i og omkring planområdet. 
 
Overordnet forventes kun en meget begrænset forøgelse af vejtrafikstøj 
som følge af den planlagte nye anvendelse af området, da trafikken over 
døgnet i området kun stiger lidt i forhold til 0-alternativet. Eksisterende 
bebyggelse vil således ikke opleve yderligere støjgener som følge af den 
nye anvendelse af området. 
 
Nybebyggelsen i planområdet er generelt placeret i sådan afstand fra de 
nævnte veje, at støjniveauet i 2024 i stueetagen overholder den vejle-
dende grænseværdi fra Miljøstyrelsen på Lden = 58 dB for støj på faca-
den.  
 
På en enkelt bebyggelse kan denne støjgrænse ikke overholdes på fa-
caden i stueetagen og på flere bebyggelser kan den ikke overholdes på 
facaden på de øvre etager. 
 
Her fraviges denne støjgrænseværdi for det udendørs støjniveau, og 
fastsættes i lokalplanen alene bestemmelser for overholdelse af grænser 
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for det indendørs støjniveau, herunder Bygningsreglementets bestem-
melser om indendørs støjniveau. 
 
For at overholde disse, vil der ved den ene bebyggelse, som ikke over-
holder støjkravene i stueplan, blive etableret en dobbeltfacade som en 
indbygget altangang. For de øvrige bebyggelser, sikres betingelserne i 
den "Regulerende lovgivning" ved at støjgrænserne overholdes mod de 
facader, som ikke vender mod vejen/støjkilden. 
 
Skygge 
Den planlagte bebyggelse vil medføre ændrede skyggepåvirkninger for 
enkelte områder i forhold til situationen i dag, idet der planlægges for be-
byggelse på steder, der ikke tidligere har været bebygget, og andre ste-
der for bebyggelse som er højere end situationen i dag. 
 
I planen er der arbejdet med placeringen og højden af bebyggelsen. På 
de steder hvor skyggepåvirkningerne vurderes at være størst i forhold til 
omgivelserne, er byggefelterne trukket længere væk for at mindske på-
virkningen, og i de områder hvor den planlagte bebyggelse er tættest på 
eksisterende omkringliggende bebyggelse er bebyggelsen lavere.  
 
På baggrund af de udarbejdede skyggediagrammer vurderes påvirknin-
gen generelt at være størst i vinterperioden, hvor solen i forvejen står 
lavt og dagene er korte. Generelt vil skyggerne primært påvirke områder 
umiddelbart nord for den planlagte bebyggelse, og hovedsageligt i for-
middagstimerne i vinterperioden. I eftermiddagstimerne vil skyggepåvirk-
ningen generelt være mindre på grund af den planlagte bebyggelses 
placering og afstand til omgivelserne. Undtaget herfra er bebyggelsen 
omkring Parkhusene og Solbakken, hvor påvirkningen af naboområdet, 
på grund af områdernes indbyrdes placering, vil være større om efter-
middagen. I sommerperioden vil skyggepåvirkningerne være meget små 
og hovedsageligt begrænse sig til arealer inden for planområdet, og ikke 
naboområderne.  
 
Yderligere er der i området i dag en del beplantning, som også medfører 
skyggepåvirkninger både inden for og uden for planområdet. Denne be-
plantning vil i stort omfang blive bevaret, og skyggepåvirkningerne fra 
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denne forventes derfor at blive uændrede ved en gennemførelse af pla-
nerne.  
 
Skyggepåvirkningen internt i planområdet vil i perioder ramme forskellige 
dele af opholdsarealerne. Det samlede planområde indeholder dog så 
mange varierede opholdsarealer med forskellig solorientering, at det altid 
vil være muligt at finde områder der ikke er påvirkede af skygger.  
 
Der vurderes ikke at være behov for afværgeforanstaltninger eller over-
vågningstiltag i forhold til skyggepåvirkning 
 
Kulturmiljø  
Samlet vurderes planforslagene og den nye bebyggelsesplan som en 
forbedring i forhold til de eksisterende forhold. Det vurderes, at planlæg-
ningen er i overensstemmelse med retningslinjerne for kulturmiljøområ-
det i kommuneplanen. Kulturmiljøernes væsentligste værdier understøt-
tes og bringes videre i planlægningen for den nye funktion: 
 

• Akse ved Skovagervej accentueres 
• Symmetri i det ældste hospitalsanlæg understøttes 
• Parken bevares 
• Ny bebyggelse indføjer sig i og understøtter eksisterende bebyg-

gelsesstruktur og terrænforhold 
 
Der vil ske en stor påvirkning af kirkegården ved Psykiatrisk Hospital, 
Risskov. Kirkegården planlægges fjernet og gravstene flyttet til et lapida-
rium. Fortællingen om kirkegården bevares derved delvist, men fortæl-
lingen og sammenhængen til hospitalet sløres alt andet lige. Det vurde-
res imidlertid, at ved fjernelse af nyere, utilpasset byggeri syd for kirke-
gården og ved etablering af nye boliger, der indpasses i områdets struk-
tur og skala, opnås en løsning, som samlet set tilfører området en kvali-
tet. 
 
Planlægning for ny bydel i Risskov skal inddrage de kulturhistoriske inte-
resser i forbindelse med detailplanlægningen. Det betyder som ud-
gangspunkt ikke, at der ikke kan foretages ombygninger af eksisterende 
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byggeri eller tilføjes nyt byggeri, men at det skal gøres ud fra en helheds-
tænkning, hvor de kulturhistoriske interesser vægtes højt.  Særlige op-
mærksomhedspunkter i forhold til planforslaget og detailplanlægningen: 
 
Bygningsudtryk nybyggeri 
Intentionerne i planen er at føje ny bebyggelse til eksisterende ud fra en 
grundstruktur, der varieres og bearbejdes i fire, nye kvarterer. Der er 
overordnet set opmærksomhed på bygningshøjder, taghældning, gavl-
motiver, forskydninger samt brug af teglmateriale i gule, grå og rødbrune 
nuancer, der skal referere til de ældste hospitalsbygninger. Ved ny be-
byggelse i Renæssancebyen – tættest på de ældste hospitalsbygninger, 
skal der være særlig opmærksomhed på facadeproportionering og detal-
jebearbejdning med henblik på at opnå et samspil mellem gammelt og 
nyt. I lokalplanen er der indføjet bestemmelser omkring ny bebyggelse i 
forhold til overordnet arkitektur med henblik på at sikre et samspil mellem 
ny bebyggelse og fredede og bevaringsværdige bygninger. 
 
Udstykning af matrikelnr. 17B Vejlby By, Risskov / Bakken v. Skovbyen 
I planforslaget disponeres der med en udstykning af matrikelnr. 17B 
Vejlby By, Risskov / Krathusvej 7. Dette vurderes muligt under forudsæt-
ning af at skala, placering, bebygget areal og bygningsudtryk respekterer 
og forholder sig til sig villa ”Skovhuset”, Krathusvej 7 og væsentlige dele 
af det store, tilhørende haveanlæg.  I lokalplanen er der indføjet be-
stemmelser omkring ny bebyggelse i forhold til placering, etageantal, ter-
rænforhold og udtryk med henblik på at sikre samspil mellem ny bebyg-
gelse og eksisterende, bevaringsværdig villa, området som helhed og 
terrænforhold. 
 
Udstykning af matrikelnr. 6QB Vejlby By, Risskov / Skovbyen 
I planforslaget disponeres der med en udstykning af matrikelnr. 6QB 
Vejlby By, Risskov / Krathusvej 3. Dette vurderes muligt under forudsæt-
ning af, at ny bebyggelse placeres med afstand til villaen ved Krathusvej 
3, og at ny bebyggelse indføjer sig i det grønne område med karakteri-
stisk skov beplantning. I lokalplanen er der indføjet bestemmelser om-
kring ny bebyggelse i forhold til placering, etageantal og beplantning. 
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Der vurderes ikke at være behov for afværgeforanstaltninger i forhold til 
påvirkning af kulturmiljøerne. 
 
Fredede og bevaringsværdige bygninger, herunder bevaringsvær-
dige bygninger efter 1940 
Samlet vurderes planforslaget og den nye bebyggelsesplan som en for-
bedring i forhold til det eksisterende.  
 
De fredede og bevaringsværdige bygninger i det ældste hospitalsanlæg 
bevares. Bygningerne forventes at indgå i en mere meningsfuld sam-
menhæng, hvor senere og utilpasset byggeri fra 1969 og frem fjernes og 
hvor intentionen er at bygge nyt med større grad af indpasning og sam-
spil med de fredede og bevaringsværdige bygninger i planområdet.  
 
Planlægning for ny bydel i Risskov skal inddrage de kulturhistoriske inte-
resser i forbindelse med detailplanlægningen. Det betyder som ud-
gangspunkt ikke, at der ikke kan foretages ombygninger af eksisterende 
byggeri eller tilføjes nyt byggeri, men at det skal gøres ud fra en helheds-
tænkning, hvor de kulturhistoriske interesser vægtes højt. Der skal være 
opmærksomhed på, at de fredede og bevaringsværdige bygninger i det 
ældste hospitalsbyggeri betragtes som et samlet anlæg. Særlige op-
mærksomhedspunkter i forhold til planforslaget og detailplanlægningen: 
 
De fredede og bevaringsværdige bygninger i hospitalsanlægget bevares 
og forventes ændret til bolig- og i mindre omfang institutionsformål.  Det 
skal ske under hensyn til den enkelte bygnings arkitektur og bevarings-
værdi. I lokalplanen er der indføjet bestemmelser omkring bygningernes 
ydre med henblik på at sikre, at de ikke påvirkes i negativ retning i for-
hold til bevaringsværdierne.  
 
De store bevaringsværdige villaer ved Østre Skovvej og Krathusvej be-
vares og forventes opdelt i mindre boligenheder. Det skal ske under 
hensyn til den enkelte villas arkitektur og bevaringsværdi. I lokalplanen 
er der indføjet bestemmelser omkring bygningernes ydre med henblik på 
at sikre, at de ikke påvirkes i negativ retning i forhold til bevaringsværdi-
erne. 
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Der vurderes ikke at være behov for afværgeforanstaltninger i forhold til 
påvirkning af de fredede og bevaringsværdige bygninger i forbindelse 
med ændret funktion. 
 
Arkitektur og kontekst 
Med planerne er der lagt vægt på, at de nye bebyggelser i meget høj 
grad tilpasses det eksisterende terræn, og at bygningernes placering, 
højde og detaljeringsgrad i størst muligt omfang tilpasses den omkring-
liggende bebyggelse. 
 
Området er i dag karakteriseret af hospitalsbebyggelsen, som med dens 
skala, arkitektur og detaljeringsgrad adskiller sig markant fra den om-
kringliggende villabebyggelse. Den planlagte bebyggelse er generelt hø-
jere og er flere steder placeret tættere på naboområderne end den eksi-
sterende bebyggelse, men der er i planerne stor fokus på, at bygninger-
ne skal tilføres et højt detaljeringsniveau, og at skalaen af bygningerne 
skal nedbrydes i mindre elementer. Bygningerne skal derfor ved hjælp af 
både variation af højde, opdeling af facader og anvendelse af materialer, 
tilpasses omgivelserne.  
 
Det vurderes, at det med lokalplanens bestemmelser er sikret, at den 
planlagte bebyggelse i størst muligt omfang tilpasses den eksisterende 
nabobebyggelse og terrænet. De største bygningsvoluminer vil primært 
blive placeret på det mindst skrånende terræn – i den midterste del af 
området (Renæssancebyen og Allébyen), hvor der er en rimelig afstand 
til den omgivende bebyggelse. Der hvor de nye bebyggelser kommer 
tættest på nabobebyggelserne (Skovbyen og Parkbebyggelsen) er ter-
rænet mere kuperet, og her benyttes generelt mindre bygningsvoluminer 
og lavere bygningshøjder, for på denne måde at tilpasse sig bedst muligt 
til omgivelserne og terrænet.  
 
Gennemgående for det nye boligområde er, at tegl bliver det primære 
bygningsmateriale, hvilket medfører en høj grad af materialemæssig 
samhørighed med de omkringliggende boligområder. Den nye bebyggel-
se vil endvidere opnå en højere grad af variation i det facademæssige 
udtryk set i forhold til den del af hospitalsbebyggelsen der nedrives. 
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Der vurderes ikke at være behov for afværgeforanstaltninger eller over-
vågningstiltag i forhold planernes arkitektoniske tilpasning til den omgi-
vende bebyggelse og områdets terræn. 
 
Visuel påvirkning af kystnærhedszonen 
Det vil primært være letbanestoppet med perronanlæg, krydsningsspor, 
læbygning mv. samt enkelte af de nye bygninger ved Renæssancebyen, 
der vil være synlige fra kysten. Ligeledes vil dele af de nye åben-lav be-
byggelser langs Stationsgade eventuelt være synlige fra kysten.  
 
Den planlagte bebyggelse ligger primært bag ved eksisterende bebyg-
gelse, ligesom dele af bebyggelsen ligger skjult bag parkens eksisteren-
de beplantning. Den foreslåede bebyggelse adskiller sig ikke markant fra 
de omkringliggende bebyggelsers bygningshøjder, og der vil derfor ikke 
ske en væsentlig påvirkning af byens profil set fra kysten.  
 
Letbanestop og krydsningsspor vil være den mest synlige del af de fore-
slåede anlæg, og disse vil være placeret, hvor der i forvejen er infrastruk-
turelle anlæg i form af jernbane og vej. 
 
Der vurderes ikke at være behov for afværgeforanstaltninger i forhold 
planernes påvirkning af kystnærhedszonen. 
 
3. Forslag til overvågning 
 
På baggrund af de vurderede konsekvenser af planerne, er der foreslået  
afværgeforanstaltninger. For enkelte af disse, er der behov for at over-
våge udviklingen løbende i kortere eller længere perioder. I disse tilfælde 
sker overvågningen allerede som følge af andre aktiviteter. Overvåg-
ningstiltagene er: 
 
Strandbeskyttelseslinje 
Der vurderes ikke at være behov for overvågning af planernes betydning 
for strandbeskyttelseslinjen. 
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Flagermus  
På baggrund af undersøgelserne vurderes der ikke, at være behov for 
iværksættelse af overvågning af flagermusbestandene. 
  
Trafikafvikling 
Som et led i den generelle overvågning af trafikken i Aarhus vil der blive 
gennemført løbende trafiktællinger. 
 
Støj fra veje 
Der vurderes ikke at være et egentligt behov for overvågning af støjpå-
virkning fra vejtrafik. Udviklingen i trafikmængden i området vil, dog som 
på resten af vejnettet, blive fulgt gennem periodiske trafiktællinger. 
 
Skygge 
Der vurderes ikke at være behov for overvågning af planernes betydning 
for skyggeforhold. 
 
Kulturmiljø  
Der er ikke forslag om overvågning i relation til påvirkning af kulturmiljø-
erne. 
 
Fredede og bevaringsværdige bygninger, herunder bevaringsvær-
dige bygninger efter 1940 
Der er ikke forslag om overvågning i relation til påvirkning af fredede og 
bevaringsværdige bygninger. 
 
Arkitektur og kontekst 
Der vurderes ikke at være behov for overvågning af planernes arkitekto-
niske tilpasning til den omgivende bebyggelse og områdets terræn. 
 
Visuel påvirkning af kystnærhedszonen 
Der vurderes ikke at være behov for overvågning af planernes visuelle 
påvirkning af kystnærhedszonen. 
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4. Beskrivelse af planernes formål og indhold  
 
Baggrund og formål 
Formålet med Lokalplan nr. 1031 og Kommuneplantillæg nr. 74 er pri-
mært at muliggøre omdannelsen af området Psykiatrisk Hospital, Ris-
skov til et nyt byområde med forskellige boligtyper. Herudover er det øn-
sket, at opdatere den fysiske planlægning for en række områder i umid-
delbar nærhed til Psykiatrisk Hospital, Risskov. 
 
Lokalplanen er udarbejdet med baggrund i Psykiatrisk Hospital, Risskovs 
flytning af aktiviteterne fra de historiske bygninger i Risskov til en ny be-
byggelse ved Det Nye Universitetshospital i Skejby. I forlængelse af 
denne udflytning, er der åbnet mulighed for at omdanne og revitalisere 
området til et nyt og attraktivt boligområde inden for kort afstand til både 
midtby, universitet, skov og strand. Selve flytningen er planlagt at finde 
sted i 2019, og i den forbindelse forventes områdets omdannelse at blive 
igangsat. 
 

 
Figur 1 – Illustrationsplan der viser hvordan lokalplanområdet påtænkes indrettet. 
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Lokalplanen har til formål at sikre omdannelsen af området fra hospitals-
formål til blandet boligområde med mulighed for opførelse af et varieret 
udbud af boligtyper, samt at en del af området kan anvendes til offentlige 
formål i form af daginstitutioner, børnehave og lignende.  
 
Lokalplanen fastlægger bebyggelsens omfang, placering og udseende, 
samt sikrer, at denne tilpasser sig det karakteristiske terræn, beplantning 
og kulturmiljø. Lokalplanen har desuden til formål, at opdele området i 
mindre, overskuelige enheder, samt at sikre fælles opholdsarealer for 
områdets beboere. 
 
Det er desuden en del af formålet med lokalplanen, at de fredede og be-
varingsværdige bygninger inden for området fastholdes, samt at den ek-
sisterende park bevares, således at dens beplantningsmæssige udtryk 
og funktion som offentligt tilgængelig park videreføres. 
 
Indhold 
Planens hovedidé tager udgangspunkt i, at dele af den eksisterende be-
byggelse bliver omdannet til boliger, og dels at nye boliger af forskellige 
typer, kan indpasses i områdets eksisterende bebyggelsesstruktur. 
 

 
Figur 2 - Visualisering af hvordan bebyggelsen i Allébyen kan komme til at tage sig ud. 
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Planområdet er delt op i en række mindre kvarterer, som hver især tager 
udgangspunkt i den umiddelbare landskabelige og bymæssige kontekst. 
 
På Figur 3 er de forskellige kvarterers betegnelser og placering angivet. 
 

 
Figur 3 - Luftfoto med de forskellige byområders placering indtegnet. 
 
Delområder og kvarterer 
 
Renæssancebyen omfatter den centrale del af planområdet, og tager sit 
udgangspunkt i både omdannelse og nybygninger i og omkring den æld-
ste, fredede eller bevaringsværdige bebyggelse. Allébyen ved Skovager-
vej bygger videre på den øst-vestgående akse, der løber igennem byde-
len. Parkkvarteret mod nord ved Solbakken forholder sig til den eksiste-
rende park, det lægger sig op til. Skovbyen længst mod syd vil blive 
præget af dens nærhed til Riis Skov, og karakteren af naboområderne, 
som er præget af store åben-lav boliger. 
 
I Renæssancebyen bliver de eksisterende fredede og bevaringsværdige 
bygninger fastholdt og ombygget til nye attraktive boliger, suppleret med 
nye bebyggelser. Bebyggelsen påtænkes etableret primært i 3-4 etager, 
hvilket omtrent vil svare til bygningshøjderne for de eksisterende bygnin-
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ger. Materialerne og arkitekturen vil her tage udgangspunkt i den eksiste-
rende bebyggelses karakter. Bebyggelsen vil således primært bestå af 
tegl i lyse gule og grålige farver. I Renæssancebyen vil den nye bebyg-
gelse primært bestå af længebygninger med sadeltag, med referencer til 
de bevaringsværdige bygninger.  
 
I Allébyen vil der blive etableret ny bebyggelse i op til 4 etager. Enkelte 
steder ind mod den eksisterende allé kan der arbejdes med bebyggelse i 
op til 5 etager. Ligesom i Renæssancebyen, vil materialerne primært væ-
re tegl i gule, brune, røde og grå farver. Bebyggelsen i Allébyen vil blive 
opført som opbrudte karréer med gade- og gårdrum, således at bygnin-
gerne i højere grad opfattes som enkeltbygninger som sammenbygges.  
 
I Parkkvarteret foreslås bebyggelsen opført som etageboliger i 2-3 eta-
ger og rækkehuse i 2 etager, således at den tilpasser sig både den høje-
re eksisterende bebyggelse i og omkring området, men samtidig trapper 
ned mod den ubebyggede park.  
 
I Skovbyen bliver den nye bebyggelse etableret som etageboliger i 2-4 
etager. En del af bebyggelsen ved Krathusvej og Tjørnevej påtænkes 
etableret i mindre enheder på 4-12 boliger, således at bebyggelsen vil 
opleves som store villaer, der ligger i skoven. Den nye bebyggelse for-
ventes opført i mørke tegl, evt. i kombination med træpartier for at tilpas-
se bebyggelsen til placeringen blandt træerne. I området vil de store be-
varingsværdige træer blive bevaret. Der bevares tillige dele af det nuvæ-
rende Børne- og Ungdomspsykiatrisk Center beliggende Østre Skovvej 
14, idet denne bebyggelse er velegnet til at omdanne til boliger. 
 
Uden for de 4 kvarterer bevares de gamle villaer ved Østre Skovvej, 
Krathusvej og Tjørnevej, samt de eksisterende rækkehuse langs Harald 
Selmers Vej. Ved Krathusvej gives der desuden mulighed for at udstykke 
et antal parcelhusgrunde med grundstørrelser på ca. 800-900 m². På 
disse grunde er bebyggelsesprocenten fastlagt til 25, hvilket er mindre 
end den generelle bebyggelsesprocent for parcelhuse, som er 30. Bag-
grunden for dette er, at grundene i dette område må udstykkes lidt min-
dre end i naboområderne. Byggeretten på den enkelte af de nye grunde 
er derfor reduceret for at tilpasse området og den nye bebyggelse til na-
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boområderne. På hjørnet af Tretommervej og Asylvej gives der mulighed 
for, at opføre ungdomsboliger i 3 etager.  
 
Planområdet omfatter desuden en enkelt, eksisterende ejendom øst for 
Rolighedsvej og jernbanen, som ikke må udstykkes yderligere. Derud-
over omfatter planområdet den eksisterende daginstitution på Tretom-
mervej, som lokalplanen giver mulighed for at udvide. 
 
Parken bevares i store træk i sin nuværende udstrækning og skal an-
vendes som fælles opholdsareal til beboere inden for planområdet, samt 
som offentligt tilgængeligt parkområde for de omkringliggende boligom-
råder. Der må ikke opføres bebyggelse inden for parken, og den eksiste-
rende bevaringsværdige beplantning vil blive bevaret og fornyet som 
landskabselement.  
 
Langs med jernbanen og Rolighedsvej, ligger de nuværende nyttehaver, 
som har været tilknyttet hospitalet. I lokalplanen udlægges delområdet til 
rekreative formål med mulighed for at etablere letbanestop, ligesom an-
vendelsen til nyttehaver kan videreføres. 
 
Hertil kommer offentlige vejarealer. 
 
Bebyggelsens omfang 
Det samlede etageareal for bebyggelse inden for planområdet er fastsat 
til maks. 128.695 m², hvoraf de 41.691 m² omfatter omdannelse og vide-
reførelse af eksisterende bygninger. 
 
I alt forventes der at blive etableret imellem ca. 1.050 og 1.200 nye boli-
ger inden for området, hvoraf Aarhus Kommune har besluttet, at en del 
skal opføres som almennyttige boliger. Disse vil blive placeret i de frede-
de og bevaringsværdige bygninger.  
 
Øvrige funktioner 
Ud over boliger gives der mulighed for at etablere en mindre butik til lo-
kalområdets daglige forsyning inden for området Renæssancebyen. 
Denne forventes placeret sammen med eventuelle andre service- og kul-
turelle funktioner som f. eks. café og galleri.  
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Den eksisterende daginstitution inden for Renæssancebyen bevares. 
Derudover gives der mulighed for, at der kan etableres endnu en dagin-
stitution i de bevaringsværdige bygninger, ligesom den eksisterende in-
stitution på Tretommervej/Skovagervej kan udvides. 
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5. Forhold til andre planer 
 
Grundlaget for udarbejdelsen af miljørapporten har primært været forslag 
til Lokalplan nr. 1031, forslag til Kommuneplantillæg nr. 74, samt den af 
Byrådet vedtagne Kommuneplan 2013.  
 
I denne miljørapport henvises der også til lokale miljømål i Kommune-
plan 2013. 
 
Forslag til Lokalplan 1031 og Kommuneplantillæg nr. 74 
Lokalplan nr. 1031 er på nogle punkter ikke i overensstemmelse med 
Kommuneplan 2013, og derfor er Kommuneplantillæg nr. 74 udarbejdet.  
 
Området er i Kommuneplan 2013 beliggende i følgende af kommunepla-
nens rammeområder med tilhørende rammebestemmelser: 15.02.03.BO, 
15.02.08.BO, 15.02.04.OF, 15.02.13.OF, 15.02.01.RE og 15.02.07.OF.  
 
Lokalplan nr. 1031 er med hensyn til afgrænsning af rammeområder, 
anvendelsesbestemmelser, bestemmelser om bebyggelsens omfang 
samt de bebyggelsesregulerende bestemmelser ikke i overensstemmel-
se med Kommuneplan 2013, og derfor er Kommuneplantillæg nr. 74 ud-
arbejdet.  
 
Ændringerne af kommuneplanen omfatter at rammeområderne 
15.02.08.BO og 15.02.07.OF bevarer deres nuværende afgrænsninger 
mens bestemmelserne ændres. Rammeområderne 15.02.28.BO, 
15.02.14.BO og 15.02.03.BO bevarer deres nuværende bestemmelser 
mens afgrænsningerne ændres. Endelig er der to rammeområder, hvor 
både afgrænsninger og bestemmelser ændres; 15.02.13.OF og 
15.02.01.RE. 
 
Herudover etableres følgende nye rammeområder 15.02.32.BO, 
15.02.33.BO, 15.02.34.BO, 15.02.35.BO, 15.02.36.BO, 15.02.04.BO, 
15.02.39.BO, 15.02.31.BO, og 15.02.38.OF. 
 
Endelig udgår rammeområdet 15.02.04.OF af kommuneplanen. 
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6. Scoping 
 
Aarhus Kommune har gennemført en høring af miljøvurderingens af-
grænsning og indhold hos berørte myndigheder (jf. Bekendtgørelse af 
lov om miljøvurdering af planer og programmer, § 7). Aarhus Kommunes 
screenings- og scopingnotat er vedlagt som bilag 1.  
 
Aarhus Kommune har vurderet, at Lokalplan nr. 1031 samt Kommune-
plantillæg nr. 74 kan medføre væsentlige påvirkninger af miljøet, og der-
for skal der gennemføres en miljøvurdering af lokalplanen i forhold til: 
 
• Strandbeskyttelseslinjen 
• Flagermus 
• Trafikafvikling 
• Støj fra veje 
• Skygge 
• Kulturmiljø  
• Fredede og bevaringsværdige bygninger, herunder bevaringsværdi-

ge bygninger efter 1940 
• Arkitektur og kontekst 
• Visuel påvirkning af kystnærhedszonen 

 
Lokalplanen og kommuneplantillægget ledsages derfor af denne miljø-
rapport, som redegør for planernes påvirkning af ovennævnte forhold.  
 
I forhold til afsnittene der er berørt i screeningen, som den fremgår af 
bilag 1, er nogle af afsnittene slået sammen. Således er Kulturmiljø, Fre-
dede og bevaringsværdige bygninger og Potentielt bevaringsværdige 
bygninger efter 1940 samlet i et afsnit under overskriften Kulturarv og 
kulturmiljø. Ligeledes er Arkitektonisk tilpasning til omgivende bebyggel-
se og Bygningsmæssig tilpasning til terræn samlet i et afsnit under over-
skriften Arkitektur og kontekst. 

 
Udkast til scopingen har været sendt til høring hos interne og eksterne 
berørte myndigheder. Bemærkningerne er indarbejdet i scopingnotatet.  
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7. Kort beskrivelse af 0-alternativet  
 
0-alternativet svarer til den situation, hvor planerne ikke gennemføres og 
er således grundlaget for at sammenligne planernes påvirkning af omgi-
velserne. Planerne vil her sige det, som er muliggjort i Lokalplan nr. 1031 
og Kommuneplantillæg nr. 74.  

For omdannelsen af området omkring Psykiatrisk Hospital, Risskov er 
det besluttet, at 0-alternativet omfatter en videreførelse af den hidtidige 
anvendelse for hele området.  

For de dele af området, hvor en eksisterende boligbebyggelse viderefø-
res, er 0-alternativet naturligvis en videreførelse af disse med de bindin-
ger, som de eksisterende lokalplaner og kommuneplanrammer rummer. 
Ligeledes forudsættes det, at anvendelsen som psykiatrisk hospital med 
dertil hørende funktioner fortsætter som hidtil med et omfang og en mil-
jøbelastning svarende til den nuværende situation. 

Idet Region Midtjylland allerede har truffet beslutning om at flytte hospi-
talsfunktionerne til det nye universitetshospital i Skejby og har solgt om-
rådet, vil det ikke umiddelbart være et realistisk scenarie, at hospitals-
funktionen vil videreføres i den form den er i nu, men i denne miljøvurde-
ring benyttes dette scenarie imidlertid som 0-alternativ af flere årsager.  

Et 0-alternativ bestående af en stor attraktivt beliggende bygningsmasse, 
der står ubenyttet hen, vil ikke være et realistisk alternativ, og vil ikke gi-
ve et brugbart sammenligningsgrundlag for den planlagte bebyggelse.  
Et alternativ til den aktuelle planlægning kunne være et andet projekt af 
tilsvarende omfang og karakter som det planlagte. Dette scenarie findes 
imidlertid ikke. Den nuværende situation er det scenarie som flest er be-
kendt med og som er mest relevant som nabo, borger og lignende, at 
forholde sig til som et sammenligningsgrundlag i forhold til den planlagte 
ændring. 

Indholdet i vurderinger er efter § 7 stk. 2 i Lov om Miljøvurdering af pla-
ner og programmer begrænset til de oplysninger, der med rimelighed 
kan forlanges med hensyn til den aktuelle og tilgængelige viden. 
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8. Miljøvurdering af emner i scopingen 
 

8.1 Strandbeskyttelseslinje 
 

Konklusion 
I lokalplanen er der tre elementer der forventes at komme til at ligge in-
den for strandbeskyttelseslinjen; et fremtidigt letbanestop med tilhørende 
anlæg, et lapidarium placeret i parkområdet hvor der nu er tennisbaner, 
samt en ændring af stiforløbene i parkområdet, herunder stier, der skal 
forbinde letbanestoppet til parken mod nordvest og boligområdet mod 
nordøst.  
 
Området er allerede stærkt præget af bymæssig bebyggelse og menne-
skelig aktivitet, og oplevelsen af stranden som landskabselement vil så-
ledes kun blive påvirket i meget ringe grad. Det mest signifikante visuelle 
element vil være det ekstra krydsningsspor samt letbanestoppet. Det er 
undersøgt hvorvidt det er muligt at placere disse anlæg uden for arealer, 
der er omfattet af strandbeskyttelseslinjen, men tekniske forhold gør dog, 
at dette ikke er muligt.  
 
Strandens funktion som biologisk levested for planter og dyr forventes 
ikke at blive ændret væsentligt, da der ikke etableres anlæg på selve 
strandarealerne. Strandens værdi som rekreativt element må desuden 
forventes at blive større, pga. en større tilgængelighed til området. 
 
Beskrivelse af emnet 
 
Miljøstatus/miljøforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag 
For planområdet, er strandbeskyttelseslinjen alene gældende for den del 
der ligger nærmest kysten. Som det fremgår af Figur 4, drejer det sig om 
det åbne grønne åbne areal nærmest kysten, de grønne haver, der i dag 
benyttes af Gallo Gartneriet, jernbanearealet, en del af Rolighedsvej og 
et areal der omfatter ca. halvdelen af parken ved Psykiatrisk Hospital. 
Arealet inden for strandbeskyttelseslinjen opleves således sammensat, 
med forskellige anlæg – stærkt præget af den bymæssige kontekst. Set 
fra stranden opleves arealet derfor som en del af byen. 
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Figur 4 - Luftfoto med lokalplanens afgrænsning markeret med rødt - strandbeskyttel-
seslinjen er markeret med gul prikket linje. 
 
Regulerende lovgivning 
Strandbeskyttelseslinjen reguleres iht. Naturbeskyttelseslovens § 15. 
Naturstyrelsen er myndighed på området, og har ligeledes kompetencen 
til at dispensere. 
 
Miljømål, internationale, nationale og lokale 
Generelt er de nærmeste 300 m af området fra kysten omfattet af 
strandbeskyttelseslinjen. Formålet med beskyttelseslinjen er, at sikre en 
generel friholdelse af kystområderne imod indgreb, der ændrer den nu-
værende tilstand. 
 
Vurdering af 0-alternativ 
0-alternativet vil medføre, at der ikke sker ændringer i tilstanden inden 
for strandbeskyttelseslinjen. 
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Vurdering af konsekvenserne af planerne i og udenfor området 
Planerne for omdannelsen af Psykiatrisk Hospital, Risskov, muliggør 3 
forhold, der vil medføre tilstandsændringer inden for strandbeskyttelses-
linjen, og dermed vil kræve dispensation i henhold til Naturbeskyttelses-
loven;  
 

• Etablering af letbanestop,  
• Etablering af lapidarium til samling af gravsten fra den nedlagte 

kirkegård inden for arealet,  
• Etablering af nyt stiforløb i den eksisterende park. 

 

 
Figur 5 - Situationsplan med strandbeskyttelseslinje, ny sti og lapidarium markeret. Let-
banestop planlægges placeret umiddelbart vest for jernbanen. 
 
Letbanestop 
Aarhus Letbane, der pt. er under etablering, forventes at komme til at 
ligge i samme tracé som den nuværende Grenåbane, der har sit forløb 
øst for Rolighedsvej – inden for strandbeskyttelseslinjen. I forbindelse 
med en gennemførelse af planerne, vil der blive etableret et letbanestop 
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ved Rolighedsvej, umiddelbart syd for ejendommen beliggende Rolig-
hedsvej 12. 
 
Placeringen og den præcise udformning af letbanestoppet er endnu ikke 
fastlagt, men forventes at bestå af en perron, venteareal, læskur, belys-
ningsanlæg, et krydsningsspor samt arealer til bil- og cykelparkering. An-
lægget vil primært blive etableret på arealer, der i forvejen anvendes af 
Gallo Gartneriet, og der inddrages således kun nye arealer i begrænset 
omfang.  
 
Der har været dialog med Naturstyrelsen omkring muligheden for i stedet 
at etablere letbanestoppet på et areal, der ligger uden for strandbeskyt-
telseslinjen. Det er dog på grund af anlæggets tekniske udformning og 
pladskrav ikke muligt at finde arealer, der ikke er omfattet af strandbe-
skyttelseslinjen, hvor dette kan etableres. 
 

 
Figur 6 - Visualisering af den nye bebyggelse i Renæssancebyen, samt krydsningsspor 
og volumen for læbygning ved det kommende letbanestop – set fra det grønne område 
ved stranden 
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Letbanestoppet med perron, krydsningsspor og læbygning vil jf. Figur 6 
kun være begrænset synligt fra stranden. Anlæggene vil primært være 
beliggende inden for arealer, der i dag er en del af Gallo Gartneriet og 
tæt op ad Rolighedsvej. Området er derfor i forvejen præget af menne-
skelig aktivitet og trafik.  
 
Krydsningssporet vil inddrage en del af strandarealet, men de nye spor 
forventes at blive etableret på samme måde som det eksisterende jern-
banespor med en græsklædt skåning omkring skinnerne. Sporene for-
ventes derfor at have den samme fremtræden som de eksisterende spor 
og vil kun i begrænset omfang kunne ses fra stranden.  
 
Læbygningen vil være synlig fra strandbredden. Området er allerede i 
dag præget af flere mindre bebyggelser og af at være beliggende i en 
bymæssig kontekst, så tilføjelsen af læbygningen vil således ikke ople-
ves som et fremmedelement. 
 
Strandens værdi som rekreativt element må forventes at blive større, 
pga. den generelt større tilgængelighed til området.  
 
Lapidarium 
Inden for planområdet ligger en tidligere kirkegård, der frem til 1962 blev 
anvendt af hospitalet, og som rummer grave for tidligere patienter. I for-
bindelse med gennemførelse af planerne for området vil gravene på kir-
kegården blive fjernet, mens man flytter og genopstiller gravstene i et 
såkaldt lapidarium. Dette lapidarium vil blive placeret inden for arealet, 
der i dag rummer tennisbaner.  
 
Tilstanden inden for strandbeskyttelseslinjen vurderes kun at blive berørt 
i begrænset omfang som følge af etableringen af lapidariet. Lapidariet vil 
blive placeret hvor der i forvejen er en fast belægning – de eksisterende 
tennisbaner - der forventes at blive brudt op og i stedet tilsået med græs, 
hvori stenene vil blive placeret.  
 
Placeringen er kun i meget beskedent omfang synlig fra stranden, idet 
parkens træer, Gallo Gartneriet og det fremtidige letbanestop vil ligge 
imellem stranden og lapidariet.  
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Stiforløb i parken 
Endelig vil der i parken blive etableret en ny sti, med et forløb fra letba-
nestoppet og mod nordvest til de nye boligområder. Denne vil kun i me-
get begrænset omfang være synlig fra stranden. 
 
Samlet vurdering 
Strandbeskyttelseslinjen rummer primært tre hovedhensyn - beskyttelse 
af oplevelsen af stranden som landskabselement, beskyttelse af en gi-
ven kyststræknings biologiske funktion samt beskyttelse af de rekreative 
interesser der er knyttet til stranden (se fodnote1).  
 
Oplevelsen af stranden som landskabselement vil kun blive påvirket i 
mindre grad, dels fordi de planlagte anlæg inden for strandbeskyttelses-
linjen er meget begrænsede, og dels fordi området i forvejen er præget 
af bymæssig aktivitet og bebyggelse.  
 
Idet stranden som landskabselement allerede er stærkt påvirket af men-
neskelig aktivitet, vurderes den biologiske værdi af strandforløbet ligele-
des kun at blive påvirket i ubetydelig grad. Den rekreative effekt af de 
foreslåede stier igennem området, vil sammen med etableringen af let-
banestoppet være med til at sikre adgangen fra den omkringliggende 
områder til stranden, og hér vil indvirkningen på stranden som rekreativt 
element således være overvejende positiv. 
 
Den samlede vurdering er således, at den samlede effekt af planernes 
indhold forventes at blive beskeden set i forhold til de hensyn strandbe-
skyttelseslinjen varetager. 
 
Afværgeforanstaltninger 
Den i lokalplanen planlagte bebyggelse er placeret uden for strandbe-
skyttelseslinjen, ligesom områdets øvrige aktiviteter så vidt muligt er pla-
ceret uden for strandbeskyttelseslinjen. Eneste undtagelse er anlæg 
nødvendige for etablering af letbanestop med tilhørende anlæg, lapidari-

                                            
1  ’Vejledningen om 300 m Strandbeskyttelses- og klitfredningszone’, Skov- og Naturstyrelsen, 

2000, s. 7. 
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um samt sti der skal sikre en bedre rekreativ sammenhæng i området. 
Der vurderes ikke at være behov for egentlige afværgeforanstaltninger. 
 
Beskrivelse af kumulative effekter 
Ingen 
 
Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden 
Ingen 
 
Forslag til overvågning 
Der vurderes ikke at være behov for overvågning af planernes betydning 
for strandbeskyttelseslinjen. 
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8.2 Flagermus 
 

Konklusion 
I forbindelse med gennemførelse af planerne ved Psykiatrisk Hospital, 
Risskov bliver det nødvendigt at fælde træer i områder hvor der skal 
bygges nye bygninger. 
 
Området ved Psykiatrisk Hospital, Risskov er levested for mindst syv ar-
ter af flagermus, men det registrerede aktivitetsniveau i planområdet er 
meget lavt for alle arterne. Alle syv forekommende arter er almindeligt 
udbredte i store dele af Danmark. De har alle gunstig bevaringsstatus og 
anses ikke for truede. 
 
Planområdet rummer et meget stort antal potentielle ynglelokaliteter for 
flagermus i store gamle træer, hvilket blev dokumenteret ved kortlægnin-
gen af træerne i området. Fjernelse af en andel af de potentielle ynglelo-
kaliteter ved fældning af træer vurderes at være uden negativ påvirkning 
af flagermusbestandene. 
 
Det vurderes, at de relativt små flagermusforekomster i området har mu-
lighed for, at vælge at fouragere på meget store arealer med skov og 
beboelseskvarterer med spredte store træer i planområdets omegn, og 
at bestandene derfor ikke tiltrækkes i særlig stor grad af fourageringsmu-
lighederne i planområdet. På den baggrund vurderes der ikke, at være 
behov for iværksættelse af afbødende foranstaltninger eller overvågning 
af flagermusbestandene. 
 
Det vurderes samlet, at fældning af træer i planområdet inklusiv i de to 
træfældningsområder kan foretages uden negative virkninger på områ-
dets flagermusbestande og at den økologiske funktionalitet af flager-
musarternes yngle- og rasteområder ikke påvirkes. 
 
Beskrivelse af emnet 
I forbindelse med planlægningen af den nye bydel i området, kan der 
blive behov for fældning af træer for at gøre plads til nybyggeri. De nye 
bygninger skal ligge omkring de fredede ældre bygninger på hospitals-
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grunden. Et stort antal nyere hospitalsbygninger, der ikke er fredede, 
planlægges nedrevet i forbindelse med gennemførelse af planerne. 
 
Flagermusarternes yngle- og rastehabitater er beskyttede, og flagermus 
kan opholde sig i og yngle i hulheder i træer. Fældning af et antal store 
gamle træer medfører risiko for ødelæggelse af beskyttede flagermus-
habitater. 
 
Miljøstatus/miljøforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag 
Planområdet ligger ved Psykiatrisk Hospital, Risskov. Øst for den centra-
le del af de ældre hospitalsbygninger ligger en tilstødende park med et 
stort antal store gamle træer, primært eg. Der er desuden grønne arealer 
med træbevoksninger omkring de øvrige hospitalsbygninger i hele områ-
det. 
 
Alle træer inden for planområdet blev besigtigede med henblik på regi-
strering af træer, hvor der visuelt kunne konstateres hulheder, der er eg-
nede til flagermus. Registreringen blev foretaget inden for første uge af 
maj, fordi hulheder i træerne lettere kan ses inden løvspring. Der blev 
registreret i alt 102 træer med større eller mindre hulheder, sprækker, løs 
bark, og spættehuller. Placeringen af de registrerede potentielle flager-
mustræer ses på Figur 7. 
. 
 



 

 32/120 

 
Figur 7 - Kort over de registrerede potentielle flagermustræer. 
 
Flagermus i området blev registreret i deres yngletid i juli måned 2015 
ved en kombination af to metoder. Den ene metode var visuelle observa-
tioner og manuel lytning med en håndbåren detektor. Registreringerne 
blev foretaget i hele planområdet med fokus på områderne omkring de 
potentielle flagermustræer med henblik på, at øge chancen for at finde 
kolonier af flagermus. Arbejdet omfattede fire nætter efter solnedgang og 
fire nætter før solopgang. 
 
Den anden metode var kvantificering af flagermusaktiviteten med fast-
monterede flagermusdetektorer placeret på otte udvalgte lokaliteter in-
den for området i mindst to døgn på hver lokalitet. 
 
Ved den manuelle lytning blev der kun fundet ét træ med en mulig yngle-
koloni af dværgflagermus. Træet ligger centralt i parken, og ikke i et om-
råde hvor der skal fældes træer i forbindelse med projektet. 
 
Der blev i alt registreret syv arter af flagermus i planområdet, der svarer 
til antallet af flagermusarter på gode, men ikke meget gode, lokaliteter i 
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Østjylland. Fire arter, brunflagermus, skimmelflagermus, pipistrelflager-
mus og dværgflagermus blev registreret ved både den manuelle og sta-
tionær registrering. De to arter vandflagermus og langøret flagermus blev 
kun fundet ved manual lytning. En enkelt art, troldflagermus, blev ude-
lukkende registreret med de stationære flagermusdetektorer. 
 
Flagermusaktiviteten kvantificeret som antal registreringer per nat var 
meget lavt for alle registrerede arter på alle otte undersøgte lokaliteter. 
Det maksimale antal registreringer for en art pr. nat var 11 registreringer 
af dværgflagermus, hvilket er et meget lavt antal registreringer for denne 
meget almindelige flagermusart. Der var nætter helt uden flagermusakti-
vitet på flere af lokaliteterne. 
 
Regulerende lovgivning 
Habitatbekendtgørelsen (BEK nr. 408 af 01/05/2007 Bekendtgørelse om 
udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesområder 
samt beskyttelse af visse arter) rummer, ud over udpegningen af de så-
kaldte habitatområder, en mere generel beskyttelse af en række arter 
opført på habitatdirektivets bilag IV. Disse dyrearter er underlagt en 
streng beskyttelsesordning i deres naturlige udbredelsesområde. Der er 
således forbud mod forsætlig forstyrrelse af disse arter, i særdeleshed i 
perioder, hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje, overvintrer eller van-
drer, og forbud mod beskadigelse eller ødelæggelse af yngle- eller ra-
stepladser. Alle danske arter af flagermus er anført på bilag IV. 
 
Bekendtgørelsens ordlyd siger bl.a. ”Der må ikke gives tilladelser eller 
vedtages planer m.v., der kan beskadige eller ødelægge yngle- eller ra-
steområder for visse dyrearter, de såkaldte bilag IV-arter, i deres naturli-
ge udbredelsesområder”. 
 
Vejledning til bekendtgørelse nr. 408 af 1. maj 2007 (Naturstyrelsen, Mil-
jøministeriet, 2011).  Vejledningen omhandler udpegning og administra-
tion af internationale naturbeskyttelsesområder samt beskyttelse af visse 
arter. Vedr. denne beskyttelse og i denne forbindelse er der introduceret 
en mere fleksibel beskyttelse, som baserer sig på en bredere økologisk 
forståelse, der stiler mod en opretholdelse af en vedvarende økologisk 
funktionalitet (Miljøministeriet 2007, Naturstyrelsen 2011). 
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Hvis det er uundgåeligt, at man skader dele af en bilag IV-arts raste- el-
ler yngleområde, er man forpligtet til at sikre, at man gør mest muligt for 
at begrænse skaderne. Det kan f.eks. være at lave nye naturområder 
som erstatning for dem, der går tabt. 
 
Bekendtgørelse nr. 330 af 19. marts 2013 (Miljøministeriet, 2013). Be-
kendtgørelse om fredning af visse dyre- og plantearter og pleje af tilska-
dekommet vildt. Hule træer og træer med spættehuller er omfattet af fug-
lebeskyttelsesdirektivet og må ikkefældes i perioden 1. november - 31. 
august. 
 
Miljømål, internationale, nationale og lokale 
Et af målene i habitatdirektivet (se fodnote2) er at sikre genopretning el-
ler opretholdelse af en gunstig bevaringsstatus for naturtyper og arter af 
fællesskabsbetydning, hvilket bl.a. omfatter bilag IV-arter. 
 
De syv arter af flagermus, der blev registreret i projektområdet, er ud-
bredte og relativt almindelige arter i Danmark, deres status fremgår af  
Tabel 1, med rødlistestatus fra rødlisten (se fodnote3) og den aktuelle 
bevaringsstatus i Danmark (se fodnote4).  
 
Art Rødlistestatus Bevaringsstatus 
Vandflagermus Ikke truet Gunstig 
Brunflagermus Ikke truet Gunstig 
Langøret flagermus Ikke truet Gunstig 
Skimmelflagermus Ikke truet Gunstig 
Troldflagermus Ikke truet Gunstig 
Pipistrelflagermus Ikke truet Gunstig 
Dværgflagermus Ikke truet Gunstig 
 
Tabel 1 - Liste over alle bilag IV-flagermus i planområdet. Rødlistestatus fra Den Dan-
ske Rødliste, 2014, bevaringsstatus fra Bevaringsstatus for naturtyper og arter. 

                                            
2  Rådets direktiv 92/43/EØF om bevaring af naturtyper samt vilde dyr og planter med senere 

ændringer. 
3  Den Danske Rødliste, 2014. Institut for Bioscience. http://bios.au.dk/videnudveksling/til-

myndigheder-og-saerligt-interesserede/redlistframe/  
4  Bevaringsstatus for naturtyper og arter. Habitatdirektivets Artikel 17 rapportering. Videnskabe-

lig rapport fra DCE – Nationalt Center for Miljø og Energi nr. 98. 

http://bios.au.dk/videnudveksling/til-myndigheder-og-saerligt-interesserede/redlistframe/
http://bios.au.dk/videnudveksling/til-myndigheder-og-saerligt-interesserede/redlistframe/
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Vurdering af 0-alternativ 
Planområdet rummer et meget stort antal potentielle ynglelokaliteter for 
flagermus, der alle vil blive bevaret ved 0-alternativet. På baggrund af 
undersøgelserne konkluderes, at flagermusbestandene i området er be-
grænsede af fødetilgængelighed, et forhold der ikke vurderes at blive 
påvirket af planerne. I forhold til flagermus er der således ingen forskel 
mellem 0-alternativet og planerne idet bestandene af flagermus ikke vur-
deres, at blive påvirket negativt ved en gennemførelse af planerne for 
området. 
 
Vurdering af konsekvenserne af planerne i og udenfor området 
Planområdet rummer mange store gamle træer med mange hulheder, 
grupper af træer, enkeltstående træer samt læhegn med stor højde samt 
bygninger med mulighed for hulheder. Området ligger desuden tæt på 
den ældre løvskov Ris Skov. Disse forhold vil i Østjylland meget ofte væ-
re forbundet med store forekomster af flagermus. 
 
Områdets mangel på åbne vandflader over ferskvand betyder derimod, 
at muligheden for fouragering er stærkt begrænset for flagermusarter der 
er knyttet til vand, selv om disse i nogle situationer vil kunne fouragere 
over havområderne tæt på den nærliggende kyststrækning. 
 
Der blev kun fundet ét raste-/ynglehabitat, hvilket var et træ, der vurde-
res at rumme en mindre koloni af dværgflagermus. Dværgflagermus var 
aktive ved træet omkring solnedgang, dvs. tidligt på aftenen, hvilket un-
derbygger, at det registrerede individ havde forladt overnatningsstedet 
kort tid forinden. 
 
På flere lokaliteter var der registreringer med de faste detektorer tidligt 
om aftenen, hvorfor der vurderes at være nærliggende ynglelokaliteter. 
Flagermusene på disse lokaliteter vurderes, at yngle i bygninger i eller i 
nærheden af planområdet eller i træer uden for planområdet. Der er ikke 
på grundlag af undersøgelserne noget der tyder på forekomster af store 
eller væsentlige ynglekolonier i området. 
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Planområdet rummer et meget stort antal potentielle ynglelokaliteter for 
flagermus, hvilket blev dokumenteret ved kortlægningen af træerne i om-
rådet. 
 
Det vurderes på baggrund af manglen på ynglekolonier, ud over det ene 
registrerede træ, at flagermusbestandene i området er begrænsede af 
fødetilgængelighed, og ikke af tilgængelighed af ynglelokaliteter. Desu-
den vurderes fjernelse af en andel af de potentielle ynglelokaliteter ved 
fældning af træer, at være uden negativ påvirkning af flagermusbestan-
dene. 
 
Antallet af registreringer med de stationære flagermusdetektorer var me-
get lavt for alle registrerede arter, selv om planområdet rummer potentielt 
gode fourageringsmuligheder omkring de mange store træer. 
 
De meget små forekomster af flagermus i planområdet blev primært re-
gistreret i parken i området med store gamle egetræer, der vurderes at 
rumme de bedste fourageringsmuligheder inden for planområdet. 
 
Der vurderes på den baggrund, at planområdet, og egnen deromkring, 
rummer relativt beskedne flagermusbestande. Mulige årsager dertil kan 
være at insektlivet, og derved fødeudbuddet, er ringe på grund af områ-
dets beliggenhed i et bymæssigt område, der holdes effektivt tørt ved 
dræning og anden afvanding. 
 
Det vurderes desuden, at de relativt små flagermusforekomster i områ-
det har mulighed for, at vælge at fouragere på meget store arealer med 
skov og beboelseskvarterer med spredte store træer i planområdets om-
egn og at bestandene derfor ikke tiltrækkes i særlig stor grad af fourage-
ringsmulighederne i planområdet. 
 
Det vurderes samlet, at fældning af træer i planområdet inklusiv i de to 
træfældningsområder kan foretages uden negative virkninger på områ-
dets flagermusbestande og den økologiske funktionalitet af flagermusar-
ternes yngle- og rasteområder. 
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Afværgeforanstaltninger 
På baggrund af undersøgelserne vurderes, at der kan foretages fældning 
af træer i træfældningsområderne uden behov for afværgende foran-
staltninger i forhold til flagermus. Her er forudsat, at der ikke sker fæld-
ning af træet der vurderes at rumme en koloni af dværgflagermus, der 
ikke ligger i et område hvor der skal fældes træer. Fældning af dette træ 
kan kun foretages uden for flagermusenes yngletid, og før den periode 
hvor de går i dvale, dvs. fra 1. september til 31. oktober. 
 
Beskrivelse af kumulative effekter 
Området ligger i et bymæssigt område med relativ ringe fødetilgængelig-
hed, hvilket afspejles i den meget lave flagermusaktivitet i området. Om-
rådet er domineret af beboelseskvarterer og anden bebyggelse, der er 
udviklet gennem årtier. Den bymæssige udvikling har resulteret i meget 
små flagermusbestande i området i forhold til bestande i naturområder i 
samme region. Planerne bidrager til denne udvikling, men ikke i et om-
fang der vurderes at påvirke bestandene af flagermus i området. Den 
relativt store Ris Skov vil, sammen med byens parker og andre skovom-
råder og beboelseskvarterer, efterhånden som byen udvikles, fortsat ud-
gøre yngle- og raste- og fourageringshabitater for flagermus, der vil kun-
ne opretholde bestande i Aarhus og omegn sideløbende med fremtidig 
udvikling af byen. 
 
Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden 
Ingen 
 
Forslag til overvågning 
På baggrund af undersøgelserne vurderes der ikke, at være behov for 
iværksættelse af overvågning af flagermusbestandene. 
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8.3 Trafikafvikling 

 
Konklusion 
En omdannelse af planområdet til boligområde forventes i hverdagssi-
tuationen at medføre en vis forøgelse af trafikken over døgnet. Ved en 
omdannelse af planområdet, påvirkes trafikkens retningsfordeling såle-
des, at der kommer mere trafik ud af området om morgenen, og mere 
trafik ind til området om eftermiddagen. Dette trafikmønster vil i højere 
grad svare til det, der i dag er i det omkringliggende boligområde. 
 
Trafikafviklingen i krydset Grenåvej/ Asylvej/ Villadsensvej er med den 
nuværende vejudformning og hospitalet i funktion allerede i dagens 
spidstimer problematisk med et lavt serviceniveau, især for tilfarten fra 
Asylvej. I en beregnet 2019-situation med den nuværende funktion af 
planområdet (0-alternativet) vil krydset blive yderligere belastet og med 
stor forsinkelse i flere tilfarter, bl.a. på Asylvej. Med omdannelsen af 
planområdet forventes disse i forvejen store forsinkelser i krydset Grenå-
vej/Asylvej at blive endnu større med den nuværende udformning af 
krydset. 
 
For at forbedre trafikafviklingen generelt, vil krydset Asylvej/Grenåvej 
blive ombygget med udvidelse af tilfarten fra Asylvej til to spor. Derved vil 
der med den planlagte omdannelse af området i fremtiden kunne opnås 
en bedre trafikafvikling i krydset i forhold til 0-alternativet. 
 
Der vil desuden blive etableret venstresvingsspor på Harald Selmers Vej 
i forbindelse med en ny adgang til området ved det eksisterende bus-
stoppested. Ligeledes etableres der en krydsningshelle på Rolighedsvej 
ved det kommende letbanestop. Der vil endvidere blive etableret kryds-
ningshelle på Skovagervej ved daginstitutionen og syd for det planlagte 
boligbyggeri ved Asylvej. På Asylvej vil der herudover blive etableret en 
ny cykelsti fra rundkørslen ved Harald Selmers Vej frem til Vestre Skov-
vej, for at forbedre trafikafviklingen for cyklister i området. 
 
Som et led i den generelle overvågning af trafikken i Aarhus vil der blive 
gennemført løbende trafiktællinger på vejene i området. 
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Beskrivelse af emnet.  
 
Miljøstatus/miljøforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag 
Den overordnede trafikbetjening af området foregår fra Skovagervej. 
Derudover adgangsbetjenes området af Solbakken samt Vestre- og 
Østre Skovvej.  
 
Forbindelsen til det overordnede trafikvejnet i Aarhus sker via Asylvej i 
rundkørslen ved Harald Selmers Vej og Skovagervej. Via Asylvej er der 
mod vest forbindelse til Grenåvej, som er en del af ringvejsnettet i Aar-
hus. 
 
Der er busruter på Skovagervej, Harald Selmers Vej og Rolighedsvej. 
Ved stoppestedet på Harald Selmers Vej er der et fodgængerfelt med 
krydsningshelle. 
 
Alle veje i området er 2-sporede med en hastighedsbegrænsning på 50 
km/t. Parkering foregår primært internt på området væk fra vejene, men 
på Harald Selmers Vej er der en parkeringslomme på den sydvestligste 
del af strækningen. 
 
Langs Skovagervej og Rolighedsvej er der fortov og cykelsti i begge si-
der af vejen. Langs Vestre- og Østre Skovvej samt Solbakken er der for-
tov i begge sider af vejen, mens der kun er fortov langs den sydlige side 
af Harald Selmers Vej.  
 
Regulerende lovgivning 
Trafikforholdene reguleres af Vejloven, Privatvejsloven og Færdselslo-
ven. 
 
Miljømål, internationale, nationale og lokale 
Aarhus Kommune har som målsætning i Kommuneplan 2013, at der:  
”Ved udbygning og omdannelse af den eksisterende by samt ved byud-
vikling på bar mark skal der anvendes løsninger, der sikrer tilgængelig-
hed.”  
 
Derudover er det i trafikplanen "Trafik i Aarhus 2030" formuleret at:  



 

 40/120 

"Samlet set handler udviklingen af fremtidens trafiksystem i Aarhus om, 
at opnå den bedst mulige adgang eller tilgængelighed til byen for borge-
re og virksomheder samtidig med, at de ulemper for by, klima og miljø, 
som trafikken vil medføre, begrænses." 
 
Vurdering af 0-alternativ 
0-alternativet indebærer en tænkt situation, hvor der ikke sker en areal-
udvikling, og der fortsat vil være psykiatrisk hospital på området. 
Trafikken til og fra planområdet er i dette scenarie præget af arbejds-
pladsrelateret trafik og dermed trafik ind til området om morgenen og 
væk fra området om eftermiddagen. 
 
Som udgangspunkt for opgørelse af trafikken i 0-alternativet, er der be-
nyttet et basis 2010 scenarie i trafikmodellen for Aarhus, som er opdate-
ret til 2014 på baggrund af trafiktællinger udført af Aarhus Kommune i 
årene 2012-2014. Trafiktallene er fremskrevet med en generel trafikstig-
ning på 1,5 % / år. 
 
Der er generelt ikke konstateret trafikafviklingsproblemer internt i områ-
det, men i krydset Grenåvej/Asylvej opleves forsinkelser i spidstimerne. 
Krydset er et signalreguleret 4-benet kryds. På Grenåvej er der 2 ligeud-
spor i hver retning og svingbaner mod Asylvej. På Asylvej og Villadsens-
vej er der 1 spor i hver retning. 
 
Der er foretaget en kapacitetsberegning for krydset Grenåvej/Asylvej for 
0-alternativet. Med den anslåede trafikvækst frem til 2019 og i øvrigt 
uændrede forhold er der beregnet forsinkelser i krydset for henholdsvis 
morgen- og eftermiddagsspidstimen i 2019. 
 
Resultaterne er meget store forsinkelser på Asylvej (mere end 3 minutter 
pr. bil i gennemsnit) og for ligeud- og højreretningen på Grenåvejs nord-
lige ben (knap 3 minutter pr. bil i gennemsnit) i morgenspidstimen 2019. 
Situationen i eftermiddagsspidstimen i 2019 viser nogen forsinkelse på 
Asylvej (ca. 1 minut pr. bil i gennemsnit) og meget stor forsinkelse for de 
venstresvingende fra Grenåvej nord (ca. 2 minutter pr. bil i gennemsnit). 
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Vurdering af konsekvenserne af planerne i og uden for området 
Trafikgrundlaget for beregningerne omfatter en opgørelse af trafik i et 
hverdagsdøgn ved fuld udbygning af planområdet, antaget i 2019. 
 
Beregningerne af den trafikale effekt af at omdanne hospitalsområdet og 
etablere de op til ca. 1.200 boliger er som 0-alternativet er baseret på 
Aarhus Kommunes trafikmodel og tællinger, samt en generel trafikstig-
ning på 1,5 % / år. 
 
Derudover er tillagt den trafiktilvækst, som kan forventes med den frem-
tidige arealanvendelse og vejadgange til hospitalsområdet 
 
Den fremtidige biltrafik til og fra planområdet er opgjort på grundlag af 
det forventede maksimale antal boliger, deres type samt Miljøstyrelsens 
turrater for parcelhuse hhv. lejligheder i sammenhængende byområder – 
3,5 ture/døgn for rækkehuse, 2,0 ture/døgn for lejligheder og 0,7 tu-
re/døgn for ungdomsboliger. Årsdøgn- og hverdags-trafikken til og fra det 
nye boligområde bliver herved på ca. 2.400 biler. 
 
I forhold til en fremskrivning af 0-alternativet, som forventes at generere 
en hverdagsdøgntrafik på ca. 2.160 biler, vil planen derfor alene genere-
re en stigning i hverdagsdøgntrafikken på ca. 240 biler (begge retninger 
tilsammen) i forhold til 0-alternativet. (Benyttes i stedet turrater for for-
stadsbyggeri (hhv. 4,5 ture/dag for parcelhuse og 2,5 ture/dag for lejlig-
heder) fås en trafiktilvækst på 700-800 biler/døgn for planområdet, sva-
rende til en fremtidig adgangstrafik på ca. 2.900 biler/døgn.) 
 
Med den anslåede generelle trafikvækst frem til 2019 og ændringerne i 
trafikgrundlaget på ca. 240 biler/døgn ved omdannelse af planområdet til 
boligformål, er der beregnet forsinkelser for hhv. morgen- og eftermid-
dagsspidstimen 2019. 
 
I morgenspidstimen vil den nye anvendelse af planområdet i 2019 øge 
forsinkelserne i morgenspidstimen på Asylvej fra ca. 200 sekunder i 0-
alternativet til 210 sekunder pr. bil i gennemsnit. På Grenåvej nord vil 
forsinkelserne tilsvarende stige fra ca. 170 sekunder til 180 sekunder i 
gennemsnit pr. bil. I eftermiddagsspidstimen vil forsinkelserne være 
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uændret ift. 0-alternativet. Ombygningen af planområdet medfører såle-
des mindre stigninger til i forvejen meget store forventede forsinkelser i 
krydset Grenåvej/Asylvej. 
 
Selvom omdannelse af området til boligområde ikke forøger mængden af 
trafik i området markant set over et helt døgn, vil trafikkens retningsfor-
deling dog blive påvirket således, at der kommer mere trafik ud af områ-
det om morgenen og mere trafik ind til området om eftermiddagen. Dette 
trafikmønster vil i højere grad svare til det, der i dag er i det omkringlig-
gende boligområde, og dermed omvendt af situationen for området i 0-
alternativet.  
  
For trafikafviklingen internt i området vurderes den relativt begrænsede 
stigning samt den ændrede retningsfordeling hhv. morgen og eftermid-
dag ikke at medføre trafikafviklingsproblemer.  
 
Derimod vil den ændrede retningsfordeling påvirke trafikafviklingen i 
krydset Grenåvej/Asylvej, som kan forventes yderligere belastet, sådan 
at der må forventes lidt større forsinkelser for trafikanter på Asylvej end 
de ca. 210 sekunder, som beregningen viser, fordi beregningen ikke har 
taget hensyn til den ændrede retningsfordeling. 
  
I lokalplanen er det fastlagt, at der skal etableres et stoppested for den 
kommende letbane ved Stationsvej. Muligheden for at benytte letbanen i 
stedet for bil, vil kunne reducere den fremtidige biltrafik til og fra området. 
Da der endnu ikke foreligger erfaringer om størrelsen af et sådan ændret 
valg af transportmiddel, indgår denne reduktion af biltrafikken ikke i det 
trafikale grundlag eller i kapacitetsberegningerne.  
 
Afværgeforanstaltninger 
Trafikafviklingen internt i planområdet forventes ikke forværret ved om-
dannelsen til boligområde ift. 0-alternativet 
 
Krydset Grenåvej/Asylvej vil i fremtiden blive meget belastet både i 0-
alternativet og som følge af planforslaget. For at forbedre trafikafviklin-
gen vil krydset Asylvej/Grenåvej blive ombygget med udvidelse af tilfar-
ten fra Asylvej til to spor. Derved vil der kunne opnås en bedre trafikaf-
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vikling i krydset både i 0-alternativet og ved den planlagte omdannelse af 
området til boligformål. 
 
Med en mere omfattende ombygning af krydset, hvor der udover et til-
fartsspor mere på Asylvej også etableres en forlængelse af venstre-
svingssporet på det nordlige ben af Grenåvej, vil den beregnede gen-
nemsnitlige forsinkelse pr. bil i morgenspidstimen på Asylvej falde fra ca. 
210 sekunder til ca. 50 sekunder. I eftermiddagsspidstimen vil den be-
regnede gennemsnitlige forsinkelse pr. bil på Asylvej være stort set 
uændret med ca. 50-55 sekunder. De 50 hhv. 55 sekunder skal jf. oven-
for vurderes lidt højere pga. den ændrede retningsfordeling, men kryds-
ombygningen vil trods denne ændring reducere forsinkelserne i krydset 
og medføre, at den fremtidige trafik vil kunne afvikles på et tilfredsstillen-
de niveau. 
 
Der vil desuden med planen blive etableret  et kort venstresvingsspor 
med helle på Harald Selmers Vej i forbindelse med en ny vejtilslutning til 
området ved det eksisterende busstoppested. Ligeledes etableres der en 
krydsningshelle på Rolighedsvej, således at der skabes en tryg og sikker 
krydsning fra stinettet i parkområdet til det kommende letbanestop. 
 
I udbygningsaftalen, der følger lokalplanen, indgår bl.a. ovennævnte hel-
leanlæg på Harald Selmers Vej og Rolighedsvej samt etablering af det 
ekstra venstresvingsspor på Asylvej. Disse anlæg vil blive etableret ved 
en gennemførelse af planerne.  
 
Derudover vil kommunen inden for de generelle anlægsbudgetrammer 
etablere forbedrede krydsningsmuligheder på Skovagervej og på Asylvej 
ved Vestre Skovvej.  
 
På Skovagervej udføres dette ved anlæg af en krydsningshelle ud for 
hovedadgangen til Allébyen. Hellen skal sikre især skoleelevers kryds-
ning af Skovagervej.  
 
På Asylvej anlægges hellen for at sikre krydsningen af vejen for cyklister, 
der benytter den kommunale cykelrute fra Skovagervej til Vestre Skovvej 
og videre gennem Ris Skov. Cykelruten opgraderes samtidig ved anlæg 
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af cykelsti på Asylvej fra rundkørslen ved Harald Selmers Vej frem til Ve-
stre Skovvej.  
 
Beskrivelse af kumulative effekter 
I Lokalplan nr. 928, omhandlende det tilstødende område vest for Gre-
nåvej, er det beskrevet at Villadsensvej på sigt vil blive lukket mod Gre-
nåvej. En realisering af dette vil medføre en forbedring af trafikafviklingen 
i krydset Asylvej/Grenåvej, da krydset således kun vil være 3-benet, hvil-
ken er medregnet i beregningerne. 
 
Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden 
I opgørelsen af projektets beregnede nettotilvækst i trafikken er der ikke 
indregnet nævnte forventede forhold: 
 

• tillæg til eksisterende trafik, på veje der ikke indgik i tællingerne i 
2012, hvilket dog kan kalkuleres at gå omtrent op med den trafik, 
der vil være til planområdets nye daginstitution og evt. mindre 
dagligvareforretning, der ikke er indregnet i trafikforøgelsen. 

• reduktion i projektets trafik som følge af etablering af stoppested 
for letbane. 

 
Størrelsen af disse korrektioner kan ikke umiddelbart opgøres, men de 
vurderes til sammen at trække i retning af at reducere projektets trafikale 
effekt til nul. 
 
Forslag til overvågning 
Som et led i den generelle overvågning af trafikken i Aarhus vil der blive 
gennemført løbende trafiktællinger. 
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8.4 Støj fra veje 
 

Konklusion 
Der er gennemført beregninger af vejtrafikstøj fra Harald Selmers Vej, 
Skovagervej, Tretommervej samt Asylvej. Beregningerne omfatter der-
med trafikken på de overordnede veje i og omkring planområdet. 
 
Overordnet forventes kun en meget begrænset forøgelse af vejtrafikstøj 
som følge af den planlagte nye anvendelse af området, da trafikken over 
døgnet i området kun stiger lidt i forhold til 0-alternativet. Eksisterende 
bebyggelse vil således ikke opleve yderligere støjgener som følge af den 
nye anvendelse af området. 
 
Nybebyggelsen i planområdet er generelt placeret i sådan afstand fra de 
nævnte veje, at støjniveauet i 2024 i stueetagen overholder den vejle-
dende grænseværdi fra Miljøstyrelsen på Lden = 58 dB for støj på faca-
den.  
 
På en enkelt bebyggelse kan denne støjgrænse ikke overholdes på fa-
caden i stueetagen og på flere bebyggelser kan den ikke overholdes på 
facaden på de øvre etager. 
 
Her fraviges denne støjgrænseværdi for det udendørs støjniveau, og 
fastsættes i lokalplanen alene bestemmelser for overholdelse af grænser 
for det indendørs støjniveau, herunder Bygningsreglementets bestem-
melser om indendørs støjniveau. 
 
For at overholde disse, vil der ved den ene bebyggelse, som ikke over-
holder støjkravene i stueplan, blive etableret en dobbeltfacade som en 
indbygget altangang. For de øvrige bebyggelser, sikres betingelserne i 
den "Regulerende lovgivning" ved at støjgrænserne overholdes mod de 
facader, som ikke vender mod vejen/støjkilden. 
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Beskrivelse af emnet.  
 
Miljøstatus/miljøforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag 
Området benyttes i dag primært til hospitalsformål. Trafikken til og fra 
planområdet er i dag præget af arbejdsrelateret trafik og dermed trafik 
ind til området om morgenen og væk fra området om eftermiddagen. Der 
er ikke oplysninger om eksisterende støjgener som følge af vejtrafikken i 
området, og da omdannelsen af området ikke vil medføre en betydende 
stigning i trafikken i området set over døgnet, er der ikke foretaget en 
beregning af støjniveauet for den nuværende situation. 
 
Regulerende lovgivning 
Aarhus Kommunes grænseværdi for vejtrafikstøj, gældende for nye boli-
ger, svarer til  Miljøstyrelsens vejledende grænseværdier for støjbelast-
ning af støjfølsom arealanvendelse, fastsat i vejledning 4/2007, "Støj fra 
Veje", juli 2007 . For boligområder er grænseværdien Lden = 58 dB(A) 
på bygningsfacader og på opholdsarealer. 
 
Ud over de nævnte retningslinjer gælder Bygningsreglementets krav 
vedrørende indendørs støjniveau. I henhold til Bygningsreglementet skal 
det sikres, at det indendørs støjniveau fra trafikstøj ikke overstiger Lden 
= 33 dB. 
 
Aarhus Kommunes støjbestemmelser giver mulighed for fravigelse af 
støjkrav på bygningsfacaderne, hvis området betragtes som huludfyld-
ning. 
 
Støjkravene forventes at kunne fraviges, såfremt følgende betingelser 
sikres: 
 

• Der på støjfølsomme bebyggelsers facader, der ikke er orienteret 
mod vejen/støjkilden, kan opretholdes et støjniveau der overhol-
der den angivne grænseværdi. 

• Der på udendørs opholdsarealer i tilknytning til støjfølsom bebyg-
gelse (i det omfang der er krav herom) kan opretholdes et støjni-
veau på maks Lden 58 dB. Det samme gælder som hovedregel 
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for fodgængerarealer i umiddelbar nærhed af bebyggelsen (dog 
ikke fortove mellem bolig og vej). 

• Bygningsreglementets krav til indendørs støjniveau (med lukkede 
vinduer) er opfyldt. 

 
Miljømål, internationale, nationale og lokale 
Målene for Aarhus Kommunes trafikmiljø tager afsæt i Miljøministeriets 
Støjbekendtgørelse og EU's støjdirektiv. Grundlaget er desuden de 
kommunale handlingsplaner for trafikmiljø. 
 
I Kommuneplan 2013 er der medtaget generelle rammebestemmelser 
vedrørende støj i overensstemmelse med gældende normer og krav. 
Støjbestemmelser udstikker rammerne for, at der i detailplanlægningen 
(lokalplaner m.m.), i forbindelse med enkelttilladelser til bebyggelse og 
ved miljøgodkendelse træffes de konkrete bestemmelser om støjniveau-
er og eventuelle støjdæmpende foranstaltninger. Det tilstræbes at area-
ler til støjfølsom anvendelse overholder støjgrænserne i nedenstående 
tabel. 
 

Anvendelse Grænseværdi 

Rekreative anvendelser i det åbne land – visse 
naturområder, sommerhusområder, campingplad-
ser o.l. 

Lden = 53 dB 

Boliger, daginstitutioner, pleje- og behandlingsin-
stitutioner, 
hospitaler, skoler og undervisningsinstitutioner o.l. 
Udendørs opholdsarealer i tilknytning til støjføl-
somme 
funktioner (i det omfang der er krav herom) 
Rekreative anvendelser i byen – parker, koloniha-
ver, 
campingpladser o.l. 

Lden = 58 dB 

Hoteller, kontorer, liberale erhverv o.l. Lden = 63 dB 
 
Tabel 2 - Grænseværdier for vejtrafikstøj ved udlæg og disponering af støjfølsomme 
funktioner 
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Vurdering af 0-alternativ 
Hospitaler, institutioner og lign. er omfattet af samme støjgrænser som 
boliger, og støjgrænserne er således ens for 0-alternativet og for planfor-
slaget. Omdannelsen af området vil ikke medføre en sådan stigning i tra-
fikken i området set over døgnet, at der vil ske nogen forøgelse af trafik-
støjen. Der er på den baggrund ikke foretaget en beregning af støjni-
veauet for 0-alternativet. 
 
Vurdering af konsekvenserne af planerne i og uden for området 
COWI har undersøgt, hvorledes planområdets bebyggelse vil blive bela-
stet med trafikstøj fra de større veje i området: Asylvej, Tretommervej, 
Skovagervej samt Harald Selmers Vej. Undersøgelsen har omfattet de 
arealer, der evt. kan indgå som byggeriets udendørs opholdsareal samt 
facaderne på de bygninger, der kan indgå. 
 
Alle beregninger er foretaget ved hjælp af edb-programmet SoundPLAN 
ver. 7.3 update 29.10.14. Der er i beregningerne med NORD2000 an-
vendt fire meteorologiske klasser, jf. Orientering fra Miljøstyrelsen nr. 39 
"Praktisk anvendelse af Nord2000 til støjberegninger". 
 
For de kommende boliger inden for planområdet er støjniveauet bereg-
net i et net af punkter (grid) placeret med indbyrdes afstand på 10 m. Be-
regningshøjden er ansat til 1,5 m over terræn, svarende til den højde, 
som de vejledende grænseværdier for udendørsarealer gælder for. Efter-
følgende er de beregnede støjniveauer interpoleret til støjniveaukonturer 
til brug for visualisering af støjudbredelsen. 
 
Der er derudover udvalgt syv beregningspunkter langs vejene, hvor støj-
belastningen vurderes at være størst. I disse punkter er støjbelastningen 
desuden beregnet på hver enkelt etage af bygningen. 
 
Beregning af støj fra vejtrafik er baseret på trafikmængder (ÅDT) jf. tra-
fikberegningerne for 2019 og efterfølgende fremskrevet 5 år frem til år 
2024.  
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Vejnavn ÅDT 2024 

Asylvej (vest for rundkørsel) 7400 

Tretommervej (nordvest for rund-
kørsel) 1100 

Skovagervej (nord for vejadgang) 4400 

Skovagervej (syd for vejadgang) 4600 

Harald Selmers Vej 4600 
 
Tabel 3 - Beregnet årsdøgnstrafik for 2024 
 
Af de gennemførte støjberegninger fremgår det, at støjbelastningen fra 
trafikstøj for 2024, ved dele af byggeriet langs vejene ikke overholder de 
vejledende grænseværdier fra Miljøstyrelsen på Lden = 58 dB. For 
punktberegningerne er der ved beregningspunkterne overskridelse af 
grænseværdien på mindst én etage. 
 
På baggrund af støjberegningen, er bebyggelsesplanen efterfølgende 
revideret, således bebyggelsen er trukket tilbage fra vejen, og de vejle-
dende grænseværdier overholdes således i stueetagen for alle bereg-
ningspunkter, undtagen ved Tretommervej. Ved de øvrige bebyggelser 
overskrides den vejledende grænseværdi på 1. etage og op. 
 
Ved bygningen, hvor den vejledende grænseværdi ikke kan overholdes i 
stueplan, etableres en dobbeltfacade, som sikrer at den "Regulerende 
lovgivning" kan opfyldes. For de øvrige bebyggelser er den ”Reguleren-
de lovgivning” opfyldt ved, at der kan opretholdes et indendørs støjni-
veau på max. 46 dB i sove- og opholdsrum med et vindue åbent i boli-
gen, og et indendørs støjniveau i boligen på max. 33 dB med lukkede 
døre og vinduer. 
 
Afværgeforanstaltninger 
Til opfyldelse af lokalplanens bestemmelser om indendørs støjniveau, 
kan det være nødvendigt at indrette visse af boligerne sådan, at sove – 
og opholdsrum ikke vender mod den vej, som er støjkilden.. 
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Beskrivelse af kumulative effekter 
Området udsættes for støj fra vej, jernbane og virksomheder. Det er 
praksis, at de forskellige former for støj vurderes hver for sig og ikke 
samlet. 
 
Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden 
For vejtrafikstøj forholder det sig således, at de beregnede trafikmæng-
der i 2024 bygger på en økonomisk udvikling i samfundet og en deraf 
følgende udbygning. Denne udvikling kan ændre sig og dermed kan tra-
fikmængderne og de afledte støjniveauer også ændre sig. Det bør be-
mærkes, at mindre ændringer af trafikmængderne kun vil ændre de af-
ledte støjniveauer marginalt. En tydeligt hørbar (+3 dB) ændring af støj-
niveauet vil kræve en fordobling af trafikken. 
 
Forslag til overvågning 
Der vurderes ikke at være et egentligt behov for overvågning af støjpå-
virkning fra vejtrafik. Udviklingen i trafikmængden i området vil, dog som 
på resten af vejnettet, blive fulgt gennem periodiske trafiktællinger. 
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8.5 Skygge 
 

Konklusion 
Den planlagte bebyggelse vil medføre ændrede skyggepåvirkninger for 
enkelte områder i forhold til situationen i dag, idet der planlægges for be-
byggelse på steder, der ikke tidligere har været bebygget, og andre ste-
der for bebyggelse som er højere end situationen i dag. 
 
For at minimere skyggepåvirkningen for de omkringliggende områder, er 
der i planen arbejdet med placeringen og højden af den nye bebyggelse. 
På de steder, hvor skyggepåvirkningerne vurderes at være størst i for-
hold til omgivelserne, er byggefelterne trukket længere væk for at mind-
ske påvirkningen, og i de områder, hvor den planlagte bebyggelse er 
tættest på eksisterende omkringliggende bebyggelse, er bebyggelsen 
reduceret i højden. Resultatet er minimal skyggepåvirkning for nabobe-
byggelse uden for planområdet.  
 
På baggrund af de udarbejdede skyggediagrammer kan det konkluderes, 
at fra marts til september vil skyggepåvirkningerne være små og be-
grænse sig til arealer inden for planområdet. Naboområderne vil i denne 
periode være helt upåvirket af skygge fra ny bebyggelse.  
 
Generelt er det områder umiddelbart nord for den planlagte bebyggelse i 
Allébyen, Bakkebebyggelsen og Parkhusene, der her er berørt, og ho-
vedsageligt i formiddagstimerne i vinterperioden. I eftermiddagstimerne 
vil skyggepåvirkningen generelt være mindre på grund af den planlagte 
bebyggelses placering og afstand til omgivelserne. Undtaget herfra er 
bebyggelsen omkring Parkhusene og Solbakken, hvor påvirkningen af 
naboområdet, på grund af områdernes indbyrdes placering, vil være 
større om eftermiddagen. 
 
Yderligere er der i området i dag en del beplantning, som også medfører 
skyggepåvirkninger både inden for og uden for planområdet. Denne be-
plantning vil i stort omfang blive bevaret, og skyggepåvirkningerne fra 
denne forventes derfor at blive uændrede ved en gennemførelse af pla-
nerne.  
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Skyggepåvirkningen internt i planområdet vil i perioder ramme forskellige 
dele af opholdsarealerne. Det samlede planområde indeholder dog så 
mange varierede opholdsarealer med forskellig solorientering, at det altid 
vil være muligt at finde områder der ikke er påvirkede af skygger.  
 
Der vurderes ikke at være behov for afværgeforanstaltninger eller over-
vågningstiltag i forhold til skyggepåvirkning. 
 
Beskrivelse af emnet 
 
Miljøstatus/miljøforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag 
Området består i dag af en forholdsvis lav bebyggelse i 2-4 etager, og 
som særligt for hospitalets vedkommende, generelt er placeret langt fra 
naboskel. Skyggegenerne for naboområderne er således begrænsede, 
og de skyggegener der er i øvrigt, påvirker primært arealer og bebyggel-
ser internt i området. Der er dog i dag en del beplantning i området, både 
internt og langs områdets afgrænsning, hvilket medfører nogle skygge-
påvirkninger i forhold til naboområderne, særligt mod nord og i området 
omkring Tjørnevej. 
 
Regulerende lovgivning 
Byggeloven med tilhørende bygningsreglement kræver, at det ved opfø-
relse af nyt byggeri vurderes, om der skabes et acceptabelt fysisk miljø i 
og omkring ny bebyggelse, herunder også acceptable skygge- og reflek-
sionsforhold. I lovgivningen findes ingen specifikke krav til størrelsen af 
acceptable gener i form af skygger fra bygninger. 
 
Miljømål, internationale, nationale og lokale 
Der findes ikke nogen specifikke krav til størrelsen af acceptable gener i 
form af skygger fra bygninger. 
 
Vurdering af 0-alternativ 
0-alternativet vil medføre en uændret skyggepåvirkning fra bygninger, 
idet der i 0- alternativet ikke regnes med etablering af ny bebyggelse.  
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I forbindelse med arbejde med forsyningsledninger syd for Bække-
lundsvej, er en eksisterende beplantning fjernet. Denne vil dog blive re-
tableret, og alt efter hvilke træsorter og tætheder der anvendes, vil skyg-
gevirkningerne fra disse blive tilsvarende tilstanden før denne rydning. 
 
Vurdering af konsekvenserne af planerne i og udenfor området 
I planerne for området udlægges der byggefelter med et maksimalt eta-
geantal for de enkelte områder i planen. 
 
I Allébyen gives der mulighed for at etablere bebyggelse i op til 4 etager, 
samt enkelte steder i op til 5 etager mod alléen internt i området. Centralt 
i området, Renæssancebyen, gives der mulighed for byggeri i op til 4 
etager. Her har den eksisterende bevaringsværdige og fredede bebyg-
gelse dog en etagehøjde, som gør, at bygningshøjden i realiteten svarer 
til en højde på ca. 5 etagers nybyggeri.  
 
I de øvrige kvarterer; Parkkvarteret mod nord ved Solbakken og Skovby-
en syd for Harald Selmers Vej, gives der mulighed for bebyggelse i op til 
2 og 4 etager. 
 
For at synliggøre den fremtidige skyggepåvirkning, er der foretaget 
skyggestudier for den planlagte bebyggelse. Skyggediagrammerne er 
udarbejdet af Arkitema Architects.  
 
Skyggepåvirkningerne er vurderet i forhold til jævndøgn og sommer- og 
vintersolhverv – svarende til 21. marts (forårsjævndøgn) samt 21. juni og 
21. december (sommer- henholdsvis vintersolhverv). Da skyggepåvirk-
ningen er ens for forårsjævndøgn og efterårsjævndøgn, er efterårsjævn-
døgn 21. september udeladt i undersøgelsen. For alle datoer er skyg-
gerne illustreret for kl. 09.00, 12.00 og 15.00. 
 
Der er illustreret skyggevirkninger for 5 områder:  
 

• Allébyen ved boligområdet nord for Bækkelundsvej (lokalplanens 
delområde 2) 
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• Bakkebebyggelsen ved de omkringliggende boligområder omkring 
Solbakken Lerbækvej, Bregnevej og Ribesvej (lokalplanens del-
område 3) 

• Skovbyen ved den omkringliggende bebyggelse omkring Tjørne-
vej og Krathusvej (lokalplanens delområde 4) 

• Den nye boligbebyggelse på hjørnet af Tretommervej og Asylvej 
(lokalplanens delområde 5) 

• Parkhusene ved de omkringliggende boligområder ved Solbakken 
(lokalplanen delområde 6) 

 
Disse områder er udvalgt, idet det er her de potentielle skyggegener i 
forhold til omgivelserne og naboområderne må forventes at blive størst. 
På de næste sider er skyggediagrammerne gengivet, og for hvert områ-
de og årstid, er der knyttet en vurdering.
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Allébyen ved boligområdet nord for Bækkelundsvej  
 
Vintersolhverv 

 
 
Figur 8 – skyggevirkninger ved Allébyen ved vintersolhverv 
 
Ved vintersolhverv vil der pga. den lave solhøjde være skyggevirkninger 
fra den planlagte bebyggelse, som vil ramme områder og bygninger nord 
for Bækkelundsvej. Den tydelige skyggevirkning kl. 09.00 og 15.00 hæn-
ger nøje sammen med, at disse tidspunkter ligger tæt op ad solopgang 
hhv. solnedgang. Hen over dagen forventes der at være skyggevirknin-
ger primært for den første række af nabobebyggelsen langs Bække-
lundsvej. Den planlagte bebyggelse er placeret med en stor afstand til 
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Bækkelundsvej, hvilket er med til at minimere skyggegenerne i forhold til 
naboområderne. 
 
I forbindelse med arbejde med forsyningsledninger syd for Bække-
lundsvej, er den eksisterende beplantning langs vejen fjernet. Denne er 
ved at blive reetableret, og alt efter hvilke træsorter og tætheder der an-
vendes, må skyggevirkningerne fra disse formodes, efterhånden, at blive 
af et omfang sammenligneligt med skyggevirkningerne fra bebyggelsen. 
På denne baggrund forventes skyggepåvirkningen fra den nye bebyg-
gelse ikke at være væsentlig anderledes end situationen i dag. 
 
Jævndøgn 

 
 
Figur 9 – skyggevirkninger ved Allébyen ved jævndøgn 
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Ved forårs-/efterårsjævndøgn viser skyggediagrammerne, at skyggevirk-
ningerne ikke vil påvirke arealer, der ligger nord for Bækkelundsvej. Idet 
der holdes afstand til bebyggelsen mod nord, vil skyggerne fra den nord-
lige del af Allébyen primært falde på planområdets friarealer og parke-
ringsarealer. 
 
Sommersolhverv 

 
 
Figur 10 – skyggevirkninger ved Allébyen ved sommersolhverv 
 
Ved sommersolhverv vurderes skyggevirkningerne alene at påvirke 
arealer internt i planområdet. Skyggevirkningerne vil primært være på 
bebyggelsens egne friarealer, og vil særligt falde tæt omkring den enkel-
te bebyggelse. 
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Bakkebebyggelsen ved de omkringliggende boligområder omkring 
Solbakken, Lerbækvej, Bregnevej og Ribesvej. 
 
Vintersolhverv 

 
 
Figur 11 – Skyggevirkninger ved Bakkebebyggelsen ved vintersolhverv 
 
Ved vintersolhverv vil der pga. den meget lave solhøjde være skygge-
virkninger fra den planlagte bebyggelse i op til 3 etager i forhold til den 
eksisterende bebyggelse langs Solbakken, Lerbækvej, Bregnevej, Ribe-
svej og Firkløvervej. Den tydelige skyggevirkning kl. 09.00 og 15.00 
hænger nøje sammen med, at disse tidspunkter ligger tæt op ad solop-
gang hhv. solnedgang. Hen over dagen forventes skyggevirkningerne 
primært at påvirke en mindre del af første række af nabobebyggelsen 
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mod vest og enkelte boliger nord for Solbakken om formiddagen. Disse 
områder er dog i dag allerede påvirket af skygger fra eksisterende be-
plantning i området. Tættest på naboområderne og langs Solbakken gi-
ves der alene mulighed for at etablere bebyggelse i 2 etager, hvilket sva-
rer til et almindeligt parcelhuskvarter, og skyggepåvirkningen vil derfor 
være mindst mulig. 
 
Mod øst vil skyggerne i eftermiddagstimerne primært falde inden for kir-
kegården til Risskov Kirke, samt delvist inden for det eksisterende institu-
tionsområde på Solbakken 5-7. Jævndøgn 

 
 
Figur 12- Skyggevirkninger ved Bakkebebyggelsen ved forårs-/efterårsjævndøgn 
Ved forårs-/efterårsjævndøgn vil der ikke være skygge mod nabobebyg-
gelserne fra de nye bebyggelser, som etableres i hhv. 2 etager mod vest 
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og 3 etager mod øst. Denne nedtrapning i etageantal fra øst mod vest 
bevirker, at skyggevirkningerne begrænses til planområdet.  
 
Sommersolhverv 

 
 
Figur 13 – skyggevirkninger ved Bakkebebyggelsen ved sommersolhverv 
 
Ved sommersolhverv vurderes skyggevirkningerne primært at begrænse 
sig til planområdet. Der er heller ikke skyggevirkninger på andre bygnin-
ger inden for planområdet, da skyggerne primært vil falde meget tæt på 
bebyggelsen. 
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Skovbyen ved den omkringliggende bebyggelse omkring Tjørnevej 
og Krathusvej  
 
Vintersolhverv 

 
 
Figur 14 – skyggevirkninger ved Skovbyen ved vintersolhverv 
 
Ved vintersolhverv vil der pga. den meget lave solhøjde være skygge-
virkninger fra den planlagte bebyggelse i forhold til særligt en del af den 
eksisterende bebyggelse langs Tjørnevej samt internt i planområdet. 
Den tydelige skyggevirkning kl. 09.00 og 15.00 hænger nøje sammen 
med, at disse tidspunkter ligger tæt op ad solopgang hhv. solnedgang. 
Hen over dagen forventes skyggevirkningerne primært at påvirke de bo-
liger som ligger tættest på planområdet langs Tjørnevej. Den planlagte 
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bebyggelse i dette område er dog trukket væk fra Tjørnevej og er place-
ret langt fra naboboligbebyggelsen, og skyggerne i eftermiddagstimerne 
vil derfor være begrænsede. Hertil kommer, at de østligste bebyggelser 
begrænses til 2 etager, hvilket yderligere begrænser skyggevirkningerne. 
 
Området syd for Harald Selmers Vej er desuden generelt præget af en 
eksisterende, ældre træbeplantning – deraf betegnelsen Skovbyen.  
Denne beplantning er generelt væsentligt højere end den planlagte be-
byggelse på 2-4 etager, og i dette område påvirkes bebyggelse og op-
holdsarealer således mere af beplantningen end af den planlagte bebyg-
gelse. Efter løvfald og frem til maj vil træernes skyggepåvirkning naturligt 
mindskes, og skyggerne vil derfor i denne periode primært stamme fra 
bebyggelsen i området. 
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Jævndøgn 

 
 
Figur 15 – skyggevirkninger ved Skovbyen ved jævndøgn. 
 
Ved forårs-/efterårsjævndøgn vil skyggevirkningen i forhold til omgivel-
serne primært være om eftermiddagen og alene for en begrænset del af 
ejendommene beliggende øst for Tjørnevej. Den planlagte bebyggelses 
afstand til den eksisterende bebyggelse vil dog medvirke til at begrænse 
skyggepåvirkningen mest muligt, og det er således hovedsageligt være 
meget små dele af nabobebyggelsens friarealer som påvirkes i perioder. 
Hertil kommer, at de østligste bebyggelser begrænses til 2 etager, hvilket 
yderligere begrænser skyggevirkningerne. 
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På de øvrige tidspunkter vil det primært være arealer inden for planom-
rådet, som vil bliver påvirket af skygger fra den planlagte bebyggelse. 
Disse arealer forventes dog i forvejen at blive påvirket af skygger fra den 
eksisterende beplantning som bevares inden for området. 
 
Sommersolhverv 

 
 
Figur 16 – skyggevirkninger ved Skovbyen ved sommersolhverv 
 
Ved sommersolhverv vurderes skyggevirkningerne primært at begrænse 
sig til planområdet. Der er heller ikke væsentlige skyggevirkninger på 
andre bygninger inden for planområdet, da skyggerne primært vil falde 
meget tæt på bebyggelsen. Den eksisterende og bevarede beplantning 
vil dog medføre en skyggepåvirkning inden for planområdet. 
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Den nye boligbebyggelse på hjørnet af Tretommervej og Asylvej 
 
Vintersolhverv 

 
 
Figur 17 – Skyggevirkninger ved boligbebyggelsen på hjørnet af Tretommervej og Asyl-
vej ved vintersolhverv 
 
I området vil den eksisterende 2 etagers bygning langs Tretommervej 
blive nedrevet og erstattet af en ny 3 etagers bygning. 
 
Den tydelige skyggevirkning kl. 09.00 og 15.00 hænger nøje sammen 
med, at disse tidspunkter ligger tæt op ad solopgang henholdsvis sol-
nedgang. Ved vintersolhverv vil der om formiddagen, pga. den meget 
lave solhøjde, være skyggevirkninger fra den planlagte bebyggelse på 
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den første række af den eksisterende bebyggelse nord for Bække-
lundsvej. Der er dog allerede i dag skyggepåvirkninger af disse arealer 
fra den eksisterende 2 etagers bebyggelse med sadeltag langs Tretom-
mervej, og da den nye bebyggelse er trukket længere væk fra Bække-
lundsvej vurderes der ikke at være væsentlige ændringer af skyggepå-
virkningerne af naboområderne nord for Bækkelundsvej, som følge af 
etablering af en bebyggelse på op til 3 etager med fladt tag på dette 
sted. 
 
Jævndøgn 

 
 
Figur 18 – Skyggevirkninger ved boligbebyggelse, Tretommervej ved jævndøgn 
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Ved jævndøgn vil skyggevirkningen alene begrænse sig til arealer inden 
for planområdet. Inden for planområdet vil der efter kl.15.00 alene være 
mindre skyggevirkninger på forarealerne ved institutionen øst for Tre-
tommervej. 
 
Sommersolhverv 

 
 
Figur 19 – Skyggevirkninger ved boligbebyggelse, Tretommervej ved sommersolhverv 
 
Ved sommersolhverv vurderes skyggevirkningerne, ligesom ved jævn-
døgn, alene at begrænse sig til arealer inden for planområdet. Inden for 
planområdet vurderes skyggerne at falde tæt på den enkelte bygning og 
derved kun i meget lille grad påvirke opholdsarealer.  
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Parkhusene ved de omkringliggende boligområder ved Solbakken 
 
Vintersolhverv 

 
 
Figur 20 – Skyggevirkninger ved Parkbebyggelsen ved vintersolhverv 
 
Ved vintersolhverv vil der være skyggevirkninger fra den planlagte be-
byggelse i forhold til den første række af nabobebyggelsen nordøst for 
planområdet. Den kraftige skyggevirkning kl. 09.00 og 15.00 hænger nø-
je sammen med, at disse tidspunkter ligger tæt op ad solopgang hen-
holdsvis solnedgang.  
 
Skyggepåvirkningen vil være størst om eftermiddagen og primært påvir-
ke institutionen beliggende Solbakken 7, samt den sydligste del af nabo-
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bebyggelsen beliggende Solbakken 1C, 1D og 3C.  Den planlagte be-
byggelse vurderes ikke at medføre skyggegener for den bagvedliggende 
bebyggelse Solbakken 1B, 3B og 3D, da den eksisterende foranliggende 
bebyggelse allerede i sig selv skygger på disse arealer. 
 
Der er desuden i området en del store træer, som også i dag medfører 
skyggepåvirkning af området og nabobebyggelsen. Disse vil blive beva-
ret og da denne beplantning er højere end den planlagte 2 etagers be-
byggelse, vurderes en del af beplantningen i sig selv at medføre skygge-
gener. Beplantningen ligger i en afstand af ca. 35 m fra nabobebyggel-
sen, mens den planlagte lavere bebyggelse ligger ca. 21 m fra bebyg-
gelsen. 
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Jævndøgn 

 
 
Figur 21 – Skyggevirkninger ved Parkbebyggelsen ved jævndøgn 
 
Ved jævndøgn vurderes skyggerne primært at medføre påvirkninger in-
den for planområdet. Fra kl. 12.00 og frem vil der dog være en skygge-
virkning fra den nye bebyggelse på nabobebyggelsens friarealer.  
 
Den tidligere beskrevne beplantning i området vil også på dette tidspunkt 
af året medføre skyggegener både inden for og uden for planområdet. 
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Sommersolhverv 

 
 
Figur 22 – Skyggevirkninger ved Parkbebyggelsen ved sommersolhverv 
 
Ved sommersolhverv vurderes skyggerne stort set alene at påvirke area-
ler inden for planområdet. Grundet den lave bygningshøjde på 2 etager, 
og den opbrudte bebyggelsesstruktur er skyggevirkningerne begrænse-
de, og der er mange solbeskinnede nicher til ophold spredt i bebyggel-
sen. 
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Sammenligning af skygger fra eksisterende og fremtidig bebyggel-
se i den nordlige del af planområdet  
 
Allébyen, Bakkebebyggelsen og Parkhusene udgør tilsammen de nye 
kvarterer i planområdets nordlige del. De største skyggevirkninger fra de 
planlagte bebyggelser i disse områder ses ved vintersolhverv, når solen 
står lavt på himlen. Til gengæld viser skyggediagrammerne, at der for de 
valgte tidspunkter, hhv. kl. 9, 12 og 15, ingen skyggevirkninger er på om-
råder uden for lokalplanområdet i perioden fra marts til september.  
 
I nedenstående er der set nærmere på – i relation til den nuværende si-
tuation – hvor stor skyggepåvirkning naboerne, beliggende på Solbakken 
samt nord for Bækkelundsvej, vil opleve ved de fremtidige planer. 
 
Vintersolhverv 

 
Figur 23 – Skyggevirkning ved eksisterende bebyggelse ved vintersolhverv  
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Figur 24 – Skyggevirkning ved fremtidig bebyggelse ved vintersolhverv 
 

 
Figur 25 – Sammenligning af skygger for eksisterende bebyggelse (grå skygge) og 
fremtidig bebyggelse (sort streg) ved vintersolhverv 
 
Ved vintersolhverv vil skyggevirkningerne påvirke den yderste række af 
nabobebyggelsen langs Bækkelundsvej og enkelte boliger nord for Sol-
bakken. Omvendt viser skyggediagrammet ovenfor også, at andre nabo-
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er vil opleve, at skyggepåvirkningen er mindre, anderledes eller helt for-
svinder i løbet af dagen. 
 
Jævndøgn 

 
Figur 26 – Skyggevirkning ved eksisterende bebyggelse ved jævndøgn 
 
 

 
Figur 27 – Skyggevirkning ved fremtidig bebyggelse ved jævndøgn 
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Ved jævndøgn vil skyggevirkningen fra den fremtidige bebyggelse alene 
påvirke arealet internt i planområdet. For de nærmeste naboer nord for 
Bækkelundsvej vil den fremtidige skyggepåvirkning være uforandret i 
forhold til den eksisterende situation. For nabobebyggelsen på Solbak-
ken vil der fra kl. 12.00 og frem være en mindre skyggevirkning på fri-
arealet længst mod sydvest.  
 
Sommersolhverv 

 
Figur 28 – Skyggevirkning ved eksisterende bebyggelse ved sommersolhverv 
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Figur 29 – Skyggevirkning ved fremtidig bebyggelse ved sommersolhverv 
 
Ved sommersolhverv vurderes skyggevirkningerne alene at påvirke 
arealet internt i planområdet. Bebyggelsen er disponeret efter at give så 
få interne skyggevirkninger som muligt. 
 
Afværgeforanstaltninger 
Der vurderes ikke at være behov for afværgeforanstaltninger pga. skyg-
gevirkninger, idet lokalplanen rummer bestemmelser om byggefelter og 
maksimale bygningshøjder. 
 
Beskrivelse af kumulative effekter 
Ingen 
 
Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden 
Ingen 
 
Forslag til overvågning 
Der vurderes ikke at være behov for overvågning af planernes betydning 
for skyggeforhold. 
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8.6 Kulturmiljø 
 

Følgende afsnit beskriver konsekvenserne for de to udpegede kulturmil-
jøer i Kommuneplan 2013, der berøres af planerne - Psykiatrisk Hospital 
(Jydske Asyl) og Skrænten. Afsnittet har grænseflade til afsnit 8.7 Fre-
dede og bevaringsværdige bygninger, herunder bevaringsværdige 
bygninger efter 1940. 
 
Konklusion 
Samlet vurderes planforslagene og den nye bebyggelsesplan som en 
forbedring i forhold til de eksisterende forhold. Det vurderes, at planlæg-
ningen er i overensstemmelse med retningslinjerne for kulturmiljøområ-
det i kommuneplanen. Kulturmiljøernes væsentligste værdier understøt-
tes og bringes videre i planlægningen for den nye funktion: 
 

• Akse ved Skovagervej accentueres 
• Symmetri i det ældste hospitalsanlæg understøttes 
• Parken bevares 
• Ny bebyggelse indføjer sig i og understøtter eksisterende bebyg-

gelsesstruktur og terrænforhold 
 
Der vil ske en stor påvirkning af kirkegården ved Psykiatrisk Hospital, 
Risskov. Kirkegården planlægges fjernet og gravstene flyttet til et lapida-
rium. Fortællingen om kirkegården bevares derved delvist, men fortæl-
lingen og sammenhængen til hospitalet sløres alt andet lige. Det vurde-
res imidlertid, at ved fjernelse af nyere, utilpasset byggeri syd for kirke-
gården og ved etablering af nye boliger, der indpasses i områdets struk-
tur og skala, opnås en løsning, som samlet set tilfører området en kvali-
tet. 
 
Planlægning for ny bydel i Risskov skal inddrage de kulturhistoriske inte-
resser i forbindelse med detailplanlægningen. Det betyder som ud-
gangspunkt ikke, at der ikke kan foretages ombygninger af eksisterende 
byggeri eller tilføjes nyt byggeri, men at det skal gøres ud fra en helheds-
tænkning, hvor de kulturhistoriske interesser vægtes højt.  Særlige op-
mærksomhedspunkter i forhold til planforslaget og detailplanlægningen: 
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Bygningsudtryk nybyggeri 
Intentionerne i planen er at føje ny bebyggelse til eksisterende ud fra en 
grundstruktur, der varieres og bearbejdes i fire, nye kvarterer. Der er 
overordnet set opmærksomhed på bygningshøjder, taghældning, gavl-
motiver, forskydninger samt brug af teglmateriale i gule, grå og rødbrune 
nuancer, der skal referere til de ældste hospitalsbygninger. Ved ny be-
byggelse i Renæssancebyen – tættest på de ældste hospitalsbygninger, 
skal der være særlig opmærksomhed på facadeproportionering og detal-
jebearbejdning med henblik på at opnå et samspil mellem gammelt og 
nyt. I lokalplanen er der indføjet bestemmelser omkring ny bebyggelse i 
forhold til overordnet arkitektur med henblik på at sikre et samspil mellem 
ny bebyggelse og fredede og bevaringsværdige bygninger. 
 
Udstykning af matrikelnr. 17B Vejlby By, Risskov / Bakken v. Skovbyen 
I planforslaget disponeres der med en udstykning af matrikelnr. 17B 
Vejlby By, Risskov / Krathusvej 7. Dette vurderes muligt under forudsæt-
ning af at skala, placering, bebygget areal og bygningsudtryk respekterer 
og forholder sig til sig villa ”Skovhuset”, Krathusvej 7 og væsentlige dele 
af det store, tilhørende haveanlæg.  I lokalplanen er der indføjet be-
stemmelser omkring ny bebyggelse i forhold til placering, etageantal, ter-
rænforhold og udtryk med henblik på at sikre samspil mellem ny bebyg-
gelse og eksisterende, bevaringsværdig villa, området som helhed og 
terrænforhold. 
 
Udstykning af matrikelnr. 6QB Vejlby By, Risskov / Skovbyen 
I planforslaget disponeres der med en udstykning af matrikelnr. 6QB 
Vejlby By, Risskov / Krathusvej 3. Dette vurderes muligt under forudsæt-
ning af, at ny bebyggelse placeres med afstand til villaen ved Krathusvej 
3, og at ny bebyggelse indføjer sig i det grønne område med karakteri-
stisk skov beplantning. I lokalplanen er der indføjet bestemmelser om-
kring ny bebyggelse i forhold til placering, etageantal og beplantning. 
 
Der vurderes ikke at være behov for afværgeforanstaltninger i forhold til 
påvirkning af kulturmiljøerne. 
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Beskrivelse af emnet.  
Kulturmiljøer er geografisk afgrænsede områder, der ved deres fremtræ-
den afspejler væsentlige træk af den samfundsmæssige udvikling.  
Psykiatrisk Hospital (Jydske Asyl) og Skrænten er udpeget i Kommune-
plan 2013 som kulturmiljøer. Der er udformet et datablad for hver udpeg-
ning, hvor kulturmiljøets hovedtræk, bærende elementer og sårbarheder 
er beskrevet.  
 
Kulturmiljøets bærende elementer for Psykiatrisk Hospital er i kommune-
planen angivet som: 
 

• Det symmetriske anlæg i historicistisk renæssancestil. 
• Bygningernes samspil med det store, åbne parkrum med rumdan-

nende beplantning. 
 
Kulturmiljøets bærende elementer for Skrænten er i kommuneplanen 
angivet som: 
 

• Repræsentation af villaer opført i særlig historicistisk stil. 
• Samspil mellem bebyggelse og topografi. 

 
I forhold til planens udstykning ved Krathusvej 7 og 3 har Aarhus Kom-
mune, CBM juni 2015 foretaget en registrering og en vurdering ud fra 
bevaringsinteresserne i området. 
 
Miljøstatus/miljøforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag 
Området benyttes i dag af Region Midtjylland til Aarhus Universitetsho-
spital, Psykiatrisk Hospital. Kulturmiljøudpegningen for Psykiatrisk Hospi-
tal og Skrænten fremgår af kortet, Figur 30: 
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Figur 30 - Hele det udpegede kulturmiljø for Psykiatrisk Hospital indgår i planforslaget. 
Planforslaget berører den sydlige del af udpegningen for kulturmiljøet Skrænten. 
 
Hospitalsanlæggets ældste bygninger er opført i historicistisk renæssan-
ce inspireret stil og er et markant, symmetrisk anlæg, der viser inddeling i 
mande- og kvindeafsnit. Anlæggelse af Jydske Asyl i Risskov og opfø-
relsen af andre tilsvarende institutioner i Danmark midt i 1800-tallet var 
et udtryk for et markant skifte indenfor opfattelsen af sindssyge og sinds-
sygdom. Hidtil havde den gennemgående praksis været opbevaring, 
væk fra almenbefolkningen. I starten af 1800-tallet ændredes gradvist 
opfattelsen af sindssyge for i midten af 1800-tallet at blive ligestillet med 
somatisk sygdom. 
 
Det første anlæg i Risskov blev taget i brug i 1852. Omkring 10 år senere 
fik hospitalet sin første, store udvidelse. De nye bygninger og fløje var tro 
mod det oprindelige, symmetriske anlæg og i dag opleves bygningerne 
som et samlet hele. De senere udvidelser fra 1969 og frem adskiller sig 
markant fra de ældste bygninger.  
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Der har siden 1857 været tilknyttet en kirkegård til hospitalet. Sidste be-
gravelse fandt sted i 1962 og kirkegården benyttes således ikke længe-
re. Store dele af arealet med ens gravstene samt enkelte andre grav-
minder eksisterer imidlertid stadig og ligger i den nordlige del af anlæg-
get, overvejende som et grønt græsareal, i tilknytning til hospitalets park. 
Kirkegården ligger i dag som et minde om mange af de indlagte, der af 
forskellige årsager aldrig blev udskrevet. Kirkegården rummer også be-
gravelser af personale, blandt andet hospitalets første overlæge, Harald 
Selmer. Moesgård Museum har i efteråret 2015 foretaget en forundersø-
gelse af kirkegården og dens gravpladser. Formålet var at undersøge 
bevaringsgraden af de gravlagte, om det var muligt at personidentificere 
de gravlagte samt at vurdere i hvor høj grad kirkegårdsplanen er dæk-
kende for de faktiske forhold på kirkegården. Resultatet kan ses på Kul-
turstyrelsens hjemmeside: 
http://www.kulturarv.dk/fundogfortidsminder/Lokalitet/216850/ 
 
Hospitalets park ligger i forlængelse af bygningsanlægget og skråner 
ned mod Rolighedsvej. Bygningernes indbyrdes samspil i sammenhæng 
med det store parkrum og den rumdannende beplantning er væsentlig 
for opfattelsen af området og dermed for den fortælling, der ligger bag 
hospitalets tilblivelse. 
 

 

Figur 31 – Billeder af de oprindelige bygningsanlæg. 
 
”Skrænten” er et område syd for Psykiatrisk Hospital, karakteriseret ved 
villabebyggelse beliggende på et skrånende terræn, faldende mod Stati-
onsgade. Området viser udviklingen af et boligkvarter, der i starten af 
1900tallet blev bebygget med store villaer og senere parcelhusbebyggel-
se, primært organiseret og udformet efter individuelle behov. Fællesøn-

http://www.kulturarv.dk/fundogfortidsminder/Lokalitet/216850/
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sket har dog været lys og luft, båret af samtidens nye tendenser fra den 
engelske havebybevægelse.  Området var attraktivt på grund af belig-
genheden ved skov og vand, og i slutningen af 1800tallet bar området 
også præg af sommerboligbebyggelse. Da vejforholdende og forbindel-
sen til Aarhus blev forbedret, opførtes således efterhånden flere og stør-
re helårsboliger. 
 
Særligt for området er tilstedeværelsen af markante, store villaer med 
tilhørende store haver og bevoksede områder, understøttet af terrænfal-
det, der giver mulighed for udsigt over Aarhus bugt. Enkelte villaer er op-
ført i den tidstypiske skønvirkestil eller schweizerstil, der har rødder i hi-
storicismen og nationalromantik. 
 

 

Figur 32 – Billeder af den eksisterende bebyggelse i ”Skrænten”. 
 
Regulerende lovgivning 
 
Planloven. Formål 
§ 1. Loven skal sikre, at den sammenfattende planlægning forener de 
samfundsmæssige interesser i arealanvendelsen og medvirker til at 
værne landets natur og miljø, så samfundsudviklingen kan ske på et bæ-
redygtigt grundlag i respekt for menneskets livsvilkår og for bevarelsen af 
dyre- og plantelivet. 

Stk. 2. Loven tilsigter særlig, 

1) at der ud fra en planmæssig og samfundsøkonomisk helhedsvur-
dering sker en hensigtsmæssig udvikling i hele landet og i de en-
kelte regioner og kommuner, 
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2) at der skabes og bevares værdifulde bebyggelser, bymiljøer og 
landskaber, 

3) at de åbne kyster fortsat skal udgøre en væsentlig natur- og land-
skabsressource, 

4) at forurening af luft, vand og jord samt støjulemper forebygges, og 

5) at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planlægnings-
arbejdet. 

Planlovens kap. 4. Kommuneplanlægning 
§11a. Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for: 

Nr. 15. Sikring af kulturhistoriske bevaringsværdier, herunder beliggen-
heden af værdifulde kulturmiljøer og andre væsentlige kulturhistoriske 
bevaringsværdier. 

 
Miljømål, internationale, nationale og lokale 
Kulturmiljøet og internationale forpligtelser: 
Danmark har forpligtet sig gennem tiltrædelse af en række konventioner. 
Følgende konvention er blandt andet gældende: 
 
1985 – Granada-konventionen om bevaring af Europas arkitekturarv stil-
ler blandt andet krav om at arkitekturarven kortlægges, og at myndighe-
derne fører tilsyn med arkitekturarven og støtter ejerne med rådgivning 
og økonomisk støtte. Bevaringshensynet og den fysiske planlægning 
skal spille sammen, så bevaringsinteresserne finder udtryk i den fysiske 
planlægning. Kilde: Naturstyrelsen 
 
Statslige interesser i kommuneplanlægningen: 
Fra Kulturstyrelsens hjemmeside: Kommuneplanerne skal indeholde ret-
ningslinjer for sikring af de kulturhistoriske bevaringsværdier, herunder 
for beliggenheden af værdifulde kulturmiljøer og andre væsentlige kul-
turhistoriske bevaringsværdier. I ”Oversigt over statslige interesser i 
kommuneplanlægningen” er beskrevet de overordnende rammer, som 
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kommunerne skal tage hensyn til i deres planlægning, herunder også for 
varetagelse af de kulturhistoriske bevaringsværdier. 
 
Statslige mål for kommunernes planlægning er, 
 

• at de kulturhistoriske enkeltelementer – både monumenterne og 
de mere ydmyge spor – sikres. 

• at de kulturhistoriske helheder i det åbne land og byerne - kultur-
miljøerne – kortlægges, beskrives og sikres. 

• at kirker og kirkeomgivelser, markante fortidsminder og fredede 
bygningsanlæg bevares som tydelige kendingsmærker i landska-
bet. 

• at indsatsen retter sig mod sporene efter menneskers virksomhed 
i alle perioder, fra forhistorisk tid og middelalder til nyere tid og nu-
tiden. At der sker en formidling af kulturarven. 

 
Aarhus Kommune Planstrategi 2011 og Kommuneplan 2013 
Temaplan om kulturmiljøet indgår som et af fire temaer i Planstrategi 
2011. I Kommuneplanens Hovedstruktur om Kulturmiljøet er der mål-
sætninger og retningslinjer for udpegede kulturmiljøer, for potentielle kul-
turmiljøer og for endnu ikke erkendte kulturmiljøer. I Kulturhistorisk Re-
degørelse, der er bilag til hovedstrukturen, er de udpegede miljøer be-
skrevet med hensyn til hovedtræk, bærende elementer og sårbarheder. 
Beskrivelserne skal fungere som administrationsgrundlag i sagsbehand-
lingen. 
 
Aarhus Kommuneplan 2013 - retningslinjer for udpegede kulturmiljøer: 
5.1: Inden for de udpegede bevaringsværdige kulturmiljøer skal de kul-
turhistoriske værdier i videst muligt omfang beskyttes. Der må derfor 
som udgangspunkt ikke opføres byggeri eller etableres anlæg, som øde-
lægger, eller i væsentlig grad forstyrrer, oplevelsen eller kvaliteten af de 
kulturhistoriske værdier. 
 
5.2: I de udpegede kulturmiljøer skal der ved ændringer, der kan påvirke 
oplevelsen eller kvaliteten af kulturmiljøet, dokumenteres, hvordan pro-
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jekt og planlægning tager hensyn til de kulturhistoriske interesser og 
værdier, samt udnytter kulturmiljøets potentiale. 
 
5.3: Der skal vises hensyn ved, at ændringer tager afsæt i det kulturhi-
storiske, karakteristiske og værdifulde ved det enkelte kulturmiljø. Mar-
kante rumlige træk og historiske elementer skal opretholdes og fortsat 
udgøre visuelle historiske referencer i områderne. Der skal vises hensyn 
overfor områdets oplevelses- og fortælleværdi. 
 
5.4: Hvor de udpegede kulturmiljøer rummer bevaringsværdige bygnin-
ger eller fredede bygninger, skal retningslinjer og fredningsbestemmelser 
for disse iagttages i forbindelse med planlægning og sagsbehandling. 
 
Vurdering af 0-alternativ 
0-alternativet omfatter en videreførelse af den hidtidige anvendelse for 
hele området. Dette betyder en videreførelse af det nuværende plan-
grundlag og hvor kulturmiljøinteresserne og retningslinjerne for udpege-
de kulturmiljøer, som de er beskrevet i kommuneplanen, er gældende. 
Den største forskel mellem planforslaget og 0-alternativet vil betyde at 
utilpasset, nyere byggeri omkring det fredede og bevaringsværdige an-
læg ikke fjernes. 
 
Vurdering af konsekvenserne af planerne i og udenfor området 
Hele det udpegede kulturmiljø for Psykiatrisk Hospital indgår i planfor-
slaget. Planforslaget berører den sydlige del af udpegningen for kultur-
miljøet Skrænten. 
 
I planforslaget arbejdes der med en inddeling i fire kvarterer, der i forsla-
get beskrives med hver sit særlige udtryk bestemt af de overordnede, 
eksisterende karakteristika for områderne. Der er opmærksomhed på det 
overordnede bygningsudtryk, med afsæt i det eksisterende. 
 
Allébyen 
Nyere og utilpassede hospitalsbygninger vest for det oprindelige anlæg 
fjernes. I planforslaget er der indarbejdet en accentuering af allé forløbet 
fra vest og dermed en understøtning af det akseopdelte anlæg.  Bebyg-
gelsen omkring aksen forventes i en karrestruktur med fire-fem etager. 
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Renæssancebyen 
Den historicistiske arkitektur og de ældste hospitalsbygningers placering 
i samspil med parkanlægget er væsentlig for oplevelsen af stedet og 
dets betydning i kulturhistorien. I planforslaget indgår der et hensyn til 
det oprindelige anlæg og parken, der er bærende værdier for området. 
Der tilføjes bebyggelse i tre-fire etager, der i struktur og skala understøt-
ter det symmetriske anlæg. De grønne gårdrum understøttes og parken 
bevares. Ny bebyggelse i området vurderes mulig under forudsætning af, 
at ny bebyggelse forholder sig arkitektonisk til de eksisterende, fredede 
og bevaringsværdige bygninger.  
 
Parkkvarteret 
Nyere og utilpasset hospitalsbyggeri fjernes og erstattes af rækkehuse i 
to etager og etageboliger i tre etager med større grad af indpasning i 
struktur og skala. Den oprindelige kirkegård vises bebygget i planforsla-
get. Som konsekvens af dette vurderes det, at fortællingen om kirkegår-
den og dens sammenhæng med Psykiatrisk Hospital forsvinder. Det vur-
deres imidlertid, at ved fjernelse af nyere, utilpasset byggeri syd for kir-
kegården og ved etablering af nye boliger, der indpasses i områdets 
struktur og skala, opnås en løsning, som samlet set tilfører området en 
kvalitet. For at bevare en del af fortællingen, er gravstene fra kirkegården 
planlagt flyttet til et lapidarium i parken. 
 
Skovbyen 
Nyere bebyggelse fjernes og erstattes af etageboliger i to-fire etager. En 
del af bebyggelsen påtænkes etableret i mindre enheder, således at be-
byggelsen vil opleves som store villaer omgivet skovbeplantning og der-
med en understøtning af områdets karakter. Et etageantal på to-fire er 
en forøgelse af skala i forhold til dele af den nuværende bebyggelse og 
vil alt andet lige sløre udsigten over Aarhus bugt fra området øst for 
Østre Skovvej 8 . 
 
I planforslaget disponeres der med en udstykning af matrikelnr. 17B 
Vejlby By, Risskov / Krathusvej 7. På baggrund af registrering og vurde-
ring i juni 2015 vurderes dette muligt under forudsætning af at skala, pla-
cering og bebygget areal respekterer og forholder sig til villa ”Skovhu-
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set”, Krathusvej 7 og væsentlige dele af det store, tilhørende haveanlæg. 
I planforslaget disponeres der med en udstykning af matrikelnr. 6qb Vejl-
by By, Risskov / Krathusvej 3. Dette vurderes muligt under forudsætning 
af, at ny bebyggelse placeres med afstand til villaen ved Krathusvej 3 og 
at ny bebyggelse indføjer sig i det grønne område med skov beplantning. 
 

 
Figur 33 - Oversigtskort der viser volumenstudiernes standpunkter og retning. 
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Figur 34 – Volumenstudie af ny bebyggelse i udstykning ved Krathusvej, set fra Krat-
husvej 7 mod øst, standpunkt 06. Voluminet er illustreret med maksimal størrelse. 
 

 
Figur 35 - Volumenstudie af ny bebyggelse i udstykning ved Krathusvej, set fra Krat-
husvej 7 mod nordvest, standpunkt 05. Voluminet er illustreret med maksimal størrelse. 
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Afværgeforanstaltninger 
Der vurderes ikke at være behov for afværgeforanstaltninger i forhold til 
påvirkning af kulturmiljøerne, idet lokalplanen rummer bestemmelser om 
ny bebyggelse tæt på fredet og bevaringsværdig bebyggelse og om ny 
bebyggelse, omfang og placering ved Krathusvej 7 og Krathusvej 3. 
 
Beskrivelse af kumulative effekter 
Der er ikke kendskab til andre projekter i området, der vil have en kumu-
lativ (samvirkende) effekt sammen med planlægningen for ny bydel i 
Risskov. 
 
Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden 
Psykiatrisk Hospital (Jydske Asyl) og Skrænten er udpeget i Kommune-
plan 2013 som kulturmiljøer. Der er udformet et datablad for hver udpeg-
ning, hvor kulturmiljøets hovedtræk, bærende elementer og sårbarheder 
er beskrevet. 
 
I forhold til planens udstykning ved Krathusvej 7 og 3 har Aarhus Kom-
mune, Center for Byudvikling og Mobilitet foretaget en registrering og en 
vurdering ud fra bevaringsinteresserne i området. 
 
Det vurderes, at dette materiale er et godt grundlag for vurderingerne. 
 
Forslag til overvågning 
Der er ikke forslag om overvågning i relation til påvirkning af kulturmiljø-
erne. 
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8.7 Fredede og bevaringsværdige bygninger, herun-
der bevaringsværdige bygninger efter 1940 

 
Følgende afsnit beskriver konsekvenserne for de fredede og bevarings-
værdige bygninger, der indgår i planen. Afsnittet har grænseflade til af-
snit 8.6 Kulturmiljø 
 
Konklusion 
Samlet vurderes planforslaget og den nye bebyggelsesplan som en for-
bedring i forhold til det eksisterende.  
 
De fredede og bevaringsværdige bygninger i det ældste hospitalsanlæg 
bevares. Bygningerne forventes at indgå i en mere meningsfuld sam-
menhæng, hvor senere og utilpasset byggeri fra 1969 og frem fjernes og 
hvor intentionen er at bygge nyt med større grad af indpasning og sam-
spil med de fredede og bevaringsværdige bygninger i planområdet.  
 
Planlægning for ny bydel i Risskov skal inddrage de kulturhistoriske inte-
resser i forbindelse med detailplanlægningen. Det betyder som ud-
gangspunkt ikke, at der ikke kan foretages ombygninger af eksisterende 
byggeri eller tilføjes nyt byggeri, men at det skal gøres ud fra en helheds-
tænkning, hvor de kulturhistoriske interesser vægtes højt. Der skal være 
opmærksomhed på, at de fredede og bevaringsværdige bygninger i det 
ældste hospitalsbyggeri betragtes som et samlet anlæg. Særlige op-
mærksomhedspunkter i forhold til planforslaget og detailplanlægningen: 
 
De fredede og bevaringsværdige bygninger i hospitalsanlægget bevares 
og forventes ændret til bolig- og i mindre omfang institutionsformål.  Det 
skal ske under hensyn til den enkelte bygnings arkitektur og bevarings-
værdi. I lokalplanen er der indføjet bestemmelser omkring bygningernes 
ydre med henblik på at sikre, at de ikke påvirkes i negativ retning i for-
hold til bevaringsværdierne.  
 
De store bevaringsværdige villaer ved Østre Skovvej og Krathusvej be-
vares og forventes opdelt i mindre boligenheder. Det skal ske under 
hensyn til den enkelte villas arkitektur og bevaringsværdi. I lokalplanen 
er der indføjet bestemmelser omkring bygningernes ydre med henblik på 



 

 91/120 

at sikre, at de ikke påvirkes i negativ retning i forhold til bevaringsværdi-
erne. 
 
Der vurderes ikke at være behov for afværgeforanstaltninger i forhold til 
påvirkning af de fredede og bevaringsværdige bygninger i forbindelse 
med ændret funktion.  
 
Beskrivelse af emnet.  
Fra Kulturstyrelsen hjemmeside: Forskellen på en fredet bygning og en 
bevaringsværdig bygning er, at de fredede bygninger har særlige arkitek-
toniske eller kulturhistoriske kvaliteter, der fortæller om betydningsfulde 
perioder i landets historie, der kan siges at have national betydning. De 
bevaringsværdige bygninger kan på samme måde fortælle om bygge-
skik, arkitektur og kulturhistorie, men på et regionalt eller lokalt plan. En 
fredning gælder hele bygningen, ude som inde, mens en udpegning som 
bevaringsværdig alene gælder bygningens ydre.  Det er staten, der ad-
ministrerer fredningerne, og det er kommunerne, der har ansvaret for de 
bevaringsværdige bygninger. 
 
Aarhus Kommune, Center for Byudvikling og Mobilitet har foretaget en 
gennemgang af bygningerne i området med henblik på opdatering af be-
varingsværdierne. Gennemgangen omfatter også enkelte bygninger op-
ført efter 1940, dog ikke bygninger, der hører under hospitalets udvidel-
ser fra 1969 og frem. Disse vurderes samlet set ikke at indeholde beva-
ringsværdier, hverken som enkeltbygninger eller som støtte for kulturmil-
jøet. Opdatering af bevaringsværdierne forventes at blive optaget i kom-
muneplanen. 
 
Miljøstatus/miljøforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag 
Der er fredede og bevaringsværdige bygninger indenfor planområdet. 
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Figur 36 - De fredede bygninger er markeret med mørkerød farve. De øvrige, markere-
de røde bygninger er bevaringsværdige bygninger indenfor kategori 1- 4.   
 
De første bygninger i Jydske Asyl blev tegnet af arkitekt M.G. Bindesbøll 
på baggrund af en hoveddisposition tegnet af arkitekt F.F.Friis. De første 
bygninger stod klar til hospitalets indvielse i 1852. Få år senere beslutte-
de man at udbygge anlægget og i 1861 var hospitalet udvidet med nye 
patientfløje, kontorbygninger, avlsbygning og portnerbolig. Udvidelserne 
blev tegnet af arkitekt F. Meldahl, der respekterede og var tro mod M.G. 
Bindesbølls arkitektur og udtryk. Mindre tilføjelser er kommet til senere 
og som ligeledes viderefører udtrykket fra de ældste bygninger – mest 
markant er maskinhuset og vaskeribygningen, tegnet af arkitekt Ludvig 
A. Petersen. Andre udvidelser er foretaget af arkitekt Wilhelm T.H. Wal-
ther. De ældste bygninger og senere opførte bygninger eller bygningsde-
le, der er tro mod det oprindelige udtryk, er fredede eller bevaringsvær-
dige. 
 
Anden større udvidelse blev realiseret i 1969, tegnet af arkitekt Poul 
Clausen. Disse bygninger adskiller sig væsentligt fra de ældre bygninger 
og er ikke bevaringsværdige. 
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Arkitekt Hack Kampmann tegnede enkelte boliger i området, blandt an-
det børnehaven ved Harald Selmers Vej. Vest herfor og i området om-
kring Krathusvej og Østre Skovvej ligger der bevaringsværdige bygnin-
ger, der i dag tilhører Region Midtjylland. 
 

 

Figur 37 - Bygningerne i de ældste dele af hospitalsanlægget er opført i historicistisk 
renæssance inspireret stil og er et markant, symmetrisk anlæg. Udover symmetri er de 
svungne gavle og den vandrette facadeinddeling karakteristiske træk. De forskellige 
bygningsdeles placering og proportionering i forhold til helheden spiller også en rolle i 
forhold til anlæggets harmoniske udtryk. 
 
Regulerende lovgivning 
Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljøer 
 
Den gældende bygningsfredningslov  
Fra Vejledning til administration af bygningsfredningsloven – Kultursty-
relsen 2013: Bygningsfredningsloven er fra 1979. 1979-loven er med se-
nere ændringer skrevet sammen i den gældende lovbekendtgørelse, nr. 
685 af 9. juni 2011. Der er herudover gennemført en lovændring i de-
cember 2012 (lov nr. 1247 af 18. december 2012) med virkning fra den 
1. januar 2013.  

Lovens formål er at værne landets ældre bygninger af arkitektonisk, kul-
turhistorisk eller miljømæssig værdi, herunder bygninger, der belyser bo-
lig-, arbejds-, og produktionsvilkår og andre væsentlige træk af den sam-
fundsmæssige udvikling.  

Lovens område omfatter herved andet og mere end fredning, og det er 
da også fastsat i loven, at ministeren for at fremme lovens formål dels 
yder vejledning for at sikre bygningsfrednings- og bevaringsinteresserne 
i anden lovgivning, fx planlovgivningen, dels formidler bygningskulturar-
ven. Fra lovteksten: 
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Formål og område 

§ 1. Loven har til formål at værne landets ældre bygninger af arkitekto-
nisk, kulturhistorisk eller miljømæssig værdi, herunder bygninger, der 
belyser bolig-, arbejds-, og produktionsvilkår og andre væsentlige træk af 
den samfundsmæssige udvikling. 

Stk. 2. Ved lovens administration skal der lægges vægt på, at de bygnin-
ger, der værnes, får en hensigtsmæssig funktion, der under hensyntagen 
til bygningernes særlige karakter tjener til deres opretholdelse på længe-
re sigt. 

Stk. 3. Til fremme af lovens formål yder kulturministeren vejledning med 
henblik på at sikre, at bygningsfrednings- og bevaringsinteresserne tilgo-
deses i administrationen af planloven, byfornyelsesloven og tilsvarende 
lovgivning. 

Stk. 4. Offentligheden inddrages i videst mulige omfang i frednings- og 
bevaringsarbejdet. 

Fra Kulturstyrelsens hjemmeside: I 1997 fik bygningsfredningsloven et 
kapitel om bevaringsværdige bygninger. Bevaringsværdige bygninger er 
bygninger med særlige arkitektoniske eller kulturhistoriske kvaliteter af 
regional eller lokal betydning. Ansvaret for udpegning af bevaringsværdi-
ge bygninger ligger hos kommunerne.  

Ifølge bygningsfredningslovens § 17 er en bygning først bevaringsvær-
dig, når den er optaget i kommuneplanen eller i en bevarende lokalplan. I 
enkelte tilfælde kan en ældre byplanvedtægt eller en tinglyst bevarings-
deklaration også være grundlaget for udpegningen, jf. planlovens § 15. 
En udpegning af en bygning som bevaringsværdig omhandler alene 
bygningens ydre. 

En ejer af en bevaringsværdig bygning må ikke nedrive den uden fore-
gående offentlig bekendtgørelse, jf. bygningsfredningslovens § 18. Ned-
rivningsanmeldelsen skal bekendtgøres i 4-6 uger, så offentligheden har 
mulighed for at fremsætte indsigelser. Kommunen kan også selv ned-
lægge forbud mod nedrivningen efter planlovens § 14. Nedrivningsfor-
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buddet gælder et år, som kommunen kan bruge på at udarbejde en lo-
kalplan, der sikrer bygningens bevaring. 

Planlovens kap. 5. Lokalplanlægning 
§ 15. En lokalplan skal indeholde oplysninger om planens formål og rets-
virkninger. 

Stk. 2. I en lokalplan kan der optages bestemmelser om: 

Nr. 14. Bevaring af eksisterende bebyggelse, således at bebyggelsen 
kun med tilladelse fra kommunalbestyrelsen må nedrives, ombygges el-
ler på anden måde ændres. 
 
Miljømål, internationale, nationale og lokale 
Statslige interesser i kommuneplanlægningen: 
Fra Kulturstyrelsens hjemmeside: Kommuneplanerne skal indeholde ret-
ningslinjer for sikring af de kulturhistoriske bevaringsværdier, herunder 
for beliggenheden af værdifulde kulturmiljøer og andre væsentlige kul-
turhistoriske bevaringsværdier. I ”Oversigt over statslige interesser i 
kommuneplanlægningen” er beskrevet de overordnende rammer, som 
kommunerne skal tage hensyn til i deres planlægning, herunder også for 
varetagelse af de kulturhistoriske bevaringsværdier. 
 
Aarhus Kommuneplan 2013 - retningslinjer for bevaringsværdige byg-
ninger: 
5.9: Bygninger, der er SAVE -registreret med bevaringsværdi på 1-4 er 
udpeget i kommuneplanen som bevaringsværdige. Udpegede bygninger 
kan ses på Aarhus Kommunes og Kulturstyrelsens hjemmesider. 
 
5.10: Eventuelle ændringer af eksisterende forhold, herunder bebyggel-
sesforhold, facadeudformning, vindues- og altanudskiftning, skiltning, 
tilbygninger m.m. bør bidrage til forbedring og genopretning af bymiljøet i 
både helhed og detalje 
 
5.11: Arkitektonisk værdifulde kvarterer og bevaringsværdige bygnings-
værker skal nøje vurderes, inden der sker omdannelse eller nedrivning. 
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Vurdering af 0-alternativ 
0-alternativet omfatter en videreførelse af den hidtidige anvendelse for 
hele området. Dette betyder en videreførelse af det nuværende plan-
grundlag og hvor lovgivning på området og retningslinjerne for beva-
ringsværdige bygninger, som de er beskrevet i kommuneplanen, er gæl-
dende. Den største forskel mellem planforslaget og 0-alternativet vil be-
tyde at utilpasset, nyere byggeri omkring det fredede og bevaringsværdi-
ge anlæg ikke fjernes. 
 
Vurdering af konsekvenserne af planerne i og udenfor området 
De nye opdateringer af bygningsbevaringsværdierne indgår allerede i 
planforslaget. I forbindelse med udflytning af Psykiatrisk Hospital til Skej-
by, planlægges der for en ændret anvendelse. Dette indebærer ændret 
funktion af de fredede og bevaringsværdige bygninger. I planforslaget 
foreslås de fredede og bevaringsværdige bygninger anvendt til boliger og 
daginstitution. Der foreslås enkelte bygningstilføjelser på de bevarings-
værdige bygninger i Renæssancebyen i form af enkelte kviste som eksi-
sterende og evt. et trappe/ -elevatortårn. Anden anvendelse vurderes 
mulig under forudsætning af, at ændringer respekterer bevaringsværdi-
erne. Omdannelse af de fredede bygningsdele vurderes ligeledes af Kul-
turstyrelsen, der er myndighed på området. 
 
De store villaer ved Krathusvej og Østre Skovvej bevares og forventes 
opdelt i mindre boligenheder. En opdeling vurderes mulig under forud-
sætning af, at ændringer respekterer bevaringsværdierne. 
 
Skovmærkevej 1, 3 og 5 fra 1963 er i den seneste registrering vurderet 
med en bevaringsværdi 4. Bebyggelsen påtænkes fjernet i planforslaget 
og erstattet af ny bebyggelse. Den bevaringsværdige bebyggelse er vur-
deret med en fin arkitektur, men med lav miljømæssig værdi. Det vurde-
res, at ny bebyggelse i højere grad vil indføje sig i området og at der så-
ledes opnås en løsning, som samlet set tilfører området en kvalitet. 
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Figur 38 - Store villaer ved Krathusvej og Østre Skovvej, der forventes opdelt i mindre 
boligenheder. Bygningerne er opført i historicistisk stil og er markante i området. Enkel-
te villaer er opført i den tidstypiske skønvirkestil eller schweizerstil, der har rødder i na-
tionalromantikken. 
 
Afværgeforanstaltninger 
Der vurderes ikke at være behov for afværgeforanstaltninger i forhold til 
påvirkning af de fredede og bevaringsværdige bygninger, idet lokalpla-
nen rummer bestemmelser om bevaringsværdig bebyggelse og viderefø-
relse af eksisterende arkitektur. 
 
Beskrivelse af kumulative effekter 
Der er ikke kendskab til andre projekter i området, der vil have en kumu-
lativ (samvirkende) effekt sammen med planlægningen for ny bydel i 
Risskov. 
 
Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden 
Aarhus Kommune, Center for Byudvikling og Mobilitet har foretaget en 
gennemgang af bygningerne i området med henblik på opdatering af be-
varingsværdierne. 
 
Det vurderes, at dette materiale er et godt grundlag for vurderingerne. 
 
Forslag til overvågning 
Der er ikke forslag om overvågning i relation til påvirkning af fredede og 
bevaringsværdige bygninger. 
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8.8 Arkitektur og kontekst 
 

Konklusion 
Med planerne er der lagt vægt på, at de nye bebyggelser i meget høj 
grad tilpasses det eksisterende terræn, og at bygningernes placering, 
højde og detaljeringsgrad i størst muligt omfang tilpasses den omkring-
liggende bebyggelse. 
 
Området er i dag karakteriseret af hospitalsbebyggelsen, som med dens 
skala, arkitektur og detaljeringsgrad adskiller sig markant fra den om-
kringliggende villabebyggelse. Den planlagte bebyggelse er generelt hø-
jere og er flere steder placeret tættere på naboområderne end den eksi-
sterende bebyggelse, men der er i planerne stor fokus på, at bygninger-
ne skal tilføres et højt detaljeringsniveau, og at skalaen af bygningerne 
skal nedbrydes i mindre elementer. Bygningerne skal derfor ved hjælp af 
både variation af højde, opdeling af facader og anvendelse af materialer, 
tilpasses omgivelserne.  
 
Det vurderes, at det med lokalplanens bestemmelser er sikret, at den 
planlagte bebyggelse i størst muligt omfang tilpasses den eksisterende 
nabobebyggelse og terrænet. De største bygningsvoluminer vil primært 
blive placeret på det mindst skrånende terræn – i den midterste del af 
området (Renæssancebyen og Allébyen), hvor der er en rimelig afstand 
til den omgivende bebyggelse. Der hvor de nye bebyggelser kommer 
tættest på nabobebyggelserne (Skovbyen og Parkbebyggelsen) er ter-
rænet mere kuperet, og her benyttes generelt mindre bygningsvoluminer 
og lavere bygningshøjder, for på denne måde at tilpasse sig bedst muligt 
til omgivelserne og terrænet.  
 
Gennemgående for det nye boligområde er, at tegl bliver det primære 
bygningsmateriale, hvilket medfører en høj grad af materialemæssig 
samhørighed med de omkringliggende boligområder. Den nye bebyggel-
se vil endvidere opnå en højere grad af variation i det facademæssige 
udtryk set i forhold til den del af hospitalsbebyggelsen der nedrives. 
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Der vurderes ikke at være behov for afværgeforanstaltninger eller over-
vågningstiltag i forhold planernes arkitektoniske tilpasning til den omgi-
vende bebyggelse og områdets terræn. 
 
Miljøstatus/miljøforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag 
 
Bebyggelsens relation til terrænet 
Området er i dag præget af det markante terrænfald fra byen i vest og 
ned mod bugten i øst. Således er der fra områdets højeste punkt, til det 
grønne område ved Rolighedsvej, en højdeforskel på 35 meter. Der er 
dog stor forskel på hvordan dette terrænfald opleves, afhængig af hvor i 
området man befinder sig.  
 
Størstedelen af hospitalsområdet nord for Harald Selmers Vej opleves 
som beliggende på et let skrånende plateau på toppen af den kraftige 
skråning som selve parken udgør. Terrænfaldet opleves derfor ikke sær-
ligt ved alléen og ved de bevaringsværdige og fredede bygninger, da ter-
rænfaldet i dette område primært ligger i parken.  
 
Derimod oplever man terrænfaldet langt mere markant i området om-
kring, og syd for Harald Selmers Vej, da det her falder mere jævnt gen-
nem hele bebyggelsen. Her optages højdeforskellene enten i bebyggel-
sen, således at facadehøjden varierer, men med fast øvre tagkote (som 
f.eks. ved auditoriet, dele af bebyggelsen nord for Harald Selmers Vej og 
bebyggelsen med adgang fra Østre Skovvej), eller ved at bygningerne 
brydes op i mindre dele, der således følger terrænet (som f.eks. række-
husbebyggelsen umiddelbart syd for Harald Selmers Vej og vest for Tre-
tommervej). 
 
Langs planafgrænsningen mod nord former terrænet en lille slugt som 
medfører, at de nærmeste huse nord for området ligger lidt lavere end 
selve planområdet. Samme billede gør sig gældende langs den østligste 
del af Harald Selmers Vej, hvor der dog primært er selve vejen der er 
placeret lavere end de omkringliggende områder. Langs den resterende 
afgrænsning af planområdet opleves terrænet jævnt i overgangen til de 
omkringliggende byområder.  
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Figur 39 - Terrænkort for lokalplanområdet med 1 m kurver 
 
Arkitektonisk karakter og relation til den omgivende bebyggelse 
Planområdet er særligt præget af hospitalsbebyggelsen, som i sig selv 
fremstår meget forskelligartet og bærer tydeligt præg af, at være opført i 
forskellige tidsperioder og med forskellige anvendelser for øje.  
 
I forholdet mellem planområdet og naboområderne er der desuden en 
markant forskel på både det samlede anlægs skala og bygningernes in-
dividuelle skala. Hospitalsbebyggelsen består generelt af større og mere 
sammenhængende bebyggelse, der strækker sig over et meget stort om-
råde, mens naboområderne primært udgøres af boligområder med par-
celhuse i varierende størrelser og udtryk. Der er derfor generelt en både 
skalamæssig og arkitektonisk kontrast imellem den eksisterende bebyg-
gelse i planområdet og den omkringliggende bebyggelse. 
Den ældste del af hospitalsbebyggelsen udgøres af det oprindelige re-
næssanceanlæg, der med sin opbygning, materialer, facadeudtryk og 
detaljeringsgrad udgør et helt særligt arkitektonisk element i området. 
Denne bevaringsværdige og fredede del af bebyggelsen er centralt be-
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liggende i området, og er bl.a. struktureret omkring ankomsten fra 
Skovagervej, via alléen, hvor bygningsanlæggets symmetri opleves. På 
den anden side er der den pastorale oplevelse af bebyggelsen set fra 
parken.  
 
Oplevelsen af det oprindelige anlæg sløres dog i dag af de nyere bebyg-
gelser langs alléen, som primært udgøres af nyere byggeri fra 1970’erne 
og frem. Bygningerne er placeret langt fra alléen, og oplevelsen af an-
komsten med den stramme allé er derfor ikke så tydelig idet fokus fjer-
nes fra hovedaksen. Bygningerne her har desuden ikke tilnærmelsesvis 
samme detaljeringsgrad i materialer og arkitektonisk udtryk som den op-
rindelige bevaringsværdige og fredede bebyggelse. Hertil kommer at 
bygningerne i dette område er placeret tættere på naboområderne end 
hovedbebyggelsen, og kombinationen af bygningernes skala, placering 
og mangel på detaljer, er derfor med til at skabe en klar kontrast til sær-
ligt boligområdet langs Bækkelundsvej, nord for planområdet. Der er 
desuden en terrænmæssig højdeforskel mellem hospitalet og boligområ-
det, som medfører at boligerne her er placeret lavere end hospitalets 
bygninger. 
 
Området syd for Harald Selmers Vej er generelt præget af det nuværen-
de Børne- og Ungdomspsykiatrisk Center, som består af en større sam-
menhængende bebyggelse, hvilken er synlig fra særligt Østre Skovvej 
og Harald Selmers Vej. Længere nede af Østre Skovvej er en del af 
hospitalets funktioner indrettet i eksisterede ældre villaer, som derfor 
umiddelbart harmonerer langt mere med den omkringliggende bebyggel-
se, idet typologierne her er næsten éns. Bebyggelsen i dette område har 
generelt lavere bygningshøjder og er desuden delvist skjult bag beplant-
ning, hvilket gør, at den fremstår langt mere harmonisk i forhold til nabo-
områderne. 
 
Regulerende lovgivning 
Der er ikke nogen fastsatte lovkrav til den arkitektoniske udformning af 
bygninger samt deres tilpasning til det omgivende miljø m.m. Byggeloven 
og det tilhørende bygningsreglement fastlægger alene krav, der har tek-
nisk karakter i forhold til bygningers udformning. Dog giver Byggelovens 
§ 6d mulighed for, at gøre en tilladelse efter byggeloven afhængig af, at 
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bebyggelsen får en sådan ydre udformning, at der i forbindelse med 
dens omgivelser opnås en god helhedsvirkning 
 
Miljømål, internationale, nationale og lokale 
Der kan optages bestemmelser om bl.a. materialeanvendelse, terrænre-
gulering og bygningshøjder i en lokalplan. 
 
Vurdering af 0-alternativ 
0-alternativet vurderes ikke at medføre ændringer i forhold til den nuvæ-
rende tilstand. 

Vurdering af konsekvenserne af planerne i og udenfor området 
Lokalplanen fastlægger en række byggefelter, ligesom der er opstillet 
bestemmelser for de forskellige områder i forhold til bygningernes høj-
der, placering og udformning. Det primære facademateriale i planområ-
det vil være tegl, hvilket skal medvirke til at tilpasse de nye bebyggelser 
til de omkringliggende områder.  
 
For hvert enkelt kvarter er der opstillet særlige bestemmelser, som skal 
sikre, at hvert af dem får sit eget præg og desuden tilpasser sig bedst 
muligt til omgivelserne og det terræn de placerer sig i. 
 
I Renæssancebyen er der særligt fokus på at tilpasse de nye bebyggel-
ser til de bevaringsværdige og fredede hospitalsbygninger, som ligeledes 
vil blive omdannet til boliger. Bygningerne er her generelt placeret på et 
terrænmæssigt plateau, og vil derfor ikke kræve særlige terrænmæssige 
tilpasninger. Det samme princip er gældende for Allébyen, som dog i hø-
jere grad skal fremstå som et særligt og mere bymæssigt kvarter, som 
skal skabe overgangen fra den omkringliggende by til Renæssancebyen. 
 
I Parkkvarteret mod nord planlægges der for en bebyggelse, der primært 
placeres på tværs af højdekurverne. Da lokalplanen fastlægger at byg-
ningerne skal tilpasses terrænet vil det medføre, at man eksempelvis 
bryder bygningerne op i mindre voluminer for at tilpasse bebyggelsen til 
terrænet. Dette princip er det samme som ved nabobebyggelsen, der 
ligger ved Solbakken. På denne måde vil bygningerne her naturligt blive 
opdelt i mindre elementer, som skalamæssigt svarer til nabobebyggelsen 
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i langt højere grad end den eksisterende bebyggelse i området. Områ-
dets bebyggelse er desuden reduceret til maks. 2 etager mod de om-
kringliggende områder. 
 
I Skovbyen syd for Harald Selmers vej benyttes det samme princip som 
for den omkringliggende åben-lav bebyggelse. Bebyggelsen i skoven, 
øst for det nuværende Børne- og Ungdomspsykiatrisk Center, består af 
enkeltbygninger i op til 2-3 etagers højde, som skalamæssigt svarer om-
trent til de omkringliggende store gamle villaer. 
 
I de øvrige områder er der fokus på at bygningerne skal tilpasses terræ-
net, og bygningernes placering er fastlagt med byggefelter. Eksempelvis 
er byggefelterne i planområdets sydøstligste del udlagt, så der mellem 
husene skal skabes kig til Stationsgade og bugten, ligesom der er fast-
lagt bestemmelser om bygningernes omfang og retning. 
 
For at vurdere planernes og dermed den kommende bebyggelses arki-
tektoniske og terrænmæssige påvirkning af omgivelserne, er der udar-
bejdet en række terrænsnit og visualiseringer. Snit og visualiserings-
punkter er udvalgt efter hvor både terrænet og forholdet til naboområdet 
kræver et særligt fokus. 
 
Bebyggelsens relation til terrænet 
På de næste sider fremgår en række snittegninger, der på forskellig vis 
er repræsentative for bebyggelsens forhold til terrænet og den eksiste-
rende omgivende bebyggelse. På Figur 40 er vist snittenes placering og 
retning. 
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Figur 40 – Oversigtskort der angiver snittenes placering og retning.  
 
De to vestligste snit, CC og DD, går igennem Allébyen og nabobebyg-
gelsen nord for Bækkelundsvej. Disse illustrerer den højeste del af be-
byggelsen og dennes forhold til nabobebyggelsen.  
 
De to centrale snit, AA og BB, går igennem bebyggelsen nord for Bæk-
kelundsvej, de eksisterende- og nye længebebyggelser i Renæssance-
byen, samt en del af den eksisterende, bevaringsværdige bebyggelse. 
Disse snit illustrerer forholdet mellem de forskellige typer af bebyggelser, 
som sammen med terrænet udgør et særligt sted i planen.  
 
Snit EE, går igennem den sydlige del af Parkbebyggelsen og etagebolig-
bebyggelsen nordøst for planområdet ved Solbakken. Dette illustrerer 
forholdet til parken og eksisterende bebyggelse mod nord. Snit FF og KK 
går parallelt med Solbakken og illustrerer Bakkebebyggelsens forhold til 
boligområderne mod nord, mod vest ved Bregnevej og mod øst i forhold 
til bl.a. institutionen ved Solbakken. 
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Snittene GG og HH illustrerer hvordan Skovbyen forholder sig til bebyg-
gelsen vest for Østre Skovvej og det eksisterende boligområde ved Tjør-
nevej, mens snit II og JJ illustrerer hvordan de nye udstykninger ved 
Krathusvej forholder sig til den omgivende kontekst. 
 
Snit CC og DD - Allébyen og boligområdet nord for Bækkelundsvej 

 
Figur 41 - Snit CC og DD – Den eksisterende bebyggelse nord for Bækkelundsvej og 
den nye bebyggelse langs alléen – Allébyen. 
 
På ovenstående snittegninger, Figur 41, fremgår det, at den nye bebyg-
gelse inden for Allébyen vil blive placeret med en forholdsvis stor afstand 
til både lokalplangrænsen og den eksisterende bebyggelse nord for 
Bækkelundsvej. Særligt af snit DD fremgår det, at den nye bebyggelse 
her vil blive placeret med en større afstand til boligområdet mod nord, 
end det er tilfældet i dag. På begge snit ses desuden, at bebyggelse i 5 
etager alene placeres på den sydlige side af alléen og dermed holder en 
meget stor afstand til nabobebyggelsen uden for planområdet. 
 
Terrænet i området falder ned mod Bækkelundsvej og den nærmeste 
bebyggelse, mens terrænet igen stiger både inden for planområdet syd 
for Bækkelundsvej og inden for naboområdet nord for Bækkelundsvej. 
Store dele af den eksisterende bebyggelse nord for planområdet ligger 
således terrænmæssigt højere end den nye bebyggelse inden for plan-
området.  
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Mellem den nye bebyggelse og Bækkelundsvej placeres et parkerings-
areal, der er med til at skabe afstand mellem eksisterende- og ny bebyg-
gelse. 
 
Snit AA og BB - Renæssancebyen og boligområdet nord for Bække-
lundsvej 

 
Figur 42 - Snit AA og BB – Boligområdet nord for Bækkelundsvej og eksisterende samt 
ny bebyggelse i Renæssancebyen 
 
Som den fremgår af ovenstående snittegninger, Figur 42, er der et for-
holdsvist stort terrænspring mellem det plateau som planområdet her 
ligger på og ned til Bækkelundsvej. Samtidig viser snittet at terrænet, 
ligesom ved snit CC og DD, igen stiger fra Bækkelundsvej og op til den 
eksisterende åben-lav bebyggelse mod nord.  
 
Som det ses af både snit AA og BB, så vil den nye bebyggelse ikke blive 
placeret væsentlig nærmere nabobebyggelsen end den eksisterende 
bevaringsværdige bebyggelse, og etableres i op til samme bygningshøj-
de som den eksisterende bebyggelse inden for planområdet,  
 
På samme måde som i dag, vil området således være præget af mar-
kante skift i såvel terræn som skala. Idet de nye længebebyggelser inden 
for Renæssancebyen ikke vil blive højere end den eksisterende hospi-
talsbebyggelse, vurderes dette skalaskifte dog ikke at blive oplevet væ-
sentligt mere markant end situationen i dag.  
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Sammenholder man snittene AA, BB, CC og DD fremgår det tydeligt, at 
alléen styrkes som et strukturerende element igennem bebyggelsen. 
Nærmest Skovagervej ligger bebyggelsen tæt på alléen for at indramme 
sigtelinjen ned mod den eksisterende hovedbygning, mens bebyggel-
sesstrukturen åbner sig op jo nærmere man kommer de bevaringsværdi-
ge dele af hospitalsbebyggelsen. 

 
Snit EE og FF – Parkhusene og Bakkebebyggelsen og de omkringlig-
gende byområder 
 

 
 
 

 
 

Figur 43 - Snit EE, FF og KK – Parken, Parkhusene og Bakkebebyggelsen i 2 og 3 eta-
ger og de omkringliggende boligområder. 
 
På snittegningerne ovenfor fremgår det, hvordan bebyggelsen tilpasses 
den eksisterende kontekst og parken.  
 
På snit EE illustreres hvordan der ud mod parken etableres en række-
husbebyggelse med en højde på op til 2 etager, mens der længere mod 
nord, mod de eksisterende etageboliger ved Solbakken, gives mulighed 
for etageboliger, ligeledes i 2 etager. Terrænet i området falder fra par-
ken og ned mod lokalplangrænsen, hvilket betyder at tagkoten for alle 
boligerne, inkl. dem der ligger tættest på bebyggelsen ved Solbakken 
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mod nord, er lavere end den eksisterende nabobebyggelse i 2½ etagers 
højde. 
 
I forhold til den nordligste del af bebyggelsen, viser snit FF, hvordan ter-
rænet sammenholdt med den maksimale bygningshøjde på 10,5 meter 
gør, at den nye bebyggelse skalamæssigt ikke vil virke dominerende i 
forhold til den eksisterende bebyggelse ved Bregnevej.  Tagkoten for 
den nye bebyggelse vil således være lavere end nabobebyggelsens på 
grund af terrænets fald. For yderligere at skabe en skalamæssig tilpas-
ning, er det maksimale etageantal nærmest naboerne mod vest, og 
langs Solbakken reduceret til 2 etager. 
 
På snit KK ses ligeledes, hvordan Bakkebebyggelsen er tilpasset terræ-
net og den eksisterende bebyggelse ved hhv. Bregnevej og Solbakken. 
Mod Bregnevej, vest for Bakkebebyggelsen, er det maksimale etagean-
tal fastsat til 2 etager, således at det sikres, at bebyggelsen skalamæs-
sigt passer naturligt ind i området og dermed ikke virker dominerende.  
 
Snit GG, HH, II og JJ - Skovbyen, bebyggelsen ved Tjørnevej og ny ud-
stykning ved Krathusvej 
 
 

 
 

 
 
Figur 44 - Snit GG og HH - eksisterende bebyggelse ved Østre Skovvej, Skovhusene i 
3 etager og den eksisterende parcelhusbebyggelse ved Tjørnevej 
 
På ovenstående snittegninger, 
Figur 44, fremgår det hvordan bebyggelsen tilpasses den eksisterende 
bebyggelse, terrænet og nabobebyggelsen. I lokalplanen gives her mu-
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lighed for bebyggelse i op til 4 etager. Over mod nabobebyggelserne 
mod øst trappes det maksimale etageantal ned til 2 etager, således at 
der også hér sker en skalamæssig tilpasning. 

 
 

 
Figur 45 – Snit II og JJ – eksisterende bebyggelse ved Krathusvej 7, de nye udstyknin-
ger, og den eksisterende parcelhusbebyggelse. 
 
På ovenstående snittegninger, Figur 45, fremgår det, hvordan den nye 
bebyggelse forventes at indpasse sig i den eksisterende kontekst. Den 
nye bebyggelses bygningshøjde på maks. 8,5 m vil være lavere end na-
bobebyggelsen. I forhold til Krathusvej 7 gælder særligt, at den nye be-
byggelse pga. såvel bygningshøjde som terrænforskellene, vil syne væ-
sentligt lavere end den eksisterende, ligesom der vil være kig mellem 
den ny og eksisterende bygninger set fra Krathusvej 7. 
 
Arkitektonisk karakter og relation til den omgivende bebyggelse 
På de næste sider fremgår 2 visualiseringer, der viser hvordan den nye 
bebyggelse kan komme til at tage sig ud, og dermed ligeledes illustrerer 
forholdet til omgivelserne. På Figur 46 er vist hvorfra visualiseringerne er 
illustreret fra. 
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Figur 46 - Oversigtskort der viser visualiseringernes standpunkter og retning. 
 

 
Figur 47 - Visualisering af det nye boligområde langs Skovagervej set mod syd. Stand-
punkt 02. 
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På visualiseringen, Figur 47, ses Allébyens nye bebyggelser langs 
Skovagervej.  Bebyggelsen kan her etableres i op til 4 etager, samt en-
kelte steder i op til 5 etager på sydsiden af alléen, Denne bygningshøjde 
er højere end de eksisterende bygninger i området, og de nye bebyggel-
ser vil desuden blive placeret tættere på Skovagervej end de nuværen-
de.  
 
Ved en gennemførelse af planerne vil området her derfor opfattes mere 
bymæssigt end det fremstår i dag. Samtidig vil karakteren af bebyggel-
sen fremstå anderledes, i og med at erhvervs-/hospitalsbebyggelsen ud-
skiftes med boligbebyggelse. Hospitalsbebyggelsen er generelt mere 
lukket og arkitektonisk udetaljeret end en boligbebyggelse, ligesom an-
vendelsen til boligområde vil skabe et andet byliv i området end hospita-
let genererer. 
 
Karakteristisk for Allébyen er, at karréerne ifølge lokalplanen skal opde-
les i mindre elementer for at nedbryde skalaen og tilpasse bygningerne 
til omgivelserne, Opdelingen vil ske i både bygningshøjder og facade-
længder, og på denne måde vil der ske en variation hen over facaderne, 
der skal modvirke monotoni hen over bebyggelsen.  
 
Detaljering og opdelingen af facaderne bidrager til at de nye bygninger i 
langt højere grad end de eksisterende nyere hospitalsbygninger i områ-
det tilpasser sig den omkringliggende bebyggelse. På visualiseringen 
ses hvordan materialerne og opdelingen af facaderne er med til at få 
bygningerne til at fremstå som enkelthuse, samtidig med at de indgår 
som en del af en karré. Samtidig ses hvordan bygningerne varierer i høj-
den og trapper ned mod nabobebyggelsen mod nord. 
 
Det er desuden i lokalplanen fastlagt, at størstedelen af bebyggelsernes 
facader skal opføres i teglsten for materialemæssigt at tilpasse byggeriet 
de omkringliggende åben-lav bebyggelser, hvor netop tegl er det domi-
nerende bygningsmateriale.  
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Figur 48 - Visualisering af det nye boligområde ’Allébyen’ set fra Skovagervej. Stand-
punkt 01. 
 
På visualiseringen, Figur 48, ses sigtelinjen langs den eksisterende allé 
fra Skovagervej og ned mod den eksisterende hovedbygning. 
 
Her ses tydeligt hvordan de nye bebyggelser i meget høj grad er med til 
at indramme det view, der skal iscenesætte renæssancebygningen for 
enden af aksen. Ved at trække bygningerne helt frem til trærækken ska-
bes et klart gaderum som, ud over sigtelinjen, ligeledes skaber et klart 
gaderum for både bilister og bløde trafikanter. 
 
På billedet ses desuden hvordan bygningerne også her varierer i både 
højde og facadeudtryk, og til højre i billedet illustreres hvordan bebyggel-
sen enkelte steder kommer op i 5 etagers højde.  
 
Variationen i facadematerialer og arkitektur er med til at nedbryde karré-
erne og bygningerne fremstår i stedet som enkelte huse, der er bygget 
sammen. Hovedmaterialet tegl, som anvendes i forskellige farver og ud-
tryk, skal bidrage til, at bebyggelsen ikke bare tilpasser sig omgivelserne, 
men også sikrer at bygningerne internt i området etableres som en sam-
let arkitektonisk helhed. 
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Afværgeforanstaltninger 
Ingen 
 
Beskrivelse af kumulative effekter 
Ingen 
 
Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden 
Ingen 
 
Forslag til overvågning 
Der vurderes ikke at være behov for overvågning af planernes arkitekto-
niske tilpasning til den omgivende bebyggelse og områdets terræn. 
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8.9 Visuel påvirkning af kystnærhedszonen 

 
Konklusion 
Det vil primært være letbanestoppet med perronanlæg, krydsningsspor, 
læbygning mv. samt enkelte af de nye bygninger ved Renæssancebyen, 
der vil være synlige fra kysten. Ligeledes vil dele af de nye åben-lav be-
byggelser langs Stationsgade eventuelt være synlige fra kysten.  
 
Den planlagte bebyggelse ligger primært bag ved eksisterende bebyg-
gelse, ligesom dele af bebyggelsen ligger skjult bag parkens eksisteren-
de beplantning. Den foreslåede bebyggelse adskiller sig ikke markant fra 
de omkringliggende bebyggelsers bygningshøjder, og der vil derfor ikke 
ske en væsentlig påvirkning af byens profil set fra kysten.  
 
Letbanestop og krydsningsspor vil være den mest synlige del af de fore-
slåede anlæg, og disse vil være placeret, hvor der i forvejen er infrastruk-
turelle anlæg i form af jernbane og vej. 
 
Der vurderes ikke at være behov for afværgeforanstaltninger eller over-
vågningstiltag i forhold planernes påvirkning af kystnærhedszonen. 
 
Beskrivelse af emnet.  
 
Miljøstatus/miljøforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag 
Den eksisterende bebyggelse ligger stort set skjult bag eksisterende be-
byggelse og beplantning. Hospitalets hovedbygning ud mod parken kan 
dog enkelte steder skimtes fra kysten, når der ikke er blade på træerne i 
parken.   
 
Nærmest kysten er der banelegeme og nyttehaver tilknyttet Gallo Gart-
neriet, hvilket er synligt fra kysten. 
 
Regulerende lovgivning 
Planlovens § 16, stk. 3 og 4, hvori der stilles krav om en vurdering af på-
virkningen af den kystnære del af byzonen. Der skal oplyses om den vi-
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suelle påvirkning af omgivelserne og angives en begrundelse for byggeri 
der overstiger 8,5 m i højden. 
 
Miljømål, internationale, nationale og lokale 
I Hovedstrukturen til Kommuneplan 2013 er området omfattet af ret-
ningslinjerne 14.1-14.3 for Kystområdet med tilhørende målsætninger. 
 
Vurdering af 0-alternativ 
0-alternativet vil medføre at der ikke vil ske ændringer i den visuelle op-
levelse af kystnærhedszonen. 

Vurdering af konsekvenserne af planerne i og udenfor området 
Lokalplanområdet er beliggende inden for den kystnære del af byzonen, 
hvilket stiller særlige krav til visualisering af planens konsekvenser for 
oplevelse af kysten.  
 
Til at bedømme de visuelle indvirkninger, er der udarbejdet visualiserin-
ger set fra 2 udvalgte punkter i området, hvor bebyggelsen forventes at 
kunne ses fra kysten. Disse skal synliggøre konsekvenserne af den plan-
lagte bebyggelse i forhold til kystnærhedszonen.  
 
De bebyggelser og anlæg der vurderes at være synlige fra kysten er let-
banestoppet, en mindre del af den nye bebyggelse ved Renæssanceby-
en, samt muligvis de nye udstykningsmuligheder i den østlige del af 
Krathusvej. Visualiseringspunkterne er derfor udvalgt til at være set fra 
strandarealet samt fra Stationsgade. Den øvrige bebyggelse vil, særligt 
på grund at beplantningen, ikke være synlig fra kysten. 
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Figur 49 - Oversigtskort der viser volumenstudiets og visualiseringens standpunkter og 
retning. 
 

 
Figur 50 - Visualisering af letbanestoppet og Renæssancebyen set fra stranden. 
Standpunkt 03. 
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Etablering af letbanestop, krydsningsspor og læbygning forventes kun at 
påvirke oplevelsen af kysten i begrænset omfang. Krydsningssporet vil 
inddrage en del af strandarealet, men de nye spor forventes at blive 
etableret på samme måde som det eksisterende jernbanespor med en 
græsklædt skåning omkring skinnerne, Sporene forventes derfor at have 
den samme fremtræden som de eksisterende spor og vil kun i begræn-
set omfang kunne ses fra stranden.  
 
Læbygningen vil være synlig fra strandbredden. Området er allerede i 
dag præget af flere mindre bebyggelser og af at være beliggende i en 
bymæssig kontekst, så tilføjelsen af læbygningen vil således ikke ople-
ves som et fremmedelement. 
 
Fra kysten vil en mindre del af den nye bebyggelse i Renæssancebyen 
være synlig jf. Figur 50. Det drejer sig primært om gavlen af en længe-
bebyggelse, der er placeret umiddelbart syd for de eksisterende, fredede 
hospitalsbygninger. Der er i lokalplanen opstillet bestemmelser der skal 
sikre, at bebyggelsen i dette område tilpasses den eksisterende, fredede 
og bevaringsværdige bebyggelse. Med placeringen af bygningen som et 
længehus med gavlen mod parken, vil der derved ske en meget lille på-
virkning af oplevelsen fra kysten. 
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Figur 51 - Volumenstudie af nye åben-lav boliger ved Krathusvej set fra Stationsgade. 
Standpunkt 04.Voluminet er vist med maksimal højde. 
 
Der er en mulighed for at de nye åben-lav bebyggelser tættest på Stati-
onsgade evt. vil kunne ses fra kysten, og der er derfor lavet en undersø-
gelse af, hvorledes disse vil kunne komme til at tage sig ud, set fra Stati-
onsgade, hvilket er illustreret i Figur 51. 
 
Området er generelt tæt bebygget med boliger af en meget blandet ka-
rakter og varieret udseende. Lokalplanen fastlægger byggefelter for dis-
se bebyggelser, der skal sikre, at bebyggelsen i videst muligt omfang 
placeres så de påvirker hinandens udsigt mindst muligt . Byggefelterne 
er desuden trukket væk fra Stationsgade, så påvirkningen her bliver 
mindst mulig. 
 
Bygningshøjden er begrænset til maksimalt 8,5 m, som er generelt for de 
omkringliggende områder, og det er desuden i lokalplanen fastlagt, at 
bebyggelsen skal tilpasses det eksisterende terræn på den enkelte 
grund. 
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Afværgeforanstaltninger 
Idet størstedelen af både den eksisterende og nye bebyggelse vil være 
beliggende bag den eksisterende beplantning i parken, vurderes den vi-
suelle indvirkning at være så begrænset, at det ikke er nødvendigt med 
yderligere afværgeforanstaltninger. 
 
Beskrivelse af kumulative effekter 
Ingen 
 
Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden 
Ingen 
 
Forslag til overvågning 
Der vurderes ikke at være behov for overvågning af planernes visuelle 
påvirkning af kystnærhedszonen. 
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9. Bilag 



Bilag 1 - Screening/scoping af lokalplanen 
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 Side 3 

Flagermusundersøgelser ved Bindesbøll Byen Grontmij A/S 

1  SAMMENFATNING 

I forbindelse med et stort byggeprojekt, Bindesbøll Byen, i området ved Ris-
skov Psykiatrisk Hospital bliver det nødvendigt at fælde træer i områder hvor 
der skal bygges nye bygninger. 
 
Området ved Bindesbøll Byen er levested for mindst syv arter af flagermus, 
men det registrerede aktivitetsniveau i projektområdet er meget lavt for alle 
arter. Alle syv forekommende arter er almindeligt udbredte i store dele af 
Danmark. De har alle gunstig bevaringsstatus og anses for ikke for truede. 
 
Projektområdet rummer et meget stort antal potentielle ynglelokaliteter for 
flagermus, hvilket blev dokumenteret ved kortlægningen af træerne i områ-
det. Fjernelse af en andel af de potentielle ynglelokaliteter ved fældning af 
træer vurderes, at være uden negativ påvirkning af flagermusbestandene. 
 
Det vurderes, at de relativt små flagermusforekomster i området har mulig-
hed for, at vælge at fouragere på meget store arealer med skov og beboel-
seskvarterer med spredte store træer i projektområdets omegn og, at be-
standene derfor ikke tiltrækkes i særlig stor grad af fourageringsmulighe-
derne i projektområdet. 
 
Det vurderes samlet, at fældning af træer i projektområder inklusiv i de to 
træfældningsområder kan foretages uden negative virkninger på områdets 
flagermusbestande og at den økologiske funktionalitet af flagermusarternes 
yngle- og rasteområder ikke påvirkes. 
 



Side 4 

Flagermusundersøgelser ved Bindesbøll Byen Grontmij A/S 

2 PROJEKTET

I forbindelse med planlægningen af den nye bydel Bindesbøll Byen, i områ-
det hvor Risskov Psykiatrisk Hospital ligger i Risskov ved Aarhus, kan der 
blive behov for fældning af træer for, at gøre plads til nybyggeri. De nye byg-
ninger skal ligge omkring de fredede ældre bygninger på hospitalsgrunden. 
Et stort antal nyere hospitalsbygninger, der ikke er fredede, planlægges ned-
revet i forbindelse med projektet. 
Det er blevet besluttet, at gennemføre undersøgelser af forekomster af yng-
lekolonier af flagermus i områdets træer for, der kan danne grundlag for vur-
deringer af projektets potentielle påvirkninger af flagermus. 
Undersøgelserne af flagermus er blevet gennemført af Grontmij i juli måned 
2015. 

2.1 Projektområdet

Projektområdet omfatter arealerne omkring alle bygninger, der tilsammen ud-
gør Risskov Psykiatrisk Hospital, se Figur 1. 
Risskov Psykiatrisk Hospital ligger nord for Ris Skov i bydelen Risskov ved 
Aarhus. Øst for den centrale del af de ældre hospitalsbygninger ligger en til-
stødende park med et stort antal store gamle træer, primært eg. Der er desu-
den grønne arealer med træbevoksninger omkring de øvrige hospitalsbyg-
ninger i hele området. 

Figur 1 Kort over projektafgrænsningen. 
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Figur 2 Kort over projektafgrænsningen. Der er desuden indtegnet de omtrentlige træfældningsområder. 

Træfældning i forbindelse med projektet vil primært foregå i to områder, der 
er indikeret på Figur 2. Det nordlige område er hvor bebyggelsen Pakhusene 
skal opføres, det sydlige område er hvor bebyggelsen Skovbyen skal opfø-
res. I disse to områder er træerne tidligere blevet kortlagt, se Bilag 3. 

2.2 Områdets potentiale for flagermus 

Egnen omkring projektområdet rummer gode muligheder for arter af flager-
mus der foretrækker, at fouragere langs vegetation samt over mere åbne 
arealer. Projektområdet ligger umiddelbart nord for Ris Skov, der primært er 
ældre bøgeskov. Til de øvrige sider er området omgivet af beboelsesområ-
der med et stort antal mindre og større løvtræer. 
Fourageringsmulighederne er mere begrænsede for de flagermusarter, der 
fouragerer over vandoverflader. Projektområdet ligger tæt på kysten ved Aar-
hus Bugt som flagermus i visse situationer kan fouragere over. Der er ingen 
større vandløb eller søer i egnen omkring projektområdet. Der er enkelte 
mindre vandløb i Ris Skov, men de vurderes at være for små til, at være vel-
egnede som fourageringslokaliteter. Risskov rummer desuden enkelte ubety-
delige skovsøer. Et større regnvandsbassin, der lå syd for Bækkelundsvej 
mellem Tretommervej og Skovagervej, er blevet sløjfet i 2015 og var den 
eneste større søoverflade i bydelen. Aarhus Spildevand er i gang med at 
etablere nye regnvandssøer i den nordøstlige del af projektområdet. 



Side 6 

Flagermusundersøgelser ved Bindesbøll Byen Grontmij A/S 

3 BESKYTTELSEN AF FLAGERMUS 

Habitatbekendtgørelsen rummer, ud over udpegningen af de såkaldte habi-
tatområder, en mere generel beskyttelse af en række arter opført på Habitat-
direktivets bilag IV. Disse dyrearter er underlagt en streng beskyttelsesord-
ning i deres naturlige udbredelsesområde. Der er således forbud mod for-
sætlig forstyrrelse af disse arter, i særdeleshed i perioder, hvor dyrene yng-
ler, udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer, og forbud mod beskadigelse 
eller ødelæggelse af yngle- eller rastepladser. 
Bekendtgørelsens ordlyd er som udgangspunkt meget restriktiv og siger at 
”der ikke må gives tilladelser eller vedtages planer m.v. der kan beskadige 
eller ødelægge yngle- eller rastepladser for visse dyrearter”. Kommissionen 
har udarbejdet en vejledning vedr. denne artikel 12-beskyttelse og i denne 
forbindelse introduceret en mere fleksibel beskyttelse, som baserer sig på en 
bredere økologisk forståelse, der stiler mod en opretholdelse af en vedva-
rende økologisk funktionalitet (Ref. 5, Ref. 9). 
Hvis det er uundgåeligt, at man skader dele af en bilag IV-arts raste- eller 
yngleområde, er man forpligtet til at sikre, at man gør mest muligt for at be-
grænse skaderne. Det kan f.eks. være at lave nye naturområder som erstat-
ning for dem, der går tabt. 

4 UNDERSØGELSESMETODE

Flagermusregistreringerne i Bindesbøll Byen omfattede registrering af flager-
mus og potentielle flagermustræer i hele projektområdet. 
Inden fastlæggelsen af registreringsprogrammet foretog Grontmij en indle-
dende vurdering af potentialet for forekomster af flagermus i området. 
Området mange store træer, mange gamle bygninger og dets beliggenhed 
nær Rs Skov vurderedes, at udgøre et stort potentiale ynglende- og fourage-
rings flagermus i området. 
På baggrund af Grontmijs erfaring med registrering af flagermus, på et me-
get stort antal lokaliteter spredt rundt i det meste af Danmark, vurderedes 
området potentielt, at rumme relativt stor flagermusaktivitet af flere forskellige 
arter af flagermus. 

4.1 Undersøgelsesområder

Projektområdet blev opdelt i delområder. 
Et stort antal delområder blev anvendt ved kortlægning af potentielle flager-
mustræer for, at sikre at alle træer blev undersøgt. 
Der blev desuden defineret 6 lytteområder for visuelle observationer og ma-
nuel lytning. 
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Figur 3 Kort over afgrænsningen af delområder for kortlægning af potentielle flagermustræer samt op-
delingen af projektafgrænsningen i seks lytteområder. 

 
 

4.2 Registreringer af potentielle flagermustræer 

Flagermus anvender hulheder i træer som yngle- og rastelokaliteter. 
Alle træer inden for projektområdet blev besigtigede med henblik på registre-
ring af træer, hvor der visuelt kunne konstateres hulheder, der er egnede til 
flagermus. Registreringen blev foretaget inden for første uge af maj fordi hul-
heder i træerne lettere kan ses inden løvspring. 
Kendskab til forekomster af egnede yngle- og rastelokaliteter i nærområdet 
blev skønnet nødvendigt som grundlag for vurderinger af eventuelle afvær-
geforanstaltninger ved fældning af træer. Af den årsag blev de øvrige area-
ler, ud over de to arealer med træer med træer der skal fældes, også under-
søgt. Undersøgelserne blev udført med forbehold for, at ikke alle egnede hul-
heder kan konstateres ved visuelle besigtigelser. 
Alle træer med potentiale for flagermus blev registreret. For hvert træ blev 
træets art registreret, desuden blev det registreret om der var hhv. huller, 
sprækker, løs bark eller spættehuller tilstede i træet. Træets position blev 
desuden noteret. 
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4.3 Registrering af flagermus 

På baggrund af registreringer af potentielle flagermustræer blev der foretaget 
registreringer af flagermusforekomster i området i flagermusenes yngletid, 
der regnes fra 20. juni - ca. 7. august (Ref. 10). Kortlægningen af ynglelokali-
teter blev foretaget ved en kombination af visuelle observationer og anven-
delse af håndholdt flagermusdetektor. Kvantificering af flagermusaktiviteten 
blev desuden foretaget med stationær flagermusdetektorer. 
 

4.3.1 Visuelle observationer og manuel lytning 

For at sikre en dækkende registrering af flagermusarterne i området blev der 
anvendt en håndbårne detektor af typen Pettersson D1000X Ultrasound De-
tector, som anvendes sammen med en Garmin GPS CS60. Detektoren er 
markedets mest avancerede og regnes for ”state of the art” inden for flager-
musovervågning. Registreringerne blev foretaget i hele projektområdet med 
fokus på områderne omkring de potentielle flagermustræer. Kortlægningen 
foregik fra hhv. før solnedgang til to timer efter denne og to timer før solop-
gang og frem til denne. I disse perioder af døgnet er det muligt, at konstatere 
flagermus, der vokaliserer i, eller flyver fra eller til, de træer hvor de har de-
res ynglekolonier. Der blev desuden anvendt en kraftig lygte til hjælp ved vi-
suelle observationer og artsbestemmelse. 
Arbejdet omfattede 4 nætter efter solnedgang og 4 nætter før solopgang. 
 

4.3.2 Kvantificering af flagermusaktiviteten 

For kvantitativt at belyse flagermusaktiviteten i området blev stationær kort-
lægning af flagermusaktiviteten anvendt. 
Der blev anvendt fastmonterede flagermusdetektorer af typen Pettersson 
D500X, som optager lydfiler med flagermusenes kald. 
Detektoren begynder automatisk at optage flagermuskaldene, der ligger i ul-
tralydsfrekvensområdet, når de registrerer kaldeaktivitet. Aktivitetsmålet kan 
udtrykkes i antal registreringer af flagermusaktivitet per nat. Dette kan ikke 
direkte omsættes til antallet af flagermus der passere et givent område, da 
der både kan være tale om forbipasserende flagermus, og flagermus der fly-
ver forbi detektoren gentagne gange over en længere periode i forbindelse 
med fødesøgning. 
Optagelserne kan analyseres for alle typer af flagermusaktivitet i en radius af 
ca. 50 meter omkring detektorerne afhængig af arternes forskellige styrke af 
skrigene påvirker den relative fordeling, hvor især brunflagermus, der kan 
høres på lang afstand, bliver registreret lidt hyppigere end de øvrige arter. 
Med disse forbehold er metoden dog en god måde at sammenligne det på-
gældende område med andre lignende områder. 
Alle registreringer kan henført til art eller artsgruppe. Optagelser af flagermu-
sene fra de fastmonterede flagermusdetektorer blev lagret som 5 sekunders 
lydfiler, der kan bruges som dokumentation og evt. sendes til andre eksper-
ter, hvis der er tvivl om artsbestemmelserne. 
 
De kvantitative registreringer blev udført med henblik på, at belyse den rela-
tive lokale betydning af flagermusforekomsterne i de to områder hvor der 
skal fældes træer. Der blev placeret stationære flagermusdetektorer på 8 ud-
valgte lokaliteter inden for området i mindst to døgn på hver lokalitet.  
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For mindst en nat ved hver lokalitet havde DMI vejrmeldinger for aften og 
nat, der viste gode vejrbetingelser for flagermusregistreringer, hvilket vil sige 
høj temperatur og lav vindhastighed (jf. anbefalinger i Ref. 3, Ref. 7, Ref. 8 
og Ref. 11). 
 
Placeringen af de stationære flagermusdetektorer fremgår af Figur 5. Der 
blev placeret to detektorer ved hver af de to træfældningsområder, lokalite-
terne 3, 4, 7 og 8. To detektorer blev placeret centralt i parkområdet med 
store gamle egetræer, lokaliteterne 5 og 6, og to blev placeret i den vestlige 
del af projektområdet, der ikke rummer mange store gamle træer, lokalite-
terne 1 og 2. 
 
 

5 POTENTIELLE FLAGERMUSARTER I OMRÅDET 

På baggrund af den kendte udbredelse af flagermus i Danmark (Ref. 1) be-
skrives i det følgende de 10 ud af 17 danske flagermusarter, der potentielt 
kan træffes i Aarhusområdet. 
 

5.1 Damflagermus 
Damflagermus er sjælden i Danmark, og er i Aarhusområdet kun kendt fra 
enkelte registreringer ved Aarslev Engsø/Brabrand Sø (Ref. 9). Den danske 
bestand er koncentreret længere mod vest i Midt- og Nordjylland. Der er dog 
også en kendt bestand ved Guldborgsund og langs sydkysten af Lolland, og 
ellers er der få spredte fund fra Vestjylland og Bornholm (Ref. 1). Damflager-
mus yngler primært i bygninger men kan også yngle i hule træer. Arten over-
vintrer underjordisk f.eks. i bunkere og kalkminer. Damflagermus fouragerer 
primært lavt over vandoverfladen på søer. Når den bevæger sig mellem fou-
ragerings- og rastelokaliteterne kan damflagermus også træffes på andre lo-
kalitetstyper. 
 

5.2 Brandts flagermus 

Brandts flagermus er kendt fra Aarhusområdet men må betragtes som yderst 
sjælden der. Brandts flagermus er en af de sjældneste danske flagermusar-
ter. I Danmark er den kendt fra spredte lokaliteter i Jylland, Lolland samt 
Bornholm hvor den er mere almindelig. Arten foretrækker at yngle i bygnin-
ger, men træffes også af og til ynglende i hule træer. Overvintringen foregår 
primært under jorden f.eks. i kalkgruber, men kan også foregå i bygninger. 
Arten fouragerer mest i løvskov hvor den, i modsætning til de almindelige 
Myotis-arter, flyver rundt oppe mellem trækronerne. 
 

5.3 Vandflagermus 

Vandflagermus er, ligesom i det meste af Danmark, almindeligt udbredt i og 
omkring Aarhusområdet. Vandflagermus raster og yngler i huletræer, og 
overvintrer primært i bunkere og kalkminer men kan også gå i dvale i hule 
træer. Arten fouragerer primært lavt over vandoverfladen på søer og vand-
løb. Vandflagermus kan træffes på andre lokalitetstyper når den bevæger sig 
mellem fouragerings- og rastelokaliteterne. 
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5.4 Brunflagermus 

Brunflagermus er kendt fra Aarhusområder, og arten er vidt udbredt over 
store dele af landet. Brunflagermus yngler og overvintrer i hule træer. Brun-
flagermusen er kendt for, at flyve meget lange togter på op til 40 km på en 
enkelt nat. Brunflagermus flyver normal højt, typisk 20-40 meter over jorden, 
også over åbne arealer. 
 

5.5 Langøret flagermus 

Langøret flagermus er kendt fra områder tæt på projektområdet, ligesom ar-
ten er kendt fra det meste af landet, med undtagelse af det vestlige Jylland 
hvor arten er fraværende i store områder. Arten yngler både i bygninger og 
træer men holder ofte til omkring store landbrugsbygninger. Overvintringen 
foregår primært i bygninger, men kan også forekomme i hule træer og under-
jordisk. Langøret flagermus kan være svær at registrere, idet den ofte kun 
udsender meget svage kald under fouragering. Arten fouragerer ofte inden 
for i lader og lign., men fouragerer også i skove hvor den flyver adræt gen-
nem løvhænget under jagt på føde. 
 

5.6 Sydflagermus 

Sydflagermus er almindeligt udbredt i omegnen til Aarhus. Arten er alminde-
lig over der meste af Danmark, med undtagelse af det nordvestligste Jylland 
hvor den ikke forekommer, og i Nordvestsjælland hvor den mere eller mindre 
afløses af skimmelflagermus (Ref. 1). Sydflagermus yngler og overvintrer i 
bygninger. Sydflagermus fouragerer normalt i middel til stor højde. 
 

5.7 Skimmelflagermus 

Skimmelflagermus relativt almindelig i Aarhusområdet. På landsplan er arten 
er først og fremmest udbredt i det nordvestlige Sjælland, ved større byer som 
Aarhus og Aalborg samt med spredte forekomster over det meste af landet 
med undtagelse af det vestlige Jylland. 
Arten yngler og overvintrer i bygninger. Skimmelflagermus flyver ligesom 
brunflagermus og sydflagermus oftest højt over terrænet. 
 

5.8 Troldflagermus 

Troldflagermus er udbredt i store dele af Danmark, og er kendt fra Aarhus-
området. Troldflagermus er især udbredt over den østlige del af Danmark 
inkl. de østlige dele af Jylland. Arten yngler og overvintre primært i hule 
træer, men også i bygninger. 
Troldflagermus er generelt knyttet til områder med løvskov og ses kun sjæl-
dent fouragerende over åbne områder. Den fouragerer normal i lav højde 
langs levende hegn, i haver og skovkanter. 
 

5.9 Pipistrelflagermus 

Pipistrelflagermus har primært sin danske udbredelse i det sydlige Jylland, 
men er også kendt fra aarhusområdet. I de senere år er den desuden kendt 
fra en række lokaliteter på Lolland og Falster. 
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Pipistrelflagermus yngler og overvintrer i bygninger og hule træer. Arten min-
der i udseende og adfærd meget om dværgflagermus. 
Pipistrelflagermus er relativt tæt knyttet til ledelinjer i landskabet og ses kun 
sjældent over store åbne marker. Den fouragerer normalt i lav højde langs 
levende hegn, i haver og skovkanter. 
 

5.10 Dværgflagermus 

Dværgflagermus er er almindeligt udbredt i omegnen til projektområdet. 
Dværgflagermus er en af vores mest almindelige flagermus, der er udbredt 
over hele landet. Arten yngler og overvintre i såvel hule træer som bygnin-
ger. 
Dværgflagermus er relativt strengt knyttet til ledelinjer i landskabet og ses 
kun sjældent over store åbne marker. Den fouragerer normal i lav højde 
langs levende hegn, i haver og skovkanter. 
 

6 RESULTATER AF UNDERSØGELSERNE 

6.1 Potentielle flagermustræer 

Der blev registreret i alt 102 træer med større eller mindre hulheder, spræk-
ker, løs bark, og spættehuller. 
Placeringen af de registrerede potentielle flagermustræer ses på Figur 4. Et 
mere detaljeret kort over træerne med nummerering samt en beskrivelse af 
de enkelte træer kan findes hhv. i Bilag 1 og Bilag 2. 
 

 
Figur 4 Kort over de registrerede potentielle flagermustræer. 
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6.2 Registrerede flagermus 

Der blev i alt registreret syv arter af flagermus i projektområdet, der svarer til 
antallet af flagermusarter på gode, men ikke meget gode, lokaliteter i Østjyl-
land. 
Fire arter, brunflagermus, skimmelflagermus, pipistrelflagermus og dværgfla-
germus blev registreret ved både den manuelle og stationær registrering. 
De to arter vandflagermus og langøret flagermus blev kun fundet ved manual 
lytning. 
En enkelt art, troldflagermus, blev udelukkende registreret med de statio-
nære flagermusdetektorer. 
 
Der er foretaget en del registreringer af skimmelflagermus. Arten har ultra-
lydskald der ikke altid kan skelnes fra sydflagermus. Størstedelen af registre-
ringerne kan henføres til skimmelflagermus, men det kan ikke udelukkes af 
enkelte af de registrerede ultralydskald kan stamme fra sydflagermus. Syd-
flagermus er almindeligt udbredte i store dele af Danmark, arten har gunstig 
bevaringsstatus og anses ikke for truet. 
 

6.2.1 Visuelle observationer og manuel lytning 

Der blev registreret flagermus ved manuel lytning og visuelle observationer 
over otte runder, hvoraf fire var omkring solnedgang og fire var omkring sol-
opgang. Lytningerne blev foretaget med vægt på områder med mange po-
tentielle flagermustræer med henblik på, at øge chancen for at finde kolonier 
af flagermus. Fordelingen af indsatsen mellem de forskellige delområder 
fremgår af Tabel 1. Der blev registreret spor med GPS for de lytteruter der 
blev anvendt, hvilke kan ses på Figur 5. Som det fremgår er de centrale om-
råder med mange potentielle flagermustræer blevet gennemgået mange 
gange i løbet af de otte runder. 
 
Der blev fundet i alt seks arter af flagermus i løbet af de otte runder. Største-
delen af de registrerede flagermus forekom i den del af parken der rummer 
store gamle egetræer, se Figur 6. 
 
 

Tabel 1 Oversigt over hvilke morgener og aftener der blev lyttet inden for de forskellige lytteområder. 
Dato Tidspunkt Lytteområde 
18-07-2015 Aften 1 og 2 
19-07-2015 Morgen 1 og 2 
20-07-2015 Morgen 3 
20-07-2015 Aften 4 og 5 samt lidt af 3 
21-07-2015 Morgen 6 
21-07-2015 Aften 1 og 2 
27-07-2015 Aften 3 
28-07-2015 Morgen 2 
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Figur 5 Kort over de lytteruter, der blev afsøgt med håndholdt detektor over 8 runder i perioden 18. juli til 
28. juli 2015. 

 
Figur 6 Kort over de flagermus der blev registreret med håndholdt detektor over 8 runder i perioden 18. 
juli til 28. juli 2015. 



 Side 14 

Flagermusundersøgelser ved Bindesbøll Byen Grontmij A/S 

6.2.2 Kvantificeret flagermusaktivitet 

Antallet af registreringer af flagermus var meget lavt for alle registrerede ar-
ter på alle otte lokaliteter, se Tabel 2. 
Det maksimale antal registreringer for en art pr. nat var 11 registreringer af 
dværgflagermus på lokalitet 6 d. 15. juli, hvilket er et meget lavt antal for 
denne meget almindelige flagermusart. 
Der var nætter helt uden flagermusaktivitet på lokaliteterne 4, 5 og 7. 
 
Tilstedeværelsen af flagermus kort tid efter solnedgang, der var i tidsrummet 
21:53 til 22:03 i undersøgelsesperioden, kan være med til at indikere, at der 
ligger en koloni i nærheden, idet flagermus først optræder i områder uden 
kolonier efter, at de er fløjet dertil fra overnatningspositionen. 
 
Vandflagermus blev registreret en enkelt gang ved manuel lytning, forbipas-
serende i den nordlige del af lytteområde 3. Arten blev ikke registreret med 
de stationære flagermusdetektorer. 
 
Brunflagermus blev truffet en enkelt gang flyvende over parken under den 
manuelle lytning. Med de stationære flagermusdetektorer blev arten registre-
ret et meget lavt antal gange på lokaliteterne 2, 4 og 8. 
 
 

Tabel 2 Artsfordeling baseret på alle registreringer fra stationære flagermusdetektorer placeret gennem 
to til tre nætter på otte lokaliteter inden for projektafgrænsningen. 

Lokalitet Dato Brun Skimmel Trold Pipistrel Dværg 
1 10. juli 2015  1    
1 11. juli 2015  2    
2 10. juli 2015    1  
2 11. juli 2015 3 5  2 1 
3 12. juli 2015  8    
3 13. juli 2015  2 1   
4 12. juli 2015 2 4 1  1 
4 13. juli 2015      
5 14. juli 2015    2  
5 15. juli 2015      
6 14. juli 2015    1 3 
6 15. juli 2015    8 11 
7 16. juli 2015      
7 17. juli 2015  1   1 
7 18. juli 2015     2 
8 16. juli 2015  1 1  2 
8 17. juli 2015 3 7    
8 18. juli 2015  2   1 
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Langøret flagermus blev truffet en enkelt gang ved manuel lytning, fourage-
rende i den sydlige del af lytteområde 3. Det er kendetegnende for langøret 
flagermus, at den er svær at registrere med detektor idet den ofte flyver uden 
at afgive kald, eller kaldene er meget svage. Der registrerede langørede fla-
germus blev udelukkende observeret visuelt. Arten blev ikke registreret med 
de stationære flagermusdetektorer. 
 
Skimmelflagermus blev fundet fouragerende enkelte gange i parken i nærhe-
den af større træer under den manuelle lytning. Med de stationære flager-
musdetektorer blev arten registreret på alle lokaliteter på nær 5 og 6. 
 
Troldflagermus blev ikke fundet ved manuel lytning, og blev kun registreret 
med 1 registrering på de stationære detektorer på lokaliteterne 3, 4 og 8. 
 
Pipistrelflagermus blev fundet fouragerende enkelte gange i parken i nærhe-
den af større træer ved manuel lytning. Med de stationære flagermusdetekto-
rer blev arten registreret lokaliteterne 2, 5 og 6. 
 
Den oftest registrerede art ved den manuelle lytning var dværgflagermus der 
blev primært truffet i lytteområde 1 og 2. Arten blev også registreret enkelte 
andre gange i lytteområderne 3 og 6. Dværgflagermus blev registreret rela-
tivt mange steder rundt i parken, oftest fouragerende langs store træer. I to 
situationer am aftenen d. 18. juli og d. 21. juli blev der observeret op til to in-
divider af arten der i perioder tidligt på aftenen var aktive ved træ nummer 
15. I et enkelt tilfælde blev der observeret territorialadfærd ved træet da en 
skimmelflagermus passerede. Den tidligste registrering blev foretaget kl. 
21:55 omkring solnedgang. 
Dværgflagermus blev registreret på lokaliteterne 2, 4, 6, 7 og 8. 
 
De syv arter af flagermus der blev registreret i projektområdet er udbredte og 
relativt almindelige arter i Danmark, deres status fremgår af Tabel 5. 
 
 

Tabel 3 Det tidligste tidspunkt for registrering af fra de stationære flagermusdetektorer fordelt på de otte 
lokaliteter inden for projektafgrænsningen. Registreringer inden 22.10 er markeret med fed tekst. Tids-
punkt taget fra de registrerede lydfiler, korrigeret for sommertid. 

Lokalitet 1 2 3 4 5 6 7 8 

Brunflagermus  21:45  23:08 22:00  22:15 00:03 

Skimmelflagermus 23:20 21:44 21:41 22:31 23:34 00:41 21:18 22:56 

Troldflagermus   22:41 22:12    00:38 

Pipistrelflagermus  21:44   00:12 01:35   

Dværgflagermus  21:49  23:02  01:40 21:18 00:38 

 
 

Tabel 4 Antal arter registreret på hver lokalitet for de fastmonterede flagermusdetektorer. 
Lokalitet 1 2 3 4 5 6 7 8 
Antal arter 1 4 2 4 3 3 3 4 
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Tabel 5 Liste over alle bilag IV-flagermus i projektområdet. Rødlistestatus fra Ref. 4, bevaringsstatus fra 
Ref. 2. Hyppighed i projektområdet er angivet ud fra undersøgelsens resultater. 

Art Rødlistestatus Bevaringsstatus Hyppighed i projektområdet 
Vandflagermus Ikke truet Gunstig Meget lav 
Brunflagermus Ikke truet Gunstig Meget lav 
Langøret flagermus Ikke truet Gunstig Meget lav 
Skimmelflagermus Ikke truet Gunstig Meget lav 
Troldflagermus Ikke truet Gunstig Meget lav 
Pipistrelflagermus Ikke truet Gunstig Meget lav 
Dværgflagermus Ikke truet Gunstig Meget lav 

 
 

7 VURDERINGER 

Projektområdet rummer mange store gamle træer med mange hulheder, 
grupper af træer, enkeltstående træer samt læhegn med stor højde samt 
bygninger med mulighed for hulheder. Området ligger desuden i tæt på den 
ældre løvskov Ris Skov. Disse forhold vil i Østjylland meget ofte være for-
bundet med store forekomster af flagermus. 
Områdets mangel på åbne vandflader over ferskvand betyder derimod, at 
muligheden for furagering er stærkt begrænset for flagermusarter der er 
knyttet til vand, selv om disse i nogle situationer vil kunne fouragerer over 
havområderne tæt på den nærliggende kyststrækning. 
 
Der blev kun fundet et træ, træ nummer 15, der vurderes at rumme en min-
dre koloni af dværgflagermus. De tidligste manuelle registreringer ved træet 
blev foretaget kl. 21.55, hvilket var lige omkring solnedgang, dvs. tidligt på 
aftenen, hvilket underbygger, at det registrerede individ havde forladt over-
natningsstedet kort tid forinden. 
 
På lokaliteterne 2, 3, 5 og 7 var der registreringer inden kl. 22:10 om aftenen, 
hvorfor der vurderes at være nærliggende ynglelokaliteter. Flagermusene på 
disse lokaliteter vurderes, at yngle i bygninger i eller i nærheden af projekt-
området eller i træer uden for projektområdet. Der er ikke grundlag af under-
søgelserne noget der tyder på forekomster af store eller væsentlige yngleko-
lonier i området. 
 
Projektområdet rummer et meget stort antal potentielle ynglelokaliteter for 
flagermus, hvilket blev dokumenteret ved kortlægningen af træerne i områ-
det. 
Det vurderes på baggrund af manglen på ynglekolonier, ud over den ene re-
gistrerede i træ nummer 15, at flagermusbestandene i området er begræn-
sede af fødetilgængelighed, og ikke af tilgængelighed af ynglelokaliteter. 
Desuden vurderes fjernelse af en andel af de potentielle ynglelokaliteter ved 
fældning af træer, at være uden negativ påvirkning af flagermusbestandene. 
 
Antallet af registreringer med de stationære flagermusdetektorer var meget 
lavt for alle registrerede arter, selv om projektområdet rummer gode fourage-
ringsmuligheder omkring de mange store træer. 
De meget små forekomster af flagermus i projektområdet blev primært regi-
streret i parken i området med store gamle egetræer, der vurderes at rumme 
de bedste fourageringsmuligheder inden for projektområdet. 
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Der vurderes på den baggrund, at projektområdet, og egnen deromkring, 
rummer relativt beskedne flagermusbestande. Mulige årsager dertil kan være 
at insektlivet, og derved fødeudbuddet, er ringe på grund af områdets belig-
genhed i et bymæssigt område, der holdes effektivt tørt ved dræning og an-
den afvanding. 
Det vurderes desuden, at de relativt små flagermusforekomster i området har 
mulighed for, at vælge at fouragere på meget store arealer med skov og be-
boelseskvarterer med spredte store træer i projektområdets omegn og, at 
bestandene derfor ikke tiltrækkes i særlig stor grad af fourageringsmulighe-
derne i projektområdet. 
 
Det vurderes samlet, at fældning af træer i projektområder inklusiv i de to 
træfældningsområder kan foretages uden negative virkninger på områdets 
flagermusbestande og den økologiske funktionalitet af flagermusarternes 
yngle- og rasteområder. 
 

8 ANBEFALINGER 

På baggrund af undersøgelserne vurderes, at der kan foretages fældning af 
træer i træfældningsområderne uden behov for afværgende foranstaltninger i 
forhold til flagermus. Her er forudsat, at der ikke sker fældning af træ num-
mer 15. Fældning af dette træ kan kun foretages uden for flagermusenes 
yngletid, og før den periode hvor de går i dvale, dvs. fra 1. september til 31. 
oktober. 
Der gøres her opmærksom på, at hule træer og træer med spættehuller er 
omfattet af fuglebeskyttelsesdirektivet og ikke må fældes i perioden 1. no-
vember - 31. august Ref. 6. 
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10 BILAG 
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10.1 Bilag 1 
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10.2 Bilag 2 

 
  Potentielle ynglelokaliteter  Koordinater 

Træ-
nummer 

Art Huller Sprækker Løs 
bark

Spætte-
huller 

Kommentar X Y 

1 Eg X  X  Huller og løs bark 10,231220 56,187093
2 Eg X    Huller 10,230580 56,186802
3 Eg    X Spættehuller 10,233736 56,186386
4 Eg  X   Sprækker 10,235570 56,186319
5 Eg     Med vedbend, ellers friskt træ 10,231458 56,186291
6 Eg  X  X Sprækker, spættehuller 10,233985 56,186287
7 Eg X  X X Huller og løs bark, spættehuller 10,235244 56,186207
8 Eg  X  X Sprækker, spættehuller 10,236092 56,186166
9 Eg    X Spættehuller 10,234178 56,186127
10 Eg   X  Løs bark 10,235970 56,186077
11 Eg   X  Løs bark 10,236330 56,186073
12 Eg  X   Sprækker 10,236633 56,186066
13 Eg    X Spættehuller 10,234211 56,185936
14 Platan X   X Huller, spættehuller 10,235428 56,185923
15 Eg X    Huller 10,234891 56,185923
16 Eg    X Spættehuller 10,233381 56,185866
17 Eg  X X  Sprækker og løs bark 10,235891 56,185865
18 ?    X Spættehuller 10,233733 56,185865
19 Eg X X X X Tre træer med spættehuller og afbrækkede 

grene 
10,233327 56,185732

20 Eg   X  Løs bark 10,236520 56,185646
21 Acer 

sp. 
X    Huller 10,230363 56,185645

22 Eg X    Små huller 10,234700 56,185616
23 Eg X X X X Tre træer med spættehuller og afbrækkede 

grene 
10,233400 56,185614

24 Eg X X X X Tre træer med spættehuller og afbrækkede 
grene 

10,233190 56,185608

25 Eg X  X  Løs bark og huller 10,235307 56,185581
26 Eg X  X  Småt hul og løs bark 10,235512 56,185542
27 Eg    X Spættehuller og andre huller 10,234943 56,185535
28 Eg   X  Løs bark 10,233997 56,185501
29 Eg X X X  Flere sprækker og huller 10,235703 56,185482
30 Eg  X   Brækkede grene 10,235935 56,185479
31 Æble X    Huller 10,236406 56,185467
32 Eg  X X  En del gamle grene med løs bark 10,233431 56,185360
33 Eg X    Hul i gren 10,234104 56,185339
34 Eg X X  X Flere huller og sprækker 10,234371 56,185326
35 Eg X X X  V. hjørne af tennisbane. Delvist udgået 10,236172 56,185242
36 Eg  X   Gren i top knækket hvilket har skabt sprækker 10,232753 56,185224
37 Eg X X   Delvist udgået, mod sti 10,236514 56,185217
38 Eg X X X  Grene med løs bark og hulheder 10,236347 56,185194
39 Eg X    Stort hul mod syd 10,234732 56,185185
40 Eg  X   Gl. eg med afbrækkede grene 10,235175 56,185179
41 Blod 

-bøg 
X   X Spættehul 10,234396 56,185177



 Side 22 

Flagermusundersøgelser ved Bindesbøll Byen Grontmij A/S 

  Potentielle ynglelokaliteter  Koordinater 

Træ-
nummer 

Art Huller Sprækker Løs 
bark

Spætte-
huller 

Kommentar X Y 

42 Eg X    Flere knækkede og afsavede grene med hul-
heder. Huller og løs bark 

10,233514 56,185163

43 Eg X X X X Udgået top med spættehuller 10,233676 56,185021
44 Eg X X   Flere sprækker og huller 10,232625 56,184950
45 Eg X  X  Enkelte huller og spættehuller 10,234356 56,184946
46 Eg X  X  Fem gamle ege med løs bark og huller. To 

yngre træer mod vest 
10,235353 56,184940

47 Eg X  X X Flere spættehuller og døde grene 10,233201 56,184940
48 Eg   X  Løs bark på flere grene 10,235822 56,184917
49 Eg X  X  Døde grene og løs bark 10,233464 56,184899
50 Eg X  X  Fem gamle ege med løs bark og huller. To 

yngre træer mod vest 
10,235127 56,184896

51 Eg   X  Løs bark, gamle grene 10,234175 56,184881
52 Eg X  X  Døde grene og løs bark 10,233279 56,184850
53 Æble? X    Mange huller 10,233082 56,184836
54 Eg X  X  Fem gamle ege med løs bark og huller. To 

yngre træer mod vest 
10,235515 56,184816

55 Eg  X   Knækkede grene samt huller 10,233824 56,184790
56 Eg X  X  Fem gamle ege med løs bark og huller. To 

yngre træer mod vest 
10,235217 56,184771

57 Eg X X X X Eg med mange døde grene og huller 10,234227 56,184762
58 Eg X  X  På skrænt mod sti 10,236034 56,184743
59 Eg X    Huller efter grene 10,234042 56,184723
60 Eg X  X  Fem gamle ege med løs bark og huller. To 

yngre træer mod vest 
10,235461 56,184701

61 Æble?  X   Flere småtræer med sprækker 10,235176 56,184676
62 Æble X    Vestlig del af æblelund. Mange småhuller og 

hule stammer. 
10,232469 56,184664

63 Æble X    Vestlig del af æblelund. Mange småhuller og 
hule stammer. 

10,233336 56,184661

64 Æble X    Vestlig del af æblelund. Mange småhuller og 
hule stammer. 

10,232568 56,184656

65 Æble X    Vestlig del af æblelund. Mange småhuller og 
hule stammer. 

10,232709 56,184629

66 Eg X X   Dækkede af vedben, gamle og krogede 10,235860 56,184613
67 Æble X    Vestlig del af æblelund. Mange småhuller og 

hule stammer. 
10,232957 56,184608

68 Eg X X   Dækkede af vedben, gamle og krogede 10,235640 56,184598
69 Røn/kir-

sebær 
X    Art ubestemt 10,235763 56,184556

70 Æble X    Vestlig del af æblelund. Mange småhuller og 
hule stammer. 

10,233051 56,184517

71 Bøg X X   Hulhed fra gren 10,228981 56,184372
72 Eg   X  Løs bark 10,235729 56,184358
73 Eg  X X  Løs bark på døde grene i top 10,230491 56,184331
74 Eg X   X Halvvejs udgåede egetræer med huller 10,230795 56,184284
75 Eg  X X  På skrænt. Med vedbend 10,233573 56,184127
76 Ahorn X X   To mindre ahorn med små huller 10,234152 56,184052
77 Birk     Med vedbend, ellers friskt træ 10,234679 56,184021
78 Eg X    Flere små huller 10,232284 56,184004
79 Eg  X X  Sprækker efter afbrækket gren 10,232642 56,183732
80 Eg X   X Hul i afbrækflade fra gren 10,231684 56,183500
81 Bøg X   X Hul foroven i træet 10,231197 56,183459
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  Potentielle ynglelokaliteter  Koordinater 

Træ-
nummer 

Art Huller Sprækker Løs 
bark

Spætte-
huller 

Kommentar X Y 

82 Eg X   X Spættehul 10,232759 56,183435
83 Bøg X    Huller 10,229037 56,183397
84 Eg X    Huller 10,232784 56,183351
85 Eg X    Hul i grene 10,229090 56,183253
86 Eg  X X  Revner og løs bark 10,230430 56,183099
87 Eg   X  Gl. gren med løs bark 10,231769 56,182968
88 Eg X    Huller ved afsavede grene 10,232060 56,182826
89 Æble X X   Hul og sprække 10,230882 56,182620
90 Eg  X   Stort ar med sprække 10,230373 56,182581
91 Eg X    Hul i stamme 10,232363 56,182457
92 Eg X  X  Løs bark og huller 10,229687 56,182424
93 Røn   X  I have. Løs bark på opløst gren 10,230687 56,182417
94 Eg  X X  Sprække og løs bark 10,231535 56,182400
95 Eg   X  Sprække, brækket gren 10,231291 56,182357
96 Eg   X  Mange døde grene og løs bark 10,231606 56,182267
97 Æble X    Huller i hult træ 10,233066 56,182265
98 Eg X  X  Huller og løs bark 10,230448 56,182235
99 Æble X X   Huller i træ 10,232693 56,182195
100 Æble X    Hul i gren 10,233887 56,182157
101 Kirse-

bær 
X X X  Døde grene og stammer med huller 10,232237 56,181989

102 Lind X    Hul i stamme 10,233024 56,181882
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10.3 Bilag 3 
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1 Indledning 

Region Midtjylland arbejder med muligheden for at lade en privat ejendomsudvik-
ler overtage Psykiatrisk Hospital i Risskov til anden anvendelse for til gengæld at 
opføre et nyt psykiatrisk hospital ved Det Nye Universitetshospital i Skejby. 

KPC Herning A/S ønsker på den baggrund en vurdering af de trafikale konsekven-
ser forbundet med omdannelse af Psykiatrisk Hospital-området til boligområde.  

Formålet med trafikvurderingen har været dels at vurdere byomdannelsens over-
ordnede trafikale effekt og konsekvenser for trafikafviklingen i det nærliggende 
kryds Grenåvej/Asylvej, dels at skitsere et forslag til udbygning af krydset og at 
opgøre et groft anlægsoverslag for en sådan udbygning.  

Notatet er udarbejdet af COWI A/S for KPC Herning A/S. Aarhus Kommune har 
stillet sin trafikmodel og en række trafiktællinger til rådighed. 

KPC HERNING A/S 

TRAFIKVURDERING RISSKOV 
NOTAT 
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2 Forudsætninger 

Trafikken til og fra hospitalsområdet er i dag præget af arbejdspladsrelateret trafik 
og dermed trafik ind til området om morgenen og væk fra området om eftermidda-
gen. Hospitalsområdet og de omliggende boligområder er vist på kortet i Figur 1. 

 

Figur 1 Området og vejnettet ved Psykiatrisk Hospital i Risskov. 

Copyright Eniro/Krak. 

Ved en fremtidig omdannelse af området til boligområde, forudsættes trafikkens 
retningsfordeling påvirket således, at der vil køre mere trafik ud af området om 
morgenen, og mere trafik ind til området om eftermiddagen. Dette trafikmønster vil 
svare til det, der i dag er i det omkringliggende boligområde. 

Den trafikale kortlægning og analyse har til formål: 

› at vurdere det fremtidige trafikmønster på døgnbasis på vejnettet omkring 
hospitalsgrunden efter byomdannelsen 

› at opgøre spidstimetrafikken i krydset Grenåvej/Asylvej som grundlag for en 
kapacitetsmæssig undersøgelse af trafikafviklingen i krydset i spidstimerne 
(morgen og eftermiddag) 

› at gennemføre en kapacitetsberegning med opgørelse af belastningsgrader, 
forsinkelser og serviceniveau i krydset Grenåvej/ Asylvej 

› at vurdere behov for eventuelle forbedringer af krydset som følge af byom-
dannelsen. 

Til brug for trafikvurderingen opgøres den fremtidige trafik i området for et prog-
noseår 2019, hvor området forudsættes at være omdannet. Trafikkens fordeling på 
vejnettet skønnes med særlig fokus på krydset ved Asylvej, fordi trafikafviklingen 
her skal vurderes ved en kapacitetsberegning. Eventuelle behov for udbygning af 
krydset skitseres. 
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Øvrige kryds indgår ikke i analysen, og det er endvidere forudsat, at de nuværende 
vejforbindelser i området opretholdes uændret. Som udgangspunkt for opgørelse af 
trafikken i den nuværende situation benyttes et basis 2010 scenarie i trafikmodellen 
for Aarhus. Selve trafikvurderingen er gennemført i tre trin: 

1 Kortlægning af 2010 trafik (jf. trafikmodel) og estimat for spidstimer 
2 Opgørelse af fremtidig 2019 trafik i spidstimer 
3 Kapacitetsberegning for krydset Grenåvej/ Asylvej 

Endvidere er der skitseret et forslag til en eventuel udvidelse af krydset og på det 
grundlag udarbejdet et groft anlægsoverslag for udvidelsen. 

De forudsatte etagearealer og anvendelser er vist i Figur 2, som er baseret på 
KPC’s overvejelser om de fremtidige boliger på Psykiatrisk Hospitals område. 

 
Figur 2 Del af Risskov med byomdannelsens områder 1-6. 

Kortgrundlag: DDOland, copyright COWI 

Den forventede anvendelse af de seks delområder er opstillet i Tabel 1. 

Tabel 1 Boligantal og -type i hospitalsområdets delområder 

Delområde Antal boliger (ca. tilvækst) Boligtype 

1 80 Lejligheder 

2 11 Lejligheder 

3 76 Ungdomsboliger 

4 95 Lejligheder 

5 73 Lejligheder 

 90 Ungdomsboliger 

6 754 Lejligheder 
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Den trafikale effekt af at omdanne hospitalsområdet og etablere de i alt 1179 boli-
ger er anslået ved hjælp af: 

› Aarhus Kommunes trafikmodel for Aarhus 

› Aarhus Kommunes tællinger på adgangsveje til hospitalsområdet i 2012 

› KPC’s forventninger til den fremtidige arealanvendelse på hospitalsområdet i 
kombination med tilhørende turrater jf. trafikmodellen mv. 

I trafikmodellen er indarbejdet Aarhus Kommunes estimat af den naturlige vækst i 
biltrafikken, svarende til følgende årlige vækstrater: 

› Gennemfartstrafik +2,0 % 
› Bilture inden for Ringvejen 0 % 
› Oplandsture +1,7 % 
› Bilture fra Ringvejen og over kommunegrænsen +0,5 % 
› Bilture fra kommunegrænsen og til trafikmodellens afgrænsning +1,0 % 

Da trafikmodellen er en døgnmodel, er der foretaget skøn over de andele af døgn-
trafikken, der afvikles i spidstimerne morgen og eftermiddag. Disse andele er vur-
deret for en fremtidig situation med ny arealanvendelse på hospitalsgrunden ud fra 
dels en manuel trafiktælling i krydset Grenåvej/ Asylvej fra 2001, dels et skøn over 
et ændret trafikmønster som følge af en anden arealanvendelse. 

3 Analyse 

Nuværende døgntrafik 
Psykiatrisk Hospital i Risskov ligger i en zone i trafikmodellen, som omfatter dels 
selve hospitalet, dels et omliggende boligområde og kolonihaverne syd for Asylvej. 

Trafikmodellen har indregnet den aflastning af Grenåvej, der er opnået med Djurs-
landmotorvejens åbning i 2008-2010, og som betyder, at en del gennemgående tra-
fik og oplandstrafik er ført uden om Risskov. I trafikmodellens 2010 basis scenarie 
er døgntrafikken på Grenåvej syd for Asylvej på 29.000 biler. 

Trafikmodellen er kalibreret i 2010 ved hjælp af de på det tidspunkt foreliggende 
trafiktællinger fra Aarhus Kommune. I det her analyserede område omfatter disse 
en manuel tælling i krydset Grenåvej/ Asylvej fra 2001 samt et antal nyere maski-
nelle snittællinger på veje i området. 

I 2012 har Aarhus Kommune gennemført snittællinger på en række veje, som ad-
gangsbetjener hospitalsgrunden. Disse tællinger har ikke indgået i den tidligere 
gennemførte kalibrering af trafikmodellen. Trafiktællingerne ved hospitalet viser 
den trafik, der i dag er til og fra hospitalet, og som forsvinder fra området ved en 
flytning af hospitalsfunktionen. Denne trafik er opgjort som en årsdøgntrafik på ca. 
1.750 biler.  

Trafikmodellens basis 2010 døgntrafik i området er vist på Figur 3. 
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Figur 3 Døgntrafik 2010, nuværende arealanvendelse, jf. Aarhus trafikmodel. 

Hospitalsområdet er markeret med rød priklinje. 

Døgntrafik 2019 
Trafikmodellen har et prognosescenarie 2020, som har indregnet den forventede 
udvikling i Aarhus-området. Der er i trafikmodellen regnet med uændrede bebyg-
gelsesforhold i den her betragtede del af Risskov. 

På grund af en generel usikkerhed i forudsætningerne om trafikvækst og omkring 
kalibreringen af trafikmodellen sættes analysens trafik for 2019 lig med trafikmo-
dellens trafik for 2020. Herved mindskes risikoen for at undervurdere trafikniveau-
et i 2019. 

I analysens 2019 scenarie er funktionerne i det nuværende hospitalsområde forud-
sat ændret således, at hospitalsfunktionen er blevet erstattet af det påtænkte bolig-
formål med 1179 boliger jf. Tabel 1. 

Med en ændret arealanvendelse af hospitalsområdet ændres også trafikken til og fra 
området. Størrelsen af trafikken til og fra det påtænkte nye boligområde er opgjort 
på grundlag af antallet af lejligheder og skønnede turrater (antal bilture pr. døgn pr. 
lejlighed) på henholdsvis 3 for de almindelige lejligheder (svarende til trafikmodel-
lens turrate for lejligheder) og 1 for ungdomsboligerne.  

Den fremtidige biltrafik til og fra hospitalsgrunden er herved opgjort til en årsdøgn-
trafik på 3.200 biler (begge retninger tilsammen). Med fradrag af døgntrafikken til 
og fra hospitalet på 1.750 biler kan nettotilvæksten anslås til ca. 1.450 biler i døg-
net. 

Trafikmodellen fordeler denne trafik på indfaldsvejene til området således, at ca. 
43 % benytter Asylvej mod vest og syd og dermed krydset ved Grenåvej. Den øv-
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rige trafik benytter veje mod nord og nordøst. I analysen er det – for ikke at under-
vurdere denne andel - forudsat, at ca. 50 % af trafikken kører ad Asylvej. 

Årsdøgntrafikken i 2019 på Asylvej er i trafikmodellen med den nuværende areal-
anvendelse opgjort til 9.800 biler. Med en ændret arealanvendelse bliver årsdøgn-
trafikken på ca. 10.500 eller en stigning på ca. 7 % i forhold til 2010. På Grenåvej 
anslås - på baggrund af trafikmodellens fremskrivning ved den nuværende anven-
delse af hospitalsgrunden - en 2019 døgntrafik på ca. 28.900 biler på det nordlige 
ben i krydset og ca. 31.700 biler på det sydlige ben. 

I krydset er der også en sidevej mod vest, Villadsensvej, der er svagt trafikeret og 
uden væsentlig betydning for trafikafviklingen i krydset. 

Spidstimetrafik 2019 
Til brug for kapacitetsberegningerne er der opstillet forudsætninger for, hvor store 
andele af døgntrafikken gennem krydset Grenåvej/ Asylvej, der afvikles i spidsti-
merne morgen og eftermiddag. 

Spidstimetrafikken morgen og eftermiddag i 2019 og dens fordeling på retninger i 
krydset er anslået ud fra en række forudsætninger: 

› trafikmodellens 2020 døgntrafiktal 

› spidstimeandele morgen og eftermiddag, anslået ud fra: 
› manuel trafiktælling 2001 
› betydningen af ændret anvendelse af hospitalsgrunden 

› svingstrømme, anslået ud fra: 
› manuel trafiktælling fra 2001 
› trafikmodellens turmønster i prognosesituationen. 

Det skal understreges, at de anslåede trafiktal for krydset på Grenåvej er usikre og 
alene udgør et skøn ud fra det tilgængelige datagrundlag og gjorte forudsætninger. 
Usikkerheden ligger dels i, at den manuelle trafiktælling er fra 2001, dels at trafik-
modellens tal typisk har en usikkerhed i størrelsen +/- 5-10 %.  

Nuværende krydsudformning 
Krydset er et signalreguleret 4-benet kryds. På Grenåvej er der 2 ligeud-spor i hver 
retning og svingbaner mod Asylvej. På Asylvej og Villadsensvej er der 1 spor i 
hver retning, se også Figur 4. 
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Figur 4 Krydset Grenåvej/ Asylvej/ Villadsensvej er signalreguleret. 

Kortgrundlag: DDOland, copyright COWI 

Metode for kapacitetsberegning 
På baggrund af de skønnede trafikstrømme i krydset Grenåvej/ Asylvej/ Villad-
sensvej i spidstimerne morgen og eftermiddag er der ved hjælp af programmet Si-
dra beregnet trafikal belastning og serviceniveau for de enkelte tilfarter i krydset. 
Beregningsresultaterne er for hver svingretning og tilfart i krydset kategoriseret i 
såkaldte serviceniveauer. Serviceniveauet er et udtryk for, hvor lang tid det enkelte 
køretøj forsinkes i krydset. En forklaring på serviceniveau fremgår af Figur 5. 

 

Figur 5 Definition af Serviceniveau (Kilde: HCM 2000) 

 
På grund af usikkerheden i datagrundlaget skal de følgende trafiktal og beregnings-
resultater alene betragtes som overordnede indikationer, ligesom forudsætningerne 
for den signaltekniske styring kun er fastlagt på et overordnet niveau.    
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Kapacitetsberegning for 2010 
 – nuværende arealanvendelse og vejgeometri 
Til illustration af den nuværende trafikafvikling i krydset er der beregnet serviceni-
veauer som vist i figurerne for henholdsvis morgen- og eftermiddagsspidstimen 
2010. 

Morgenspidstime: 

 

Det ses, at der som forventet er nogen forsinkelse specielt for trafikken fra Asylvej. 

Eftermiddagsspidstime: 

 

Også om eftermiddagen er der også nogen forsinkelse på Asylvej, ligesom der er 
meget stor forsinkelse (’sammenbrud’) for de venstresvingende fra Grenåvej nord. 
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Kapacitetsberegning for 2019 
 – nuværende arealanvendelse og vejgeometri 
Med den anslåede trafikvækst til 2019 og i øvrigt uændrede forhold er der beregnet 
serviceniveauer som vist i figurerne for henholdsvis morgen- og eftermiddags-
spidstimen 2019. 

Morgenspidstime: 

 

Serviceniveauerne viser stor forsinkelse på Asylvej i morgenspidstimen 2019. 

Eftermiddagsspidstime: 

 

Situationen om eftermiddagen i 2019 viser stor forsinkelse på Asylvej og meget 
stor forsinkelse (’sammenbrud’) for de venstresvingende fra Grenåvej nord. 
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Kapacitetsberegning for 2019 
 – ny arealanvendelse og nuværende vejgeometri 
Med den anslåede trafikvækst til 2019 og ændringerne i trafikgrundlaget ved om-
dannelse af hospitalsgrunden til boligformål er der beregnet serviceniveauer som 
vist i figurerne for henholdsvis morgen- og eftermiddagsspidstimen 2019. 

Morgenspidstime: 

 

Med ny anvendelse af hospitalsgrunden i 2019 er der et fortsat lavt serviceniveau 
og en stigende, stor forsinkelse for trafikken på Asylvej. 

Eftermiddagsspidstime: 

 

Ved ændring af hospitalsområdet fra arbejdsplads til boligområdet vender en del af 
den nuværende trafik retning, så belastningen på Asylvej reduceres om eftermidda-
gen. De viste serviceniveauer afspejler fortsat en høj, men mere acceptabel trafik-
belastning af krydset.  
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Kapacitetsberegning for 2019 
 – ny arealanvendelse og ny vejgeometri 
Belastningen af krydset med den nuværende udformning er høj både med og uden 
en ændret anvendelse af hospitalsgrunden. Derfor er der i afsnit 4 (som grundlag 
for nedenstående beregning) skitseret en udbygning af krydset, hvor tilfarten på 
Asylvej udvides og opdeles i et kombineret venstre-/ ligeud-spor og et højresvings-
spor. 

Morgenspidstime: 

 

Det ekstra spor på Asylvej reducerer denne trafikretnings behov for grøntid, som 
derfor kan anvendes til fordel for de øvrige tilfarter og en samlet set bedre trafikaf-
vikling. 

Eftermiddagsspidstime: 

 

Også eftermiddagen er behovet for forbedring af trafikafviklingen mindre, og ef-
fekten af en udvidelse af krydset derfor også mindre end for morgentrafikken. 
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4 Skitse til udbygning 

Forslag til udbygning af kryds 
En udvidelse af kapaciteten med et ekstra spor i Asylvejs tilslutning til Grenåvej vil 
reducere denne tilfarts behov for grøntid, og samtidig vil der fra Asylvej kunne 
afvikles flere biler pr. signalomløb. Konsekvenserne for trafikafviklingen er be-
skrevet i afsnit 3, som er baseret på det foreliggende datagrundlag for trafikken. 

Da specielt trafiktællingen for krydset Grenåvej/ Asylvej er af ældre dato (2001), 
og da de seneste trafiktællinger ved hospitalsområdet ikke forelå ved kalibreringen 
af trafikmodellen, er der en vis usikkerhed på trafikvurderingen. 

Inden en eventuel beslutning om udvidelse af krydset Grenåvej/ Asylvej foreslås 
gennemført en opdatering af trafikberegningerne, idet grundlaget bør forbedres 
med en ny manuel tælling i krydset og en ny kalibrering af trafikmodellen i områ-
det. Dette vil forbedre grundlaget for vurderingen af f.eks. den nødvendige længde 
af svingspor og for programmeringen af ændringerne i signalstyringen. 
 
Oplægget til udbygning af krydset er skitseret i Figur 1, som er et udsnit af tegning 
1:400 ’Skitse af krydsudvidelse’ af 8. januar 2014. Udbygningen omfatter en udvi-
delse af Asylvej på en ca. 70 meter lang strækning mellem Grenåvej og Agerbæks-
vej. Udvidelsen vurderes umiddelbart at kunne gennemføres inden for eksisterende 
vejareal, men eventuelt et behov for arealerhvervelse kan først endelig afklares, når 
skelgrænserne er fastlagt nærmere, og der er udarbejdet et detailprojekt. 

 

Figur 6 Skitse til krydsudvidelse Grenåvej/ Asylvej, ikke målfast. Kortgrundlag: DDOland, copyright COWI. 

 
Som vist i skitsen foreslås Asylvej opdelt i et kombineret venstre-/ ligeud-spor og 
et højresvingsspor på strækningen mellem Agerbæksvej og Grenåvej. Biler fra 
Agerbæksvej mod Grenåvej kan herved køre direkte ud i køresporet for den ønske-
de køreretning i krydset.  
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Anlægsarbejdet vurderes at omfatte følgende: 

› i nordsiden af Asylvej flyttes kantstenen tættere på fortovet, hvorved rabatten 
mellem kørebane og fortov reduceres eller fjernes. 

› i sydsiden rykkes kantstenslinjen ind i rabatten 

› i begge sider af Asylvej 
› flyttes en rendestensbrønd 
› anlægges nyt fortov 
› udføres udvidelse af kørebanen 

› buslæskærmen flyttes 

› arealet ind mod grundene syd for vejen reguleres (det vil muligvis være nød-
vendigt her at etablere en lav og kort støttemur, hvis det i detailprojektet viser 
sig, at den regulerede skråning bliver for stejl). 

Forslaget medfører endvidere behov for nogle signaltekniske ændringer, herunder 
ændring af signalmaster ved Asylvej, supplering med nye detektorer og etablering 
af tilhørende spolekabler. Det er forudsat, at det nuværende styreapparat kan om-
programmeres.  

Det er ikke undersøgt, hvilke ledninger, der ligger i udvidelsesområdet. 

Anlægsoverslag 
Pa baggrund af skitsen til udbygning af krydset, og de i øvrigt anvendte forudsæt-
ninger, er der opstillet et groft overslag over de forventede udgifter ekskl. moms og 
i dagens prisniveau til en gennemførelse af forslaget. 

 Opdatering af trafikgrundlag/ -beregninger    50.000 kr. 
 Anlægsarbejde       550.000 -   
 Signaltekniske ændringer     120.000 - 
 Projektering og tilsyn        80.000 -  
 I alt          800.000 kr. 
 
Overslaget er opstillet på det beskrevne grundlag og med forbehold for, at der på 
dette stade ikke er afklaret dels et eventuelt behov for arealerhvervelse, dels hvilke 
supplerende krav Aarhus Kommune eventuelt vil stille til en udbygning af krydset. 

5 Samlet vurdering 

På baggrund af de opstillede forudsætninger og beregninger konkluderes følgende: 

› Trafikafviklingen i krydset Grenåvej/ Asylvej/ Villadsensvej er med den nu-
værende vejudformning og hospitalet allerede i dagens spidstimer problema-
tisk med et lavt serviceniveau (især for tilfarten fra Asylvej). 

› I 2019 situationen med det nuværende hospital vil krydset blive yderligere 
belastet og med stor forsinkelse i flere tilfarter, bl.a. på Asylvej. 
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› En omdannelse af hospitalsområdet til boligområde forventes at medføre en 
mindre forøgelse af trafikken og af de samlede forsinkelser, især på Asylvej 
hvor morgentrafikken vil få en forøget ’stor forsinkelse’. 

› Såfremt krydset udvides til to spor i tilfarten på Asylvej, vil der kunne opnås 
en bedre trafikafvikling i krydset både i situationen med det nuværende hospi-
tal og ved den påtænkte omdannelse af området til boligformål, svarende til at 
et trafikalt sammenbrud undgås. 

› Udgiften til gennemførelse af skitsen til udbygning af krydset er på det nuvæ-
rende grundlag – uden eventuel arealerhvervelse - opgjort til i størrelsesorde-
nen 800.000 kr. ekskl. moms.  

Datagrundlaget for analysen er bl.a. Aarhus Kommunes krydstælling fra 2001 og 
trafikmodellen for Aarhus, som ikke er kalibreret i forhold til de seneste trafiktæl-
linger ved hospitalet i 2012. Dette giver en vis usikkerhed i opgørelsen af trafik-
grundlaget. 

Ved en eventuel senere beslutning om udbygning af krydset, hvilket indebærer et 
behov for skitse- og detailprojektering, bør trafikgrundlaget derfor forbedres. Dette 
kan ske ved at gennemføre en ny manuel trafiktælling i krydset Grenåvej/ Asylvej 
og – af hensyn til prognosen – at foretage en ny kalibrering af trafikmodellen bl.a. 
ved anvendelse af de seneste tællinger ved hospitalet. 
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1 Indledning 

KPC Herning A/S arbejder med et byudviklingsprojekt for omdannelse af Psykia-
trisk Hospital i Risskov til boligformål. Et nyt psykiatrisk hospital opføres i stedet 
ved Det Nye Universitetshospital i Skejby. 

KPC ønsker på den baggrund en vurdering af de trafikale og støjmæssige konse-
kvenser ved omdannelsen af hospitalsområdet til boligområde.  

Formålet med trafik- og støjberegningerne er at vurdere byomdannelsens konse-
kvenser med hensyn til dels trafikale effekter og konsekvenser for trafikafviklingen 
i det nærliggende kryds Grenåvej/Asylvej, dels de støjmæssige forhold som grund-
lag for vurdering af eventuelle behov for støjreducerende tiltag. 

Notatet er udarbejdet af COWI A/S for KPC Herning A/S i forlængelse af COWIs 
tidligere undersøgelse af trafikforholdene, og Aarhus Kommune har stillet sin tra-
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fikmodel og en række trafiktællinger til rådighed. 

2 Trafikforudsætninger 

Trafikken til og fra hospitalsområdet er i dag præget af arbejdspladsrelateret trafik 
og dermed trafik ind til området om morgenen og væk fra området om eftermidda-
gen. Hospitalsområdet og de omliggende boligområder er vist på kortet i Figur 1. 

 

Figur 1 Området og vejnettet ved Psykiatrisk Hospital i Risskov. 
Copyright Eniro/Krak. 

Ved en fremtidig omdannelse af området til boligområde, forudsættes trafikkens 
retningsfordeling påvirket i retning af mere trafik ud af området om morgenen, og 
mere trafik ind til området om eftermiddagen. Dette trafikmønster vil i højere grad 
svare til det, der i dag er i det omkringliggende boligområde. 

Kortlægningen og analysen af trafik- og støjkonsekvenser har til formål: 

› at vurdere det fremtidige trafikmønster på døgnbasis på vejnettet omkring 
hospitalsgrunden efter byomdannelsen 

› at beregne de trafikstøjmæssige konsekvenser af den ændrede trafik 

› at vurdere eventuelle behov for fremtidige forbedringer af forholdene med 
hensyn til trafikstøj 

› at opgøre spidstimetrafikken i krydset Grenåvej/Asylvej som grundlag for en 
kapacitetsmæssig undersøgelse af trafikafviklingen i krydset i spidstimerne 
(morgen og eftermiddag) 

› at gennemføre en kapacitetsberegning med opgørelse af belastningsgrader, 
forsinkelser og serviceniveau i krydset Grenåvej/ Asylvej 

› at vurdere behov for eventuelle forbedringer af krydset som følge af byom-
dannelsen. 
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Til brug for både trafik- og støjberegningerne opgøres den fremtidige døgntrafik i 
området for et prognoseår 2019, hvor området forudsættes at være omdannet. 

Trafikkens fordeling på vejnettet opgøres med særlig fokus på: 

› Trafikafviklingsmæssige konsekvenser i 
› krydset Grenåvej/ Asylvej 

› Trafikstøjmæssige konsekvenser på dele af 
› Harald Selmers Vej 
› Skovagervej 
› Tretommervej 
› Asylvej. 

Som udgangspunkt for opgørelse af trafikken i den nuværende situation er der be-
nyttet et basis 2010 scenarie i trafikmodellen for Aarhus, som er opdateret til 2014 
på baggrund af trafiktællinger udført af Aarhus Kommune i årene 2012 - 2014. 

Kommunen har også leveret tal for hhv. årsdøgn- og hverdagsdøgntrafik 2012 i 
området. Aarhus Kommune har ønsket kapacitetsanalysen for krydset Grenåvej/ 
Asylvej gennemført for en hverdagssituation, det vil sige med udgangspunkt i 
hverdagsdøgntrafikken (HVDT). 

Trafikgrundlaget for trafik- og støjberegningerne omfatter på denne baggrund en 
opgørelse af trafik i et 'åbningsår' 2019 dels pr. årsdøgn (ÅDT) til brug for støjbe-
regninger, dels pr. hverdagsdøgn i spidstimer morgen og eftermiddag til brug for 
kapacitetsberegningerne. 

KPC har oplyst om vejadgange til de fremtidige boliger på hospitalsområdet som 
vist på situationsplanen i Figur 2. 

 
Figur 2 Situationsplan for Risskov byomdannelsen med vejadgange 1-9. 
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De forudsatte ni vejadgange og den planlagte bebyggelse er vist i tabellen. 

Tabel 1 Boligantal og -type fordelt på hospitalsområdets vejadgange. 

Vejad-
gang 

Rækkehuse Lejligheder Ungdomsboli-
ger 

I alt 

1 44 628  672 

2  84  84 

3  102  102 

4   100 100 

5  73  73 

6  9  9 

7   90 90 

8 23   23 

9  129  129 

I alt 67 1025 190 1282 

 

Den trafikale effekt af at omdanne hospitalsområdet og etablere de i alt 1282 boli-
ger er anslået ved hjælp af: 

› Aarhus Kommunes trafikmodel og tællinger 

› Forventet fremtidig arealanvendelse og vejadgange til hospitalsområdet 

› Turrater (3,5 ture/døgn for rækkehuse, 2,0 ture/døgn for lejligheder, 0,7 tu-
re/døgn for ungdomsboliger). 

I sammenhæng med omdannelsen af hospitalsområdet er det aftalt, at der i 2016 
skal etableres et stoppested for den kommede letbane ved Stationsvej ca. 300-600 
m øst for området. Muligheden for at benytte letbanen i stedet for bil, vil kunne 
reducere den fremtidige biltrafik til og fra området. Da der endnu ikke foreligger 
erfaringer om størrelsen af et sådan ændret valg af transportmiddel, indgår denne 
reduktion af biltrafikken ikke i analysen. 
 

Biltrafikkens vækst i området er anslået til årligt 1,5 % på basis af kommunens ge-
nerelle forventninger til trafikkens udvikling i området mellem Ringgaden og 
Ringvejen. 
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De andele af hverdagstrafikken, som fremtidigt skal afvikles i spidstimerne morgen 
og eftermiddag, er vurderet ud fra den nye arealanvendelse på hospitalsgrunden, en 
manuel trafiktælling i krydset Grenåvej/Asylvej fra 2001 og et skøn over et ændret 
trafikmønster som følge af den nye arealanvendelse. 

Størstedelen af hospitalsområdets døgntrafik er i 2012 blevet kortlagt af Aarhus 
Kommune ved snittællinger på seks adgangsveje. Den samlede trafik udgjorde her 
som ÅDT 1760 biler og som HVDT 2160 biler. 

I kortlægningen indgik ikke trafikken til den del af hospitalsområdets institutioner 
mv., der via Øster Skovvej har adgang fra Krathusvej. Endvidere forekommer der 
parkering af biler på Østre Skovvej, der heller ikke indgår i snittællingerne i 2012. 
Det betyder, at den faktiske trafik til og fra hospitalsområdet er større end den tra-
fik, der er kortlagt ved snittællingerne. 

Hverdagsdøgntrafikken på vejene i området ved krydset Grenåvej/Asylvej, som 
indgår i analysen af kapacitetsforhold, er – uden byomdannelse - blevet opgjort ud 
fra tællinger og en opregning til henholdsvis 2014 og 2019. Resultatet fremgår af 
tabellen nedenfor. 
 

Tabel 2 Hverdagsdøgntrafik på veje i krydset Grenåvej/ Asylvej, uden byomdannelse. 

Vejnavn HVDT 2014 HVDT 2019 

Asylvej (ml. Grenåvej og Agerbæksvej) 7000 7560 

Grenåvej (nord for Asylvej) 30900 32400 

Grenåvej (syd for Asylvej) 31900 33480 

Villadsensvej 270 300 

 
 
Trafikken på Villadsensvej er baseret på tælling fra 2001 og er derfor usikker. 

Fremskrivningen til 2019 er foretaget med en årlig vækstrate på 1,5 % svarende til 
8 % i alt. Året 2019 er et tænkt åbningsår for omdannelsen af hospitalsområde til 
boligområde. 

Den fremtidige biltrafik til og fra hospitalsområdet er opgjort på grundlag af det 
forudsatte antal boliger og deres type samt turrater. Årsdøgn- og hverdagstrafikken 
til og fra det nye boligområde bliver herved på 2420 biler. 

Med fradrag af hverdagsdøgntrafikken til og fra hospitalet (2160 biler) kan netto-
tilvæksten som følge af byomdannelsen anslås til en samlet hverdagsdøgntrafik på 
ca. 260 biler (begge retninger tilsammen). 
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Det skal bemærkes, at der i denne opgørelse af projektets beregnede nettotilvækst i 
trafikken ikke er indregnet nævnte forventede 

› tillæg til eksisterende trafik, der ikke indgik i tællingerne i 2012 
› reduktion i projektets trafik som følge af etablering af stoppested for letbane. 

Størrelsen af disse korrektioner kan ikke umiddelbart opgøres, men de vurderes til 
sammen at trække i retning af at reducere projektets trafikale effekt til nul. 

Som eksempel vil projektets nettotilvækst blive nul, hvis der forudsættes et tillæg 
på 5-6 % til den talte, eksisterende trafik og en reduktion på 5-6 % af projektets 
trafik på grund af letbanestoppested. 

De nævnte korrektioner vurderes at være realistiske, men de kan ikke umiddelbart 
dokumenteres. Til illustration af en mulig 'worst case' betydning af projektet er det 
derfor valgt i det følgende at opgøre de trafikale konsekvenser ud fra en nettotil-
vækst på de nævnte ca. 260 biler i hverdagsdøgnet. 

Trafikmodellen fordeler trafikken på indfaldsvejene til området således, at ca. 43 % 
benytter Asylvej og dermed krydset ved Grenåvej. Den øvrige trafik benytter veje 
mod nord og nordøst. Ved den aktuelle analyse af krydset Grenåvej/ Asylvej er det 
for at være på den sikre side – 'worst case' - forudsat, at ca. 50 % af trafikken kører 
ad Asylvej. 

Til brug for kapacitetsberegningerne er der opstillet forudsætninger for, hvor store 
andele af hverdagsdøgntrafikken gennem krydset Grenåvej/Asylvej, der afvikles i 
spidstimerne morgen og eftermiddag. Disse andele er på baggrund af de forelig-
gende trafiktællinger for hverdage opgjort til ca. 9-10 %. 

Det skal understreges, at der med de gjorte forudsætninger er en vis usikkerhed i 
opgørelsen af den fremtidige trafik. Blandt andet er der ikke siden 2001 blevet 
gennemført en krydstælling i krydset Grenåvej/ Asylvej. Aarhus Kommune har 
ikke aktuelle planer om at gennemføre en ny krydstælling. 
 

3 Trafikanalyse 

Krydset Grenåvej/ Asylvej er et signalreguleret 4-benet kryds. På Grenåvej er der 2 
ligeud-spor i hver retning og svingbaner mod Asylvej. På Asylvej og Villadsensvej 
er der 1 spor i hver retning. 

Krydset i den nuværende udformning ses af luftfoto i Figur 3. 
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Figur 3 Krydset Grenåvej/ Asylvej/ Villadsensvej er signalreguleret. 
Kortgrundlag: DDOland, copyright COWI 

 
På baggrund af de opstillede trafikstrømme i krydset i spidstimerne morgen og ef-
termiddag på hverdage er den trafikale belastning og serviceniveauet for de enkelte 
tilfarter i krydset ved hjælp af programmet Sidra. 

Beregningsresultaterne er for hver svingretning og tilfart i krydset kategoriseret i 
såkaldte serviceniveauer. Serviceniveauet er et udtryk for, hvor lang tid, det enkelte 
køretøj forsinkes i krydset. En forklaring på serviceniveauet fremgår af Figur 4. 

 

Figur 4 Definition af Serviceniveau (Kilde: HCM 2000) 

 
På grund af den nævnte usikkerhed i datagrundlaget skal de følgende trafiktal og 
beregningsresultater betragtes som et 'worst case' skøn, ligesom forudsætningerne 
for den signaltekniske styring alene er fastlagt på et overordnet niveau.    
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Kapacitetsberegning for 2014 

 – nuværende arealanvendelse og vejgeometri 

For den nuværende trafikafvikling i krydset er der beregnet serviceniveauer som 
vist i figurerne for henholdsvis morgen- og eftermiddagsspidstimen 2014. 

Morgenspidstime: 

 

Som forventet er der meget stor forsinkelse specielt for trafikken fra Asylvej. 

Eftermiddagsspidstime: 

 

Om eftermiddagen er der også en vis forsinkelse på Asylvej og for de venstre-
svingende fra Grenåvej nord. 

Trafikstrøm Serviceniveau Belastnings-grad Gns. forsinkelse Kølængde Trafik (total)

Venstre E 3% 61 sek. 1  m 2

Ligeud A 29% 9 sek. 51  m 680

Højre B 15% 14 sek. 19  m 140

822

Venstre F 97% 93 sek. 178  m 330

Ligeud F 97% 89 sek. 178  m 1

Højre F 97% 93 sek. 178  m 20

351

Venstre C 43% 21 sek. 31  m 150

Ligeud E 96% 62 sek. 534  m 1820

Højre E 96% 66 sek. 534  m 10

1980

Venstre D 4% 39 sek. 3  m 10

Ligeud C 4% 34 sek. 3  m 1

Højre D 4% 39 sek. 3  m 2

13

Samlet

Alle D 97% 50 sek. 534  m 3166

Syd - Grenåvej

Øst - Asylvej

Nord - Grenåvej

Vest - Villadsensvej

Trafikstrøm Serviceniveau Belastnings-grad Gns. forsinkelse Kølængde Trafik (total)

Venstre C 1% 30 sek. 0  m                    2 

Ligeud B 75% 13 sek. 149  m              1.466 

Højre B 35% 15 sek. 41  m                 308 

             1.776 

Venstre D 79% 40 sek. 83  m                 205 

Ligeud D 79% 35 sek. 83  m                    1 

Højre D 79% 40 sek. 83  m                 113 

                319 

Venstre D 78% 48 sek. 28  m                  92 

Ligeud B 75% 13 sek. 143  m              1.281 

Højre B 75% 19 sek. 143  m                  10 

             1.383 

Venstre C 4% 33 sek. 3  m                  10 

Ligeud C 4% 28 sek. 3  m                    1 

Højre C 4% 33 sek. 3  m                    2 

                 13 

Samlet

Alle B 79% 16 sek. 149  m              3.491 

Syd - Grenåvej

Øst - Asylvej

Nord - Grenåvej

Vest - Villadsensvej
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Kapacitetsberegning for 2019 

 – nuværende arealanvendelse og vejgeometri 

Med den anslåede trafikvækst til 2019 og i øvrigt uændrede forhold er der beregnet 
serviceniveauer som vist i figurerne for henholdsvis morgen- og eftermiddags-
spidstimen 2019. 

Morgenspidstime: 

 

Serviceniveauerne viser meget stor forsinkelse på Asylvej og for ligeud- og højre-
retningen på Grenåvejs nordlige ben i morgenspidstimen 2019. 

Eftermiddagsspidstime: 

 

Situationen om eftermiddagen i 2019 viser nogen forsinkelse på Asylvej og meget 
stor forsinkelse for de venstresvingende fra Grenåvej nord. 

Trafikstrøm Serviceniveau Belastnings-grad Gns. forsinkelse Kølængde Trafik (total)

Venstre E 3% 61 sek. 1  m 2

Ligeud A 32% 9 sek. 53  m 734

Højre B 16% 13 sek. 19  m 151

887

Venstre F 106% 196 sek. 288  m 356

Ligeud F 106% 191 sek. 288  m 1

Højre F 106% 196 sek. 288  m 22

379

Venstre C 50% 21 sek. 34  m 162

Ligeud F 105% 171 sek. 913  m 1966

Højre F 105% 168 sek. 913  m 11

2139

Venstre D 4% 37 sek. 3  m 11

Ligeud C 4% 33 sek. 3  m 1

Højre D 4% 37 sek. 3  m 2

14

Samlet

Alle F 106% 124 sek. 913  m 3419

Syd - Grenåvej

Øst - Asylvej

Nord - Grenåvej

Vest - Villadsensvej

Trafikstrøm Serviceniveau Belastnings-grad Gns. forsinkelse Kølængde Trafik (total)

Venstre C 2% 33 sek. 0  m 2

Ligeud B 80% 14 sek. 185  m 1583

Højre B 36% 14 sek. 45  m 333

1918

Venstre D 90% 55 sek. 113  m 221

Ligeud D 90% 50 sek. 113  m 1

Højre D 90% 55 sek. 113  m 122

344

Venstre F 95% 100 sek. 49  m 100

Ligeud B 79% 15 sek. 176  m 1383

Højre C 79% 20 sek. 176  m 11

1494

Venstre D 5% 36 sek. 3  m 11

Ligeud C 5% 32 sek. 3  m 1

Højre D 5% 36 sek. 3  m 2

14

Samlet

Alle C 95% 21 sek. 185  m 3770

Syd - Grenåvej

Øst - Asylvej

Nord - Grenåvej

Vest - Villadsensvej
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Kapacitetsberegning for 2019 

 – ny arealanvendelse og nuværende vejgeometri 

Med den anslåede trafikvækst til 2019 og 'worst case' ændringerne i trafikgrundla-
get ved omdannelse af hospitalsgrunden til boligformål er der beregnet serviceni-
veauer som vist i figurerne for hhv. morgen- og eftermiddagsspidstimen 2019. 

Morgenspidstime: 

 

En ny anvendelse af hospitalsgrunden i 2019 ændrer stort set ikke på trafikken og 
et dermed fortsat lavt serviceniveau og en stigende, stor forsinkelse for trafikken på 
Asylvej og Grenåvej nord. 

Eftermiddagsspidstime: 

 
 

Ved ændring af hospitalsområdet fra arbejdsplads til boligområde er der i 'worst 
case' tilfældet om eftermiddagen kun meget små ændringer i trafikafviklingen.  

Trafikstrøm Serviceniveau Belastnings-grad Gns. forsinkelse Kølængde Trafik (total)

Venstre E 3% 62 sek. 1  m 2

Ligeud A 32% 9 sek. 54  m 732

Højre B 16% 14 sek. 20  m 153

887

Venstre F 107% 207 sek. 308  m 361

Ligeud F 107% 203 sek. 308  m 1

Højre F 107% 207 sek. 308  m 26

388

Venstre C 51% 22 sek. 35  m 164

Ligeud F 106% 184 sek. 959  m 1966

Højre F 106% 181 sek. 959  m 11

2141

Venstre D 4% 38 sek. 4  m 11

Ligeud C 4% 33 sek. 4  m 1

Højre D 4% 38 sek. 4  m 2

14

Samlet

Alle F 107% 133 sek. 959  m 3430

Syd - Grenåvej

Øst - Asylvej

Nord - Grenåvej

Vest - Villadsensvej

Trafikstrøm Serviceniveau Belastnings-grad Gns. forsinkelse Kølængde Trafik (total)

Venstre C 2% 33 sek. 0  m 2

Ligeud B 81% 16 sek. 191  m 1583

Højre B 37% 15 sek. 46  m 338

1923

Venstre D 89% 52 sek. 110  m 223

Ligeud D 89% 47 sek. 110  m 1

Højre D 89% 52 sek. 110  m 125

349

Venstre F 97% 106 sek. 51  m 102

Ligeud B 79% 15 sek. 175  m 1383

Højre C 79% 21 sek. 175  m 11

1496

Venstre D 5% 35 sek. 3  m 11

Ligeud C 5% 31 sek. 3  m 1

Højre D 5% 35 sek. 3  m 2

14

Samlet

Alle C 97% 21 sek. 191  m 3782

Syd - Grenåvej

Øst - Asylvej

Nord - Grenåvej

Vest - Villadsensvej
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Kapacitetsberegning for 2019 

 – ny arealanvendelse og ny vejgeometri 

For at forbedre trafikafviklingen i krydset – både ved nuværende og ændret anven-
delse af hospitalsgrunden – er der regnet på en udbygning af krydset, hvor Villad-
sensvej lukkes (jf. lokalplan 928), venstresvingssporet på Grenåvej fra nord for-
længes fra 85 m til 150 m, det sydlige fodgængerfelt på Grenåvej fjernes, og tilfar-
ten på Asylvej udvides til to spor med mulighed for venstresving i begge spor. 

Morgenspidstime: 

 

Specielt det ekstra spor på Asylvej reducerer denne trafikretnings behov for 
grøntid, som derfor kan anvendes til fordel for de øvrige tilfarter og en samlet set 
tilfredsstillende trafikafvikling. 

Eftermiddagsspidstime: 

 

Også eftermiddagen opnås en tilfredsstillende trafikafvikling. 

  

Trafikstrøm Serviceniveau Belastnings-grad Gns. forsinkelse Kølængde Trafik (total)

Ligeud A 29% 6 sek. 43  m 741

Højre B 15% 11 sek. 16  m 153

894

Venstre D 68% 48 sek. 58  m 360

Højre D 68% 48 sek. 58  m 26

386

Venstre B 46% 16 sek. 28  m 164

Ligeud B 80% 11 sek. 216  m 1973

2137

Samlet

Alle 80% 14 sek. 216  m 3417

Nord - Grenåvej

Syd - Grenåvej

Øst - Asylvej

Trafikstrøm Serviceniveau Belastnings-grad Gns. forsinkelse Kølængde Trafik (total)

Ligeud B 82% 18 sek. 243  m 1590

Højre B 37% 17 sek. 57  m 338

1928

Venstre D 67% 54 sek. 58  m 223

Højre D 67% 54 sek. 58  m 125

348

Venstre D 62% 48 sek. 37  m 102

Ligeud A 54% 7 sek. 110  m 1390

1492

Samlet

Alle 82% 18 sek. 243  m 3768

Nord - Grenåvej

Syd - Grenåvej

Øst - Asylvej
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4 Støjredegørelse 

Støjredegørelsens formål er at dokumentere støjforholdene for det planlagte bolig-
område. Støjredegørelsen omfatter beregning af støjbidrag fra vejtrafik på dele af 
Asylvej, Tretommervej, Skovagervej samt Harald Selmers Vej. 

Støjgrænseværdier 

Ekstern støj fra vejtrafik er omfattet af Aarhus Kommunes støjbestemmelser. 

Aarhus Kommunes grænseværdi for vejtrafikstøj, gældende for nye boliger, svarer 
til Miljøstyrelsens og er angivet i Tabel 3: 

Tabel 3 Miljøstyrelsens vejledende grænseværdi for vejtrafikstøj. 

Områdetype Grænseværdi 

Boligområde, børnehaver, vuggestuer, skoler og under-

visningsbygninger, plejehjem, hospitaler o.l. Desuden 

kolonihaver, udendørs opholdsarealer og parker 

Lden = 58 dB(A) 

 

Grænseværdierne gælder for årsmiddelværdien af støjen udendørs i frit felt. Ud 
over ovenstående støjbestemmelser gælder Bygningsreglementets krav vedrørende 
indendørs støjniveau. I henhold til Bygningsreglementet skal det sikres, at det in-
dendørs støjniveau fra vejstøj ikke overstiger Lden = 33 dB. Grænseværdierne gæl-
der for møblerede rum med lukkede døre og vinder, men åbne friskluftventiler. 

Støjberegning 

Beregningerne af støj fra vejtrafik er foretaget ved hjælp af programmet Sound-
PLAN v. 7.31. Der er i SoundPLAN etableret en 3-dimensionel topografisk model 
omfattende terræn, bygninger, og vejtrafik. 

Beregning af støjniveauer er udført ved anvendelse af beregningsmetoden 
NORD2000 i overensstemmelse med Miljøstyrelsens vejledninger nr. 4/2007 "Støj 
fra veje" og nr. 4/2006 "Støjkortlægning og støjhandlingsplaner" samt rapport nr. 
434, "Håndbog - NORD2000 - Beregning af vejstøj i Danmark", Vejdirektora-
tet/Miljøstyrelsen 2013. Der er i beregningerne af støj fra vejtrafik med 
NORD2000 anvendt 4 meteorologiske klasser, jf. Orientering fra Miljøstyrelsen nr. 
39 "Praktisk anvendelse af NORD2000 til støjberegninger". 

Støjniveauet udtrykkes med støjindikatoren Lden, som er årsmiddelværdien for en 
sammenvejning af støjen i tidsperioderne dag, aften og nat, idet der bruges et gene-
tillæg på 5 dB til støjen i aftenperioden og 10 dB til støjen i natperioden. 

                                                      
1 COWIs beregninger er udført i overensstemmelse med Miljøstyrelsens anvisninger og gældende me-
toder for beregning af ekstern støj. NORD2000 metoden er kun implementeret i software systemet 
SoundPLAN som COWI derfor har måttet anvende. Implementeringen af NORD2000 i SoundPLAN har 
tidligere vist sig at være mangelfuld. COWI har derfor kontrolleret både inddata og de beregnede resul-
tater. Beregningskernen er imidlertid en ”black box”, hvorfor COWI kun kan kontrollere software syste-
mets beregningsresultater ved stikprøver. COWI må derfor tage forbehold for, at senere konstaterede 
fejl i softwaresystemet kan påvirke de beregnede resultater og vurderinger. COWI har anvendt Sound-
PLAN version 7.3, med opdatering dateret 29.10.2014. 
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For de kommende boliger på hospitalsområdet er støjniveauet beregnet i et net af 
punkter (grid) placeret med indbyrdes afstand på 10 m. Beregningshøjden er ansat 
til 1,5 m over terræn, svarende til den højde, som de vejledende grænseværdier for 
udendørsarealer gælder for. Efterfølgende er de beregnede støjniveauer interpoleret 
til støjniveaukonturer til brug for visualisering af støjudbredelsen. 

Der er udvalgt fem beregningspunkter, hvor støjbelastningen vurderes mest kritisk. 
I disse punkter er støjbelastningen desuden beregnet på hver enkelt etage af byg-
ningen. 

De nye boliger er ikke medtaget i beregningsmodellen, men i stedet kun skitseret. 
Dermed kan det ses, hvorfra støjgrænseværdien skal være overholdt. Da boligerne 
ikke er medtaget i modellen, vil refleksioner fra boligfacaderne ikke være med, 
hvormed resultatet kan sammenholdes med støjgrænseværdien (fritfeltsværdi). 

Beregning af støj fra vejtrafik er baseret på trafikmængder (ÅDT) jf. trafikbereg-
ningerne for 2019 og efterfølgende fremskrevet 5 år frem til år 2024.  

Tabel 4 Beregnet årsdøgnstrafik for 2024 

Vejnavn ÅDT 2024 

Asylvej (vest for rundkørsel) 7400 

Tretommervej (nordvest for rundkørsel) 1100 

Skovagervej (nord for vejadgang) 4400 

Skovagervej (syd for vejadgang) 4600 

Harald Selmers Vej 4600 

Beregningsresultater 

Det beregnede støjudbredelseskort, samt placering af beregningspunkter, ses i Bi-
lag A. 

Støjbelastningen i beregningspunkterne ses i Tabel 5. 
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Tabel 5 Beregningsresultater for 2024, overskredet grænseværdi er markeret med fed skrift 

Beregningspunkt Etage Lden [dB(A)] 

BP1 Stuen 63 

BP1 1. etage 64 

BP1 2. etage 64 

BP1 3. etage 63 

BP2 Stuen 54 

BP2 1. etage 56 

BP2 2. etage 59 

BP3 Stuen 59 

BP3 1. etage 62 

BP3 2. etage 63 

BP4 Stuen 58 

BP4 1. etage 61 

BP5 Stuen 63 

BP5 1. etage 64 

BP5 2. etage 63 

 

Resultaterne viser, at der ved samtlige beregningspunkter vil være overskridelse af 
Aarhus Kommunes støjbestemmelser på mindst én etage. 

Støjdæmpende tiltag 

Da bebyggelsen er flere etager høj og desuden ligger tæt på vejene, vurderes op-
sætning af støjskærme ikke at have tilstrækkelig effekt.  

Aarhus Kommunes støjbestemmelser giver mulighed for fravigelse af støjkrav på 
bygningfacaderne, hvis området betragtes som huludfyldning. 
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Støjkravene forventes at kunne fraviges, såfremt følgende betingelser sikres: 

› Der kan opretholdes et støjniveau på bebyggelsesfacader, der ikke er oriente-
ret mod vejen, som overholder den i Tabel 3 angivne grænseværdi 

› Der kan opretholdes et støjniveau på udendørs opholdsarealer i tilknytning til 
bebyggelsen, som overholder den i Tabel 3 angivne grænseværdi 

› Bygningsreglementets krav til indendørs støjniveau (med lukkede vinduer) er 
opfyldt 

› Facade og vinduer udformes, så støjniveauet i sove- og opholdsrum, med åbne 
vinduer, er højst Lden= 46 dB 

› Byggeriet disponeres, så opholds- og soverum i så stort et omfang som muligt 
orienteres mod stille facader. Eventuelle fællesrum køkkener m.m. placeres 
ved de mest støjbelastede facader.  

5 Samlet vurdering 

På baggrund af de opstillede forudsætninger og beregninger kan der under de an-
vendte forudsætninger konkluderes følgende: 

Trafik: 

› Trafikafviklingen i krydset Grenåvej/ Asylvej/ Villadsensvej er med den nu-
værende vejudformning og hospitalet i funktion allerede i dagens spidstimer 
problematisk med et lavt serviceniveau, især for tilfarten fra Asylvej. 

› I 2019 situationen med det nuværende hospital vil krydset blive yderligere 
belastet og med stor forsinkelse i flere tilfarter, bl.a. på Asylvej. 

› En omdannelse af hospitalsområdet til boligområde forventes i hverdagssitua-
tionen i 'worst case' tilfældet at medføre en meget beskeden forøgelse af tra-
fikken og af forsinkelserne. 

› Såfremt der i det trafikale grundlag – ud fra et bedste skøn - indregnes et 5-6 
% tillæg for ikke talt eksisterende trafik og en  5-6 % reduktion af projektets 
trafik pga. nyt letbanestoppested, vil projektet ikke øge områdets trafik og så-
ledes heller ikke påvirke trafikafviklingen i krydset Grenåvej/ Asylvej. 

› Ved ombygning af krydset med lukning af Villadsensvej, nedlæggelse af det 
sydlige fodgængerfelt på Grenåvej og udvidelse af tilfarten i Asylvej til to 
spor, vil der kunne opnås en bedre trafikafvikling i krydset både i situationen 
med det nuværende hospital og ved den planlagte omdannelse af området til 
boligformål. 

Trafikstøj: 

› Den beregnede trafikstøj for 2024 overholder ved dele af byggeriet ikke de 
vejledende grænseværdier fra Miljøstyrelsen på Lden= 58 dB. 

› Aarhus Kommune forventes at kunne fravige støjkravene, hvis byggeriet kan 
betragtes som huludfyldning, og hvis betingelserne beskrevet i afsnit 4 over-
holdes. 
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Mindretalsudtalelse 
 

Venstre ønsker markante ændringer i lokalplanen. Reduktionerne af byggehøjden, jf. vedlagte kort, er et 
skridt i den rigtige retning, men Venstre ønsker yderligere tilpasning af byggeriet, herunder ønsker vi 
overgangen til den eksisterende bebyggelse rykket tilbage, hvor det giver mening. 
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