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Planafdelingen
Kalkveerksvej 10, 8100 Aarhus C

Forslag til Lokalplan nr. 1031
Omdannelse af Psykiatrisk Hospital, Risskov

Aarhus Kommune har udarbejdet et forslag til den fremtidige anvendelse af det
viste lokalplanomrade. Samtidig har kommunen udarbejdet tillaeg nr. 74 til Kom-
muneplan 2013.

Forslaget betyder

Omradet ma anvendes til boligbebyggelse med mulighed for opfgrelse af et vari-
eret udbud af boligtyper, til offentlige formal i form af daginstitution, barnehave og
lignende samt til kulturelle formal, caféer, restauranter og lign.

Forslaget kan ses pa nettet
Pa Borgerservice, Hovedbiblioteket - Dokk1, Byggeri pa Grgndalsvej 1 i Viby og
pa aarhus.dk/annoncer

fra tirsdag den 23. august 2016

Borgermgde
Aarhus Kommune afholder borgermgde i samarbejde med Vejlby-Risskov Fael-
lesrad:

Tirsdag den 6. september 2016 kl. 19.00 — 21.30 pa Ellevangskolen (Hallen),
Jellebakken 17 i Risskov.

Tilmelding skal ske til plan@mtm.aarhus.dk senest den 1. september 2016.

Miljovurdering

I henhold til § 4 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer er der truffet
afggrelse om, at lokalplanen og kommuneplantillaegget er omfattet af kravet om
miljgvurdering, idet planen antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
Miljgrapporten er udarbejdet som en selvstaendig rapport, der er fremlagt offent-
ligt i samme periode som forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg.
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Dine muligheder

Hvis du mener, at forslaget ber eendres, eller du i gvrigt har kommentarer til for-
slaget, bedes du sende dine bemaerkninger til Center for Byudvikling og Mobilitet,
Kalkvaerksvej 10, 8100 Aarhus C, eller pa e-mail: byudviklingogmobilitet@aar-
hus.dk, senest den 18. oktober 2016. Herefter vil kommunen tage endelig stilling
til planen. Skriv venligst afsendernavn og —adresse pa brev eller mail.

Udbygningsaftale

Der foreligger et udkast til udbygningsaftale i henhold til planlovens § 21 b mellem

Aarhus Kommune og grundejeren Region Midtjylland. Ved aftalen forpligter grund-

ejeren sig til at bidrage med 4,3 mio. kr. ekskl. moms til etablering af fglgende

infrastrukturanleeg:

e Standsningssted til letbanestop samt krydsningshelle pa Rolighedsvej

e En udvidelse af kapaciteten med et ekstra spor i Asylvejs tilslutning til Grena-
vej. Udbygningen omfatter en udvidelse af Asylvej pa en ca. 70 m lang straek-
ning mellem Grenavej og Agerbaeksvej, saledes at Asylvej bliver opdelt i et
kombineret venstre-/ligeud-spor og et hgjresvingsspor.

e Venstresvingsbane med ny helle pa Harald Selmers Vej.

Mindretalsudtalelse
Venstre gnsker en mindretalsudtalelse medsendt i offentlighedsfasen, som er
vedlagt som bilag til lokalplanforslaget.

Lokalplanens indhold

For lokalplanomradet som helhed kan der veere fastsat bestemmelser om bl.a.
formal, omrade og opdeling, anvendelse, udstykning, trafikforhold, teknisk forsy-
ning, bebyggelsens omfang og placering, bebyggelsens udseende, opholdsareal,
hegn og beplantning, stgjforhold, szerlige forudsaetninger for ibrugtagen af ny be-
byggelse, grundejerforening og tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder.

Retsvirkningerne af forslaget til lokalplanen

Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medfgrer et midlertidigt forbud mod
enhver bebyggelse, udstykning, nedrivning og aendret anvendelse af ejendom-
mene i lokalplanomradet, der vil kunne foregribe indholdet af den endelige plan.
En eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette uaendret. Disse
midlertidige retsvirkninger geelder, indtil der er vedtaget og offentliggjort en endelig
lokalplan, dog hgijst i et ar fra tidspunktet for offentliggaerelse af forslaget. Efter
udlgbet af den tid, hvor forslaget er fremlagt for offentligheden, vil det veere muligt
for kommunen at fravige forbuddet og tillade, at en ejendom bebygges eller pa
anden made udnyttes i overensstemmelse med lokalplanforslaget, hvis dette er i
overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre bygge-
og anlaegsarbejde.

Ophavelser
Del af Lokalplan nr. 396, Plan-ID nr. 1115259 og del af 470, Plan-ID nr. 1115263
vil blive ophaevet ved den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Med venlig hilsen Planafdelingen

Til orientering ger vi opmaerksom pa, at der kun er sendt ét brev til hver husstand
(eeldste person) og virksomhed. Safremt der er andre i husstanden og/eller virksomhe-
den, der har behov for at have kendskab til dette brev, bedes du orientere dem herom.
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Om dette haftes indhold

Der indledes med et afsnit om lokalplanens indhold,
hvor baggrunden for lokalplanen beskrives, ligesom

malet med planen og planens hovedtraek ogsa beskrives.

Til afsnittet hgrer illustrationer, der viser en af de méader,
planen gor det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger afsnittet med de bindende bestemmelser
for den fremtidige udnyttelse af lokalplanomradet, byg-
ningers udseende, veje og stiers forlgb m.v.

Herefter folger et afsnit som beskriver hvordan lokalpla-
nen forholder sig til kommuneplanen og anden
planlagning som vedrgrer lokalplanen. Det drejer sig
f.eks. om veje, stier, skoler, institutioner, stgj, teknisk
forsyning m.v.

Det sidste afsnit omhandler hvilke retsvirkninger
forslaget til lokalplanen har, og hvad der vil gzelde nar
lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort.

Bagest i heeftet sidder lokalplankortet som visuelt
supplerer lokalplanens bestemmelser.

Yderligere oplysninger om
lokalplanen fas ved

Center for Byudvikling og Mobilitet, Planafdelingen
Kalkveerksvej, 10, 8000 Aarhus C
TIf. 8940 2640

E-mail: byudviklingogmobilitet@aarhus.dk

Lokalplanen kan ses ved

Borgerservice og Hovedbiblioteket pa Dokk1, Hack
Kampmanns Plads 2, 8000 Aarhus C, TIf. 8940 2222
http://www.aarhus.dk/lokalplaner

Kortgrundlag
© Aarhus Kommune, Teknik og Milje

Lokalplanen er udarbejdet af
Center for Byudvikling og Mobilitet, Planafdelingen

i samarbejde med:
Arstiderne Arkitekter

Papirfabrikken 24
8600 Silkeborg

Vedtagelsesdatoer
Forslag til Lokalplan nr. 1031 er godkendt af Aarhus By-
rad den 17. august 2016

Forslaget er offentlig fremlagt fra den 23. august
til den 18. oktober 2016

Her ligger lokalplanomradet
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LOKALPLANENS INDHOLD

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt pla-
nens hovedtraek.

Eksisterende forhold

Denne lokalplan geelder for et omrade i Risskov og omfatter Psykiatrisk Hospital,
Risskov, en del af de tilstedende boligomrader, samt enkelte arealer til offentlige
formal. Omradet er hovedsageligt omkranset af boligomrader med aben-lav og teet-
lav boliger som de primeere boligtyper. Nord for omradet ligger Risskov Kirke med
den tilhgrende kirkegard, og mod @st ligger et parkomrade ned mod Aarhus Bugt.
Lokalplanens afgraensning fremgar af lokalplankort 2.

Lokalplanomradet, der er ca. 32,3 ha stort, var ved planens udarbejdelse bade privat
og offentligt ejet og beliggende i byzone.

Pa matrikelkortet lokalplankort 1, er vist ejer- og zoneforhold.

Beskrivelse af omradet
Lokalplanomradet bestar af en raekke forskelligartede bebyggelser, hvoraf den pri-
maere del anvendes til Psykiatrisk Hospital, Risskov.

Den overordnede dispositionsplan for hospitalet blev udarbejdet af arkitekt Frederik
Ferdinand Friis 1847-49, mens hans aflgser, arkitekt Gottlieb Bindesbgll tegnede
de forste bygninger fra 1849-51. Senere bygninger er tegnet af bl.a. arkitekt Ferdi-
nand Meldahl. Hovedbebyggelsen bestar af sammenbyggede laenger, der tilsam-
men danner et symmetrisk bygningsanleeg. Bebyggelsen opleves i hgj grad som et
samlet hele. Saerligt karakteristisk for denne aldste del af bebyggelsen, er de gule
teglfacader med rgde fortlgabende teglband, sadeltage i rade teglsten og de mar-
kante gavimotiver. Stegrstedelen af den eeldste bebyggelse er enten fredet eller vur-
deret som bevaringsvaerdig i Kommuneatlas Arhus. En oversigt over hvilke bygnin-
ger der er fredede eller bevaringsvaerdige, fremgar af lokalplankort 2 og 12.

Ud over denne eldste del af bebyggelsen, er Psykiatrisk Hospital blevet udbygget i
flere omgange. Det samlede anlaeg fremstar i dag som en bygningsmasse med en
sammensat karakter. Omradet bestar saledes ogsa af en del byggeri fra 1960’erne
i den centrale og nordligste del.

Jst for Psykiatrisk Hospital ligger et starre parkomrade, som er tilknyttet hospitalet,
men som ligeledes bruges som rekreativt areal for hele bydelen. Omradet er isaer
karakteriseret ved sin markante aeldre traebeplantning og udsigten ud over Aarhus
Bugt. | den nordlige del at parkomradet, ligger en kirkegard, der for ar tilbage blev
benyttet af Psykiatrisk Hospital, men som dog ikke er blevet benyttet siden 1962.

Omradet syd for Harald Selmers Vej fremstar som et meget sammensat omrade
med mange forskellige bygningstyper. Ved Jstre Skovvej og Harald Selmers Vej er
omradet preeget af Barne- og Ungdomspsykiatrisk Center, som primeert er bygget
fra 1960’erne og frem. Ud over hospitalet ligger der langs med Harald Selmers Vej
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en karakteristisk reekkehusbebyggelse i gule tegl, med et markant facade- og gavl-
motiv, som fglger vejens forlgb.

Den sydligste del af omradet ved Qstre Skovvej, Krathusvej og Tjernevej er praeget
af starre, aeldre villaer. Disse benyttes ikke i dag som boliger, men anvendes til
forskellige hospitalsformal. Omradet er desuden praeget af det kuperede terraen, der
skraner nedad mod @st.

| den vestlige del af omradet, nordvest for Skovagervej og Asylvel, ligger i dag et
omrade med blandet boligbebyggelse i 2-2'. etager med adgang fra Baekke-
lundsvej, samt en daginstitution pa hjernet af Asylvej og Skovagerve;.

Omradet omkring Psykiatrisk Hospital er generelt preeget af veesentlige terreenfor-
skelle og udsigten ned mod Aarhus Bugt. Iszer parken og den sydlige del af omradet
opleves seerligt dramatisk. Den centrale og vestlige del af omradet er ikke preeget
af samme terraenforskelle, og iseer den zeldste del af Psykiatrisk Hospital opleves
som veerende placeret pa en flade.

Pa den gstlige side af Rolighedsvej flader terreenet ud og her omfatter lokalplanom-
radet en enkelt villa, der har vejadgang fra Rolighedsvej, over jernbanen.

Planens baggrund og mal

Lokalplanen er udarbejdet med baggrund i Psykiatrisk Hospital, Risskovs flytning af
aktiviteterne fra de historiske bygninger i Risskov til en ny bebyggelse ved Det Nye
Universitetshospital i Skejby. | forleengelse af denne udflytning, er der abnet mulig-
hed for at omdanne og revitalisere omradet til et nyt og attraktivt boligomrade inden
for kort afstand til bade midtby, universitet, skov og strand.

Denne endring fra hospital til boligomrade, kreever ny planlaegning i form af et tillzeg
til Kommuneplan 2013 for Aarhus Kommune samt denne lokalplan.

Lokalplanen har til formal, at sikre omdannelsen af omradet fra hospitalsformal til
blandet boligomrade, med mulighed for opfarelse af et varieret udbud af boligtyper,
samt at en del af omradet kan anvendes til offentlige formal i form af daginstitutioner,
bagrnehave og lignende.

Lokalplanen fastleegger bebyggelsens omfang, placering og udseende, samt sikrer,
at denne tilpasser sig det karakteristiske terraen, beplantning og kulturmiljg. Lokal-
planen har desuden til formal, at opdele omradet i mindre, overskuelige enheder,
samt at sikre feelles opholdsarealer for omradets beboere.

Det er desuden en del af formalet med lokalplanen, at de fredede og bevaringsveer-
dige bygninger inden for omradet fastholdes, samt at den eksisterende park beva-
res, saledes at dens beplantningsmaessige udtryk og funktion som offentligt tilgeen-
gelig park viderefgres.
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Bebyggelsens hovedtraek
Planens hovedidé tager udgangspunkt i en opdeling af omradet i mindre kvarterer
med forskellige karakterer og boligtyper, der tilpasses det enkelte sted. Bebyggel-
sens materialer foreslas ligeledes at blive varierede og tilpasses til de omgivelser
som bebyggelsen placerer sig i.

Delomrader og kvarterer
Lokalplanomradet er opdelt i i alt 14 delomrader, benaevnt 1-14, og karakteriseres
ved overordnet at besta af 4 primeere kvarterer;

Figur 1 - Luftfoto med de forskellige byomraders placering indtegnet

Renaessancebyen tager sit udgangspunkt i bade omdannelse og nybygninger i og
omkring den eeldste, fredede eller bevaringsveerdige bebyggelse. Allébyen ved
Skovagervej bygger videre pa den gst-vestgdende akse, der Igber igennem byde-
len. Parkkvarteret mod nord forholder sig til den eksisterende park, det laegger sig
op til. Skovbyen leengst mod syd vil blive preeget af dens naerhed til Riis Skov, og
de store aben-lav boliger.

| Renaessancebyen, som udger lokalplanens delomrade 1, bliver de eksisterende
fredede og bevaringsveerdige bygninger fastholdt og ombygget til nye attraktive bo-
liger, suppleret med nye bebyggelser. Bebyggelsen patenkes etableret primaert i 3-
4 etager, hvilket omtrent vil svare til bygningshgjderne for de eksisterende bygnin-
ger. Materialerne og arkitekturen vil her tage udgangspunkt i den eksisterende be-
byggelses karakter. Bebyggelsen vil saledes primeert besta af tegl i lyse gule og
gralige farver. | Renaessancebyen vil den nye bebyggelse primeert besta af laenge-
bygninger med sadeltag, med referencer til de bevaringsveerdige bygninger.
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Figur 2 - lllustrationsplan der viser hvordan lokalplanomradet pateenkes indrettet. lllustrationen fin-
des i en stgrre udgave pé lokalplanens bilag 12.

| Allébyen, som udgegr delomrade 2, vil der blive etableret ny bebyggelse i op til 4
etager. Enkelte steder ind mod den eksisterende allé kan der opfgres bebyggelse i
op til 5 etager. Ligesom i Renaessancebyen, vil materialerne primaert veere tegl i
gule, brune, rade og gra farver. Bebyggelsen i Allébyen vil blive opfart som opbrudte
karréer med gade- og gardrum, saledes at bygningerne i hgjere grad opfattes som
enkeltbygninger som sammenbygges.
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| Parkkvarteret, som omfatter delomraderne 3 og 6, foreslas bebyggelsen opfart
som etageboliger i 2-3 etager og raekkehuse i 2 etager, saledes at den tilpasser sig
bade den hgjere eksisterende bebyggelse i og omkring omradet, men samtidig trap-
per ned mod den ubebyggede park.

Figur 3 - Visualisering af hvordan bebyggelse i Renaessancebyen kan komme til at tage sig ud.

| Skovbyen, som udger delomrade 4, bliver den nye bebyggelse etableret som eta-
geboliger i 2-4 etager. En del af bebyggelsen ved Krathusvej og Tjgrnevej pateenkes
etableret i mindre enheder pa 4-12 boliger, saledes at bebyggelsen vil opleves som
store villaer, der ligger i skoven. Den nye bebyggelse forventes opfert i marke tegl,
evt. i kombination med traepartier for at tilpasse bebyggelsen til placeringen blandt
treeerne. | omradet vil de store bevaringsvaerdige traeer blive bevaret. Der bevares
tillige dele af det nuvaerende Barne- og Ungdomspsykiatrisk Center beliggende
Jstre Skovvej 14, idet denne bebyggelse er velegnet til at omdanne til boliger.
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Figur 4 — lllustration af karakteren af husene i Skovbyen langs Harald Selmers Vej.

@vrige omrader

Uden for de 4 kvarterer bevares de gamle villaer ved Ostre Skovvej, Krathusvej og
Tjernevej, som ligger inden for delomraderne 4, 8 og 9, samt de eksisterende raek-
kehuse langs Harald Selmers Vej, som ligger inden for delomrade 7. Ved Krathusvej
gives der desuden mulighed for at udstykke et antal parcelhusgrunde med grund-
starrelser pa ca. 800-900 m2. Pa disse grunde er bebyggelsesprocenten fastlagt il
25, hvilket er mindre end den generelle bebyggelsesprocent for parcelhuse, som er
30. Baggrunden for dette er, at grundene i dette omrade ma udstykkes lidt mindre
end i naboomraderne. Byggeretten pa den enkelte af de nye grunde er derfor redu-
ceret for at tilpasse omradet og den nye bebyggelse til naboomraderne. | delomrade
5 gives der mulighed for, at opfgre ungdomsboliger i 3 etager pa hjegrnet af Tretom-
mervej og Asylve;j.

Lokalplanens delomrade 10 udgeares af en enkelt, eksisterende ejendom gst for Ro-
lighedsvej og jernbanen, som ikke ma udstykkes yderligere. Delomrade 11 omfatter
den eksisterende daginstitution pa Tretommervej, som lokalplanen giver mulighed
for at udvide.

Parken bevares i store traek i sin nuvaerende udstraekning og udlaegges i lokalplanen
med sit eget delomrade, delomrade 12. Parken skal anvendes som faelles opholds-
areal til beboere inden for lokalplanomradet, samt som offentligt tilgeengeligt park-
omrade for de omkringliggende boligomrader. Der ma ikke opfgres bebyggelse in-
den for parken, og den eksisterende bevaringsvaerdige beplantning vil blive bevaret
og fornyet som landskabselement.
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Figur 5 — Visualisering af hvordan den nye bebyggelse kan komme til at tage sig ud set fra Skova-
gervey.

Delomrade 13 ligger langs med jernbanen og Rolighedsvej, og omfatter bl.a. de
nuveerende nyttehaver, som har veeret tilknyttet hospitalet. | lokalplanen udlaegges
delomradet til rekreative formal med mulighed for at etablere letbanestop, ligesom
anvendelsen til nyttehaver kan viderefares.

Lokalplanomradets delomrade 14 omfatter offentlige vejarealer.

Figur 6 — Visualisering af hvordan den nye bebyggelse kan komme til at tage sig ud set fra Skova-
gervej og ind langs den eksisterende allé, | baggrunden ses den fredede hovedbygning.
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Bebyggelsens omfang

Det samlede bruttoetageareal for bebyggelse inden for lokalplanomradet er fastsat
til maks. 128.695 m?, hvoraf de 41.691 m? omfatter omdannelse og viderefgrelse af
eksisterende bygninger. Den maksimale bebyggelsesgrad fastleegges for de en-
kelte delomrader, og reguleres enten med en bebyggelsesprocent eller et specifikt
bruttoetageareal.

| alt forventes der at blive etableret imellem ca. 1.050 og 1.200 nye boliger inden for
omradet, hvoraf Aarhus Kommune har besluttet, at en del skal opferes som almen-
nyttige boliger. Disse vil blive placeret i de fredede og bevaringsveerdige bygninger.

@vrige funktioner

Ud over boliger gives der mulighed for at etablere en mindre butik til lokalomradets
daglige forsyning inden for delomrade 1, Rensessancebyen. Denne forventes pla-
ceret sammen med eventuelle andre service- og kulturelle funktioner som f. eks.
café og galleri.

Den eksisterende daginstitution inden for delomrade 1 bevares. Derudover gives
der mulighed for, at der kan etableres endnu en daginstitution i de bevaringsvaerdige
bygninger, ligesom den eksisterende institution pa Tretommervej/Skovagervej (del-
omrade 11) kan udvides.

Kulturmilje og fredede- og bevaringsveardige bebyggelser
Staerstedelen af planomradet er i kommuneplanen udpeget som kulturmiljg, og om-
radet indeholder desuden en raekke bevaringsveerdige og fredede bygninger.

Lokalplanen for omradet skal inddrage de kulturhistoriske interesser i detailplanlaeg-
ningen. Det betyder som udgangspunkt ikke, at der ikke kan foretages ombygninger
af eksisterende byggeri eller tilfgjes nyt byggeri, men at det skal ggres ud fra en
helhedstaenkning, hvor de kulturhistoriske interesser veegtes hgijt. Der er i planlaeg-
ningen derfor taget hensyn til at de fredede og bevaringsvaerdige bygninger i det
eeldste hospitalsbyggeri betragtes som et samlet anlaeg.

De fredede og bevaringsveerdige bygninger i hospitalsanlzegget bevares og plan-
laegges eendret til bolig- og i mindre omfang institutionsformal. Det skal ske under
hensyn til den enkelte bygnings arkitektur og bevaringsveerdi. | lokalplanen er der
indfgjet bestemmelser omkring bygningernes ydre med henblik pa at sikre, at de
ikke pavirkes i negativ retning i forhold til bevaringsveerdierne.

De store bevaringsveerdige villaer ved Jstre Skovvej og Krathusvej bevares og for-
ventes opdelt i mindre boligenheder. Det skal ligeledes ske under hensyn til den
enkelte villas arkitektur og bevaringsveerdi. | lokalplanen er der indfgjet bestemmel-
ser omkring bygningernes ydre med henblik pa at sikre, at de ikke pavirkes i negativ
retning i forhold til bevaringsveaerdierne.

En enkelt af de bevaringsvaerdige bebyggelser, Skovmaerkevej 1-5 tillades nedrevet

med lokalplanen. Den er kategoriseret i den laveste bevaringsveerdi for bevarings-
veerdige bygninger, og tillades erstattet af ny bebyggelse.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1031
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Parken og de grenne omrader

Et centralt element i omradet er det eksisterende parkomrade, der ligger gst for den
eeldste hospitalsbebyggelse. Karakteren af parken med dens fritstdende parktraeer
og klippede graesflader vil blive bevaret i den nye bydel. Der er i planen arbejdet
med, at parkens udtryk skal treekkes med ind gennem hele bydelen. Her skal et
sammenhaengende grent forlgb sikre attraktive uderum og aktivitet rundt i hele by-
delen, hvor eksisterende haverum og nye gardrum, pladser og stiforlgb forbindes.

Mens parkens karakter med de store soliteere treeer ikke aendres, er der enkelte
steder i de @vrige omrader, hvor der planlaegges ny bebyggelse inden for arealer,
der i dag indeholder en del beplantning. For at tilpasse bebyggelsen bedst muligt til
omradet og bevare flest mulige treeer, er der i forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplanen, foretaget en registrering af treeerne i omraderne omkring den nuvae-
rende nedlagte kirkegard, samt inden for omradet umiddelbart gst for det nuvee-
rende Barne- og Ungdomspsykiatrisk Center, med henblik pa at kortlaegge hvor be-
byggelsen kan placeres. Dette har resulteret i en udpegning af hhv. A-treeer og B-
treeer, som fremgar af lokalplankort 8 og 9. A-traeerne er kategoriseret som starre,
bevaringsveerdige traeer, der ikke ma faeldes eller pavirkes inden for traeernes dryp-
zone, mens B-treeer er stgrre treeer, som er beskadiget pa den ene eller anden
made, eksempelvis ved lynnedslag i kronen. B-traeerne skal i videst muligt omfang
bevares, men er ikke bevaringsveerdige pa samme made som A-traeerne.

Parken vil fortsat veere offentlig tilgeengelig og vil kunne bruges som faelles opholds-
areal for omradets beboere. | den nordlige del af parken ligger en kirkegard, som
for flere ar siden blev anvendt af hospitalet. Den seneste begravelse blev foretaget
i 1962. Denne vil blive flyttet i forbindelse med omdannelsen af omradet. Selve gra-
vene vil blive fijernet, mens gravstenene vil blive samlet i et sakaldt lapidarium, der
placeres pa de nuvaerende tennisbaner.

Omradet syd for Harald Selmers Vej er praeget af savel vaesentlige terraenforskelle
som hgj beplantning. Omradets karakter med store traeer vil blive bevaret, og an-
vendes som karakterdannende element i Skovbyen, ligesom det fortsat vil preege
det eksisterende boligomrade langs Jstre Skovvej, Krathusvej og Tjgrneve;j.

Oplevelsen af ankomsten til de historiske bygninger via alléen fra Skovagervej er et
karakteristisk landskabselement i omradet, og alléen vil ligeledes blive bevaret og
sikret med lokalplanen.

Veje, stier og parkeringsarealer

Omradet vejbetjenes fra det eksisterende vejnet via bade nuvaerende og enkelte
nye overkarsler til de nye boligomrader. Som en ny, vaesentlig adgang abnes der
fra delomrade 1 en ny vejtilslutning til Harald Selmers Vej skrat over for indkarslen
til delomrade 4. Denne adgang skal dels fungere som hovedadgang til daginstituti-
onerne i delomrade 1, dels vaere med at give hele omradet en aben vejmeessig
karakter. Karakteren af den nye vej vil svare til vejnettet i det omkringliggende bo-
ligomrade, der er praeget af et sammenhaengende net af boligveje og i mindre grad
af store boligomrader med blinde veje.

Internt i omradet udleegges nye veje og parkeringsanlaeg til at betjene og servicere
de enkelte omrader, saledes at der sikres en hensigtsmaessig afvikling af trafikken

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1031
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bade internt i omraderne, og i forhold til det overordnede vejnet. Parkeringsplad-
serne til de nye boliger vil blive anlagt i direkte tilknytning til vejarealerne, men ogsa
som egentlige samlede parkeringsarealer. Der forventes desuden etableret en un-
derjordisk parkeringskaelder i Skovbyen, syd for Harald Selmers Vej. Der er i dag
en eksisterende parkeringskeelder i Allébyen, som vil blive bevaret.

Herudover er der i omradet en reekke eksisterende veje, som ikke eendres med lo-
kalplanen. Bl.a. er bade Tjgrnevej samt Krathusvej eksisterende veje, som videre-
fores med lokalplanen. Alléen der leder fra Skovagervej til de historiske bygninger
er ogsa et vaesentligt landskabeligt og infrastrukturelt element, der vil blive bevaret.

Pa arealet mellem Rolighedsvej og den nuvaerende Grenabane, er der udlagt areal
til et kommende letbanestop, som bl.a. skal bidrage til at binde omradet teettere pa
Aarhus C, og samtidig skal ggre det attraktivt for beboere i omradet at benytte den
kollektive trafik.

| parken er der i dag etableret et veludbygget stinet, som sikrer mulighed for at be-
vaege sig let rundt i parken. Dette stinet benyttes som udgangspunkt for en ny sti-
struktur, som har til hensigt at binde sterstedelen af lokalplanomradet sammen, og
bl.a. give forbindelse til det fremtidige letbanestop. En ny cykelsti anlaegges gennem
parkens nordlige del, hvor terreenforskellen mellem boligomradet og Rolighedsvej
er mindst.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1031
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anven-
delse, bygningers og vejes udformninger m.v.

§1. Formal

Lokalplanen har til hovedformal at sikre:

at omradet anvendes til boligbebyggelse med mulighed for opferelse
af et varieret udbud af boligtyper,

at en del af omradet ma anvendes til offentlige formal i form af dagin-
stitution, barnehave og lignende,

at en del af omradet ma anvendes til kulturelle formal, caféer, restau-
ranter og lign.,

at omradet opdeles i mindre, overskuelige enheder,

at beliggenheden af faelles opholdsarealer for omradets beboere fast-
lzegges,

at  bebyggelsen tilpasses eksisterende terraen, beplantning og kultur-
miljg,

at den eksisterende park samt fredede og bevaringsveerdige bygnin-
ger inden for omradet fastholdes,

at der oprettes grundejerforeninger til at varetage feellesopgaver i om-
radet.

§ 2. Omrade og opdeling

Stk. 1 Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa lokalplankort 1, og omfatter
jf. matrikelkortet folgende matrikelnumre: 6dr, 6pu, 6pv og 6px, alle
Vejlby By, Vejlby, 6e, 6pt, 6py, 6qgb, 6gc, 6qd, 6ge, 11f samt litra "ba”,
dele af 6pk, 6pr, 6qg, 11m, 17b, 134b, 134i, 308 samt dele af litra "bb”,
"bd” og "bg”, alle Vejlby By, Risskov.

samt alle parceller der efter den 8. oktober 2015 udstykkes i omradet. Se
fodnote .

Stk. 2 Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne 1-14 som vist pa lokalplan-
kort 2. Se fodnote'.

1 | tvivistilfeelde defineres den ngjagtige greense af Aarhus Kommune, Teknik og Miljg.
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Stk. 3 Hele lokalplanomradet er beliggende i byzone, og vil ogsa efter lokalpla-
nens vedtagelse veere i byzone.

Matrikelkort mal 1:8.000 eeeeeoe Lokalplangraense

En sterre udgave af matrikelkortet er vedlagt som kortbilag 1.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 1031
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§ 3.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk. 4

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Anvendelse

Delomrade 1-5
Delomraderne er udlagt til boligformal i form af etageboliger (helarsbebo-
else) med tilhgrende feellesfaciliteter. Se fodnote?.

| delomrade 1 og 3 ma eksisterende bevaringsveerdig bebyggelse desu-
den anvendes til &ben-lav boligformal.

| delomrade 5 ma eksisterende taet-lav boliger genopferes som teet-lav
boliger i tilfeelde af brand eller lign.

Inden for delomradet ma endvidere etableres anlaeg og bygninger til tek-
nisk forsyning

Inden for delomréde 1 ma desuden etableres en butik til omradets lokale
forsyning.

Det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal er 500 m2. Brut-
toetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 500 m? for bade
udvalgsvare- og dagligvarebutikker.

Inden for delomrade 1 ma der desuden etableres bebyggelse til kulturelle
formal, institutionsformal, caféer, restauranter og lign.

Delomrade 6-7

Delomraderne er udlagt til taet-lav boligbebyggelse (helarsbeboelse) i
form af reekke-, keede-, gard-, klynge-, dobbelthuse og lignende med til-
hgrende feellesfaciliteter. Der ma ikke etableres vandrette lejlighedsskel.
Se fodnote?.

Delomrade 8-9
Delomraderne er udlagt til lav boligbebyggelse (helarsbeboelse) i form af
aben-lav boligbebyggelse. Se fodnote?.

Der ma etableres flere boliger i hver af de eksisterende ejendomme be-
liggende Krathusvej 3 og 7 samt Ostre Skovvej 8. Boligerne ma etableres
med vandrette lejlighedsskel.

Delomrade 10
Delomradet er udlagt til aben-lav boligbebyggelse. Se fodnote?.

Inden for delomradet ma der kun opfgres eller indrettes én bolig.

I henhold til byggelovgivningen er erhverv tilladt i egen bolig, nar erhvervet udgves af beboerne uden
fremmed medhjeelp, og ejendommens og kvarterets praeg af boligomrade i gvrigt fastholdes. Som ek-
sempler pa saddanne erhverv kan neevnes frisgr, advokat-, revisor-, tegnestue- og leegevirksomhed og
lignende liberale erhverv samt dagpleje og lignende.
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Stk. 11

Stk. 12

Stk. 13

Stk. 14
Stk. 15
Stk. 16

Stk. 17

§ 4.

Stk. 1

Stk. 2

15

Delomrade 11
Delomradet er udlagt til offentlige formal i form af dagliginstitution, bar-
nehave og lignende.

En del af delomradet er udlagt til lege- og opholdsareal jf. lokalplankort
4. Se fodnote?.

Delomrade 12

Delomradet er udlagt til rekreativt omrade i form af park. Omradet skal
have offentlig adgang og skal anvendes som feellesareal, herunder op-
holdsareal for beboere i og uden for lokalplanomradet.

Inden for omradet ma etableres lapidarium med en placering i princippet
som angivet pa lokalplankort 6.

Inden for omradet ma der desuden etableres legeplads samt regnvands-
bassiner. Se fodnote*.

Delomrade 13

Delomradet er udlagt til rekreative formal med mulighed for at etablere
infrastrukturelle anleeg i form af letbanestop med tilhgrende anlaeg, sa-
som perron, krydsningsspor, parkeringsplads, stier, cykelskure og lig-
nende.

Herudover ma delomradet anvendes til nyttehaver.

Delomrade 14
Delomradet er udlagt til offentlige vejarealer.

Fzellesbestemmelser for lokalplanomradet
Der ma i omradet placeres mindre bygninger/anlaeg til kvarterets tekniske
forsyning.

Der ma i omradet placeres affaldsger, genbrugspladser, cykelskure og
lignende, dog ikke inden for delomraderne 12 og 14.

Udstykning

Delomrade 1-4
Ingen grund ma ved udstykning, arealoverfersel eller pa anden made fa
en stagrrelse mindre end 400 m= .

Der méa uanset § 4 stk. 1 foretages sokkeludstykning af etageboliger in-
den for delomraderne, samt af fredede og bevaringsveerdige bygninger
inden for delomrade 1, 3 og 4.

Arealet skal have offentlig adgang uden for institutionens abningstid.
I henhold til kommuneplanen, kan regnvandsbassiner ikke medregnes ved beregningen af sterrelsen af

feelles opholdsarealer.
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Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

10

11

12

13

§ 5.

Stk.

Stk.

Stk.

1

2

3

Delomrade 5
Udstykning af delomradet skal ske i princippet som angivet pa lokalplan-
kort 4.

Delomrade 6
Ved udstykning til teet-lav boliger ma ingen grund ved udstykning, areal-
overfgrsel eller pa anden made fa en starrelse mindre end 85 m2.

Delomrade 7
Ved udstykning til teet-lav boliger ma ingen grund ved udstykning, areal-
overfgrsel eller pa anden made fa en starrelse mindre end 100 m2.

Delomrade 8-9
Udstykning skal i princippet ske som vist pa lokalplankort 5.

Ingen grund ma ved udstykning, arealoverfgrsel eller pa anden made fa
en stgrrelse mindre end 900 m2. For ejendomme der udstykkes med skel
mod Stationsgade geelder, at ingen grund ma fa en stgrrelse mindre end
800 m?2.

Delomrade 10-13
Omraderne ma udover § 4 stk. 11-14 ikke yderligere udstykkes.

Delomrade 14
Ingen bestemmelser.

Fzllesbestemmelser for lokalplanomradet
Der ma tillige ske udstykning af de enkelte delomrader som helheder.

Tekniske anleeg ma udstykkes separat.
Der ma foretages sokkeludstykning af tekniske anlaeg.

Uanset gvrige bestemmelser om mindste grundstgrrelse, ma parkerings-
arealer udstykkes separat.

Trafikforhold

Vejadgang

Delomrade 1 skal vejbetjenes fra Skovagervej gennem delomrade 2, fra
Harald Selmers Vej, samt via vejforbindelse gennem delomrade 2 og 3,
som vist pa lokalplankort 2 og 3.

Delomrade 2 skal vejbetjenes fra Skovagervej, samt via vejforbindelser
gennem delomrade 1 og 3 som vist pa lokalplankort 2 og 4.

Delomrade 3 skal vejbetjenes fra Solbakken, samt via vejforbindelse
gennem delomrade 1 og 2, som vist pa lokalplankort 2 og 6.
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Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

10

11

12

13

17

Delomrade 4 skal vejbetjenes fra en overkarsel fra Harald Selmers Vej,
en overkgrsel fra Jstre Skovvej, samt en overkgrsel via Skovmeerkevej
gennem delomrade 9, som vist pa lokalplankort 2 og 5. Ejendommen be-
liggende Tjernevej 6, ma endvidere vejbetjenes fra den eksisterende
overkgrsel fra Tjgrneve,;.

Delomrade 5 skal vejbetjenes fra Baekkelundsvej og Tretommervej som
vist pa lokalplankort 2 og 4. Se fodnote®

Delomrade 6 skal vejbetjenes fra eksisterende vejadgang fra Solbakken
igennem delomrade 3, samt via vejforbindelse gennem delomrade 1 og
2, som vist pa lokalplankort 2 og 6.

Delomrade 7 skal vejbetjenes fra eksisterende overkersel fra Vestre
Skovvej som vist pa lokalplankort 2 og 4.

Delomrade 8 skal vejbetjenes fra Krathusvej via delomrade 4 og 9, som
vist pa lokalplankort 2 og 5.

Ejendomme der greenser op til Stationsgade ma dog have overkarsel til
denne. Der ma maks. etableres 1 overkgrsel pr. ejendom.

Delomrade 9 skal vejbetjenes fra Skovmaerkevej og Krathusvej via Jstre
Skovvej, som vist pa lokalplankort 2 og 5.

Delomrade 10 skal vejbetjenes fra en overkarsel fra Rolighedsvej over
jernbanen. Den eksisterende overkgrsel ma flyttes til en anden placering.
Se fodnote®.

Delomrade 11 skal vejbetjenes fra Skovagervej og Tretommervej som
vist pa lokalplankort 2 og 4.

Delomrade 13 skal vejbetjenes fra Rolighedsvej. Se fodnote®.

Dimensionering af vej- og stiarealer
Pa lokalplankortene er vist de arealer, der er udlagt til:

Vej A — B (alléen fra Skovagervej) ......ccccceeeeeeeeeeeeeeinnnnnnn. min. 17 m bred
Vej B — C (ny vej fra alléen mod syd) .........ccooovveeiiinnnnnnn. min. 8,5 m bred
Vej C — D (ny vej til Harald Selmers Vej) ......ccoovvvvvicieeeeeennnnn, 9 m bred
Vej E — F - G (ny vej fra Solbakken til alléen) ................. min. 8,5 m bred
Vej H — | (vejadgang fra Vestre Skovvej) .......cooovvvviiieeiiiinnnnn, 6 m bred
Vej J - K (ny vej i udstykning ved Krathusvej) ............cccceeee. 6 m bred

Vej A - B skal udfgres som en allé jf. § 10 stk. 25.

Eksisterende overkgrsel fra Tretommervej til matr.nr. 6px (Tretommervej 1-3) forudsaettes nedlagt, nar
ny overkgrsel fra Tretommervej til P-areal etableres.

Der ma ikke inden for strandbeskyttelseslinjen etableres ny beplantning, stier eller i gvrigt ske andring
af arealets tilstand med mindre der indhentes og meddeles dispensation fra strandbeskyttelseslinjen.
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Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

14

15

16

17

18

19

CyKelstia =D ..coeeeeeeeee s 3 m bred
Sti ¢ - d (gennem "Gron forbindelse), e -f,g-h,i—jog k-1 3 m brede

Eksisterende vej, Krathusvej, L - M, samt Tjgrnevej bevares i nuvaerende
udlaeg.

@vrige interne boligveje skal have en udlzegsbredde pa mindst 8,5 m in-
klusive rabatter og fortov. Veje skal i princippet placeres som vist pa lo-
kalplankortene.

Adgangsvej E - F fra Solbakken, vej L - M, Krathusvej, samt Tjgrnevej er
ogsa adgang til eiendomme uden for lokalplanomradet.

Se fodnote® og ’.

Langs Asylvej udleegges areal til sikring af vejudvidelse med cykelsti mv.
jf. lokalplankort 4.

Veje og stier skal i videst mulig omfang tilpasses terraenet, i princippet
som angivet pa lokalplankort 7.

Nye veje og stier skal som hovedregel tilgodese krav om tilgaengelighed.
For enkelte veje og stier, eksempelvis vej J - K og del af sti a - b kan
tilgeengelighedskravet fraviges pga. terraenet.

Pa blinde veje og parkeringsarealer med en laengde pa mere end 50 m,
skal der etableres vendemulighed. Inden for delomrade 8 skal der etab-
leres en vendeplads, i princippet som angivet pa lokalplankort 5.

Ved vej- og stitilslutninger - herunder adgange til p-keeldre og i vejkurver
- skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf. geeldende vejregler.

Adgang til p-keeldre skal i princippet placeres som vist pa lokalplankort
4 0og 5.

Adgang til den eksisterende p-keelder i delomrade 2 kan ske fra vej A-B,
eller i én af de pa lokalplankort 4 viste mulige placeringer fra sidevejen til
vej A-B, eller ved en kombination af en nedkgrsel fra vej A-B og opkarsel
i en af de viste placeringer til sidevejen.

Ud over de steder, hvor der pa lokalplankortene er angivet tilsluttede vej-
arealer, ma der ikke etableres overkarsel til vej A - G. Dog ma der etab-
leres adgang til parkeringskeelder jf. § 5 stk. 18, samt ngdvendige over-
karsler i forbindelse med brandveje.

Der skal jf. vejlovgivningen fremsendes et projekt for private feellesveje og private feellesstier til godken-
delse hos Aarhus Kommune, Center for Byens Anvendelse. Far vejprojektet er approberet, kan der ikke
udstedes byggetilladelse.
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Parkering i delomrade 1

Stk. 20  Der skal inden for delomradet reserveres areal til bilparkering i henhold
til falgende krav:
Etageboliger, se fodnote?®...............cccoeeiiiiieeie. 1 plads pr. bolig
Etageboliger i fredede/bevaringsveerdige bygninger.. 0,7 plads pr. bolig
Etageboliger mindre end 50 m?, se fodnote®................ Y2 plads pr. bolig
Institutioner og lignende ..... 1 plads pr. 5 normerede institutionspladser
Dagligvarebutikker.............cccccviiiiininnnn. 1 plads pr. 25 m? butiksareal
Udvalgsvarebutikker...........cccccooeveiiinis 1 plads pr. 50 m? butiksareal
Restauranter ..........ccccooiiiiiiiiiie, 1 plads pr. 50 m? etageareal
Parkering i delomrade 2-11

Stk. 21 Der skal inden for det enkelte delomrade reserveres areal til bilparkering
i henhold til falgende krav:
Etageboliger, se fodnote®..............ccooveeieiiiiiiiiee, 1 plads pr. bolig
Etageboliger mindre end 50 m?, se fodnote®................ 2 plads pr. bolig
Teet-lav boligbebyggelse med feellesparkering......... 1% plads pr. bolig
Teet-lav boligbebyggelse uden feellesparkering........ 2 pladser pr. bolig
Kollegier og lignende..................euuuiieiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnes 1/6 plads pr. bolig
Institutioner og lignende ..... 1 plads pr. 5 normerede institutionspladser
For delomrade 7 bevares den eksisterende feellesparkering langs Harald
Selmers Vej. Disse parkeringspladser ma teelle med i opfyldelse af del-
omradets parkeringskrav.

Stk. 22  Parkering ma etableres pa terraen pa de arealer, der pa lokalplankortene
er markeret med P, i eksisterende parkeringskaelder inden for delomrade
2 samt i ny parkeringskeelder inden for delomrade 4, i princippet som
angivet pa lokalplankort 5.

Stk. 23 Parkering ma desuden etableres som vinkelret, skraparkering eller paral-
lel parkering langs vejene neevnt i § 5 stk. 13, dog ikke langs vej A - G
(alléen), vej L - M (Krathusvej) og Tjgrneve;.
Der ma ikke etableres vinkelret- eller skraparkering i begge sider af vejen
over for hinanden langs vejB-C-D og vej G - F.

Stk. 24  Parkeringskravet skal opfyldes inden for det enkelte delomrade. Dog kan
en del af parkeringskravet for delomrade 2 opfyldes inden for delomrade
3.
Seerligt for delomrade 5 geelder, at parkering skal etableres pa egen
grund.

Stk. 25  Cykelparkering i delomrade 1

8 Ved etageboliger forstas boligbebyggelse med vandrette lejlighedsskel.

9

Parkeringskravet opggres med baggrund i lejlighedernes nettoarealer
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Stk. 26

Stk. 1

Stk. 2

§7.

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Der skal inden for delomradet reserveres areal til cykelparkering i hen-
hold til fglgende krav:

Etageboliger........cooo i, 2 pladser pr. bolig
Institutioner og lignende....... 1 plads pr. 5 normerede institutionspladser
Butikker, restauranter m.v..........cccooooiiiiii i, 1 plads pr. 100 m?

Cykelparkering i delomrade 2-11
Der skal inden for delomraderne reserveres areal til cykelparkering i hen-
hold til fglgende krav:

Etageboliger........cooo i, 2 pladser pr. bolig
Kollegier og lignende ................eeeuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns 1 plads pr. bolig
Teet-lav og aben-lav boligbebyggelse................... udenomsrum til cykler
Institutioner og lignende....... 1 plads pr. 5 normerede institutionspladser

Teknisk forsyning

Nybyggeri skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Belysning af veje og stier skal vaere afskaermet, sa belysningen ikke med-
forer veesentlige blaendingsgener for omkringboende.

Terraenregulering

Terraenregulering skal ske i henhold til de pa lokalplankort 7 viste mulig-
heder.

Til udligning af eventuel terreenforskel mellem vej/sti og eksisterende ter-
reen skal terreenet gives en jeevn haeldning pa maks. 1:4 — dog er der
enkelte steder mulighed for etablering af stgttemure jf. § 7 stk. 4.

Uanset § 7 stk. 1 ma der foretages afgravning af jord til integrering af

bebyggelse i terreenet, eksempelvis som parterreetage, i princippet som
angivet pa principsnittet herunder.

Afgravning

Figur 7 — Princip for afgravning af jord til integrering af bebyggelse i terreenet.

Inden for delomrade 8 skal der veere en jeevn overgang mellem de en-
kelte grunde.
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Stk. 5

§ 8.
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

21

Stottemure ma etableres inden for omrader angivet pa lokalplankort 7,
og ma etableres med en hgjde pa op til 1,5 m. Se fodnote °

Efter byggemodning er der kun tilladt en terreenregulering pa indtil +/- 0,5
m. Terreenregulering ma ikke foretages naermere skel end 0,5 m. Se fod-
note !

| en afstand mellem 0,5 m og 2,5 m fra skel skal terraenet ved regulering
gives en jeevn heeldning.

Bebyggelsens omfang og placering m.m.

Delomrade 1
Der ma inden for delomradet opfgres og indrettes i alt op til 39.670 m?
bruttoetageareal, heraf maks. 11.575 m? nybyggeri. Se fodnote '2.

Eksisterende bebyggelse, der pa lokalplankortene er angivet som fredet
eller bevaringsveerdig skal bevares.

Hvis en bevaringsveerdig eller fredet bygning totalskades ved brand eller
lignende, skal der opfares ny bebyggelse med samme omfang og place-
ring som den tidligere bebyggelse.

Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa lokalplankort nr. 3 viste byg-
gefelter.

Undtaget herfra er mindre bygninger, sasom eksempelvis cykelskure, af-
faldsskure, teknikbygninger og lign., som ma placeres uden for byggefel-
terne. Disse ma dog ikke placeres inden for oversigtsarealer.

Bygninger ma hgjst opferes i det antal etager, der er angivet pa lokal-
plankortet for det enkelte byggefelt, foruden eventuel keelder.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma veere hgjere end de
nedenfor angivne hgjder malt i forhold til terraen efter byggemodning:

2 BIAGET e 10,0 m
= = o =] SRS 13,0 m
Y =T = PR 16,0 m

Delomrade 2

10

Opmaerksomheden henledes pa, at det efter vejlovens § 73, stk. 3, kreever vejmyndighedens tilladelse

at foretage udgravning eller pafyldning naermere vejens areal end 3 m, samt naermere vejens areal end
svarende til to gange hgjdeforskellen mellem udgravningen eller p&fyldningen og vejens areal.

1

Ansggning om dispensation til at regulere terreen mere end 0,5 m skal indsendes til Center for Miljg og

Energi, Byggeri samtidig med at byggemodningsprojekt indsendes til Aarhus Kommune, Center for By-
ens Anvendelse. Omfanget af terreenreguleringen skal fremga af projektet.

12

Bruttoetagearealet svarer tilneermelsesvis til en bebyggelsesprocent pa ca. 64 udregnet for delomrade

1 som helhed (inkl. vejarealer)
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Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 9

Stk. 10

Stk. 11

Der ma inden for delomradet opfares i alt op til 33.043 m? bruttoetage-
areal. Se fodnote 3.

Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa lokalplankort 4 viste bygge-
felter. Mod vej A - G er der jf. lokalplankort nr. 4 fastlagt en pabudt faca-
debyggelinje pa en del af byggefelterne mod vejen. Inden for disse dele
af byggefeltet skal ny bebyggelse placeres med facade i den palagte fa-
cadebyggelinje. Se fodnote 4.

Undtaget herfra er mindre bygninger, sasom eksempelvis cykelskure, af-
faldsskure, teknikbygninger og lign. Disse ma dog ikke placeres inden for
oversigtsarealer.

Bygninger ma hgjst opfares i det antal etager, der er angivet pa lokal-
plankortet for det enkelte byggefelt, foruden eventuel kaelder. Safremt der
opfares bebyggelse i 5 etager skal denne placeres mod vej A - G, og ma
alene opfares syd for vej A - G.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma veere hgjere end de
nedenfor angivne hgjder malt i forhold til terraen efter byggemodning:

2 BlAGET e 8,5m
K= =T = 10,5 m
=T [ S 13,5 m Se fodnote '®
oY= e= o [ PPN 16,5 m

Der er i delomradet en eksisterende parkeringskeelder, der ma viderefg-
res.

Delomrade 3
Der ma inden for delomradet opferes og indrettes i alt op til 10.783 m?
bruttoetageareal. Se fodnote 6.

Eksisterende bebyggelse, der pa lokalplankortene er angivet som beva-
ringsveerdig skal bevares.

Hvis den bevaringsveerdige bygning totalskades ved brand eller lig-
nende, skal der opfgres ny bebyggelse med samme omfang og placering
som den tidligere bebyggelse.

Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa lokalplankort 6 viste bygge-
felter.

13

Bruttoetagearealet svarer tilnsermelsesvis til en bebyggelsesprocent pa ca. 85 udregnet for delomrade

2 som helhed (inkl. vejarealer)

14

Bestemmelsen skal sikre, at der sker en frem- og tilbagerykning af bebyggelsen langs alléen, samtidig

med, at der skabes en klar visuel facadelinje til at indramme gaderummet.

15

16

Séafremt der opfares bebyggelse med sadeltag jf. § 9 stk. 18, kan 4 etager opferes i op til 16 meters
hgjde.
Bruttoetagearealet svarer tilnaermelsesvis til en bebyggelsesprocent pa ca. 58 udregnet for delomrade

3 som helhed (inkl. vejarealer).
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Stk. 13

Stk. 14

Stk. 15

Stk. 16

Stk. 17
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Undtaget herfra er mindre bygninger, sasom eksempelvis cykelskure, af-
faldsskure, teknikbygninger og lign. Disse ma dog ikke placeres inden for
oversigtsarealer.

Bygninger ma hgjst opferes i det antal etager, der er angivet pa lokal-
plankortet for det enkelte byggefelt, foruden eventuel keelder.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma veere hgjere end de
nedenfor angivne hgjder malt i forhold til terreen efter byggemodning:

A = - Lo [ S 8,5m
= = T 1= SRR 10,5 m

Delomrade 4
Der ma inden for delomradet opferes og indrettes i alt op til 24.584 m?
bruttoetageareal, heraf maks. 4.449 m? inden for byggefeltet, der omfat-
ter den eksisterende bebyggelse beliggende Jstre Skovvej 14 og maks.
1.286 m? inden for den eksisterende bebyggelse beliggende Tjgrnevej 6.
Se fodnote .

Inden for delomradet ma der etableres en teknikbygning pa op til 55 m2.
Denne medregnes ikke i det samlede bruttoetageareal for delomradet.

Den bevaringsveerdige bebyggelse beliggende Skovmaerkevej 1-5 tilla-
des nedrevet jf. lokalplankort 2.

Eksisterende bebyggelse, der pa lokalplankortene er angivet som beva-
ringsveerdig skal bevares.

Hvis den bevaringsvaerdige bygning, Tjgrnevej 6,totalskades ved brand
eller lignende, skal der opfgres ny bebyggelse med samme omfang og
placering som den tidligere bebyggelse.

Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa lokalplankort 5 viste bygge-
felter.

Undtaget herfra er mindre bygninger, sasom eksempelvis cykelskure, af-
faldsskure, teknikbygninger og lign. Disse ma dog ikke placeres inden for
oversigtsarealer.

Bygninger ma hgjst opferes i det antal etager, der er angivet pa lokal-
plankortet for det enkelte byggefelt, foruden eventuel keelder.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma veere hgjere end de
nedenfor angivne hgjder malt i forhold til terreen efter byggemodning:

=] 2= To [ ERRRR 50m
2 BlAGET e 8,5m

17

Bruttoetagearealet svarer tilneermelsesvis til en bebyggelsesprocent pa ca. 56 udregnet for delomrade

4 som helhed (inkl. vejarealer)
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Stk. 18

Stk. 19

Stk. 20

Stk. 21

Stk. 22

Stk. 23

Stk. 24

=Y =T = U 11,0 m
Y =T o ] USSP 15,0 m
Inden for delomradet ma der desuden etableres parkeringskeelder med
tilhgrende adgangsanleeg i princippet som angivet pa lokalplankort 5.

Delomrade 5
Der ma inden for delomradet opfares i alt op til 7.170 m? bruttoetageareal.
Se fodnote 8.

Heraf skal der kunne opferes i alt op til 3.905 m? bruttoetageareal inden
for det gstligste byggefelt mod Tretommervej og Asylve;.

Inden for delomradet ma der etableres teknikbygninger pa op til 60 m2.
Disse medregnes ikke i det samlede bruttoetageareal for delomradet.

Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa lokalplankort 4 viste bygge-
felter.

Undtaget herfra er mindre bygninger, sasom eksempelvis cykelskure, af-
faldsskure, teknikbygninger og lign. Disse ma dog ikke placeres inden for
oversigtsarealer.

Bygninger ma hgjst opfares i det antal etager, der er angivet pa lokal-
plankortet for det enkelte byggefelt, foruden eventuel kaelder.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma veere hgjere end de
nedenfor angivne hgjder malt i forhold til terreen efter byggemodning:

=] €= T [ 40m
2 BlAGET e 8,5m
K= =T = R 10,5 m

Delomrade 6
Der ma inden for delomradet opferes i alt op til 5.729 m? bruttoetageareal.
Se fodnote '°.

Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa lokalplankort 6 viste bygge-
felter.

Undtaget herfra er mindre bygninger, sasom eksempelvis cykelskure, af-
faldsskure, teknikbygninger og lign. Disse ma dog ikke placeres inden for
oversigtsarealer.

Bygninger ma hgjst opfares i 2 etager foruden eventuel keelder.

18

Bruttoetagearealet svarer tilnaermelsesvis til en bebyggelsesprocent pa ca. 43 udregnet for delomrade

5 som helhed (inkl. vejarealer)
. Bruttoetagearealet svarer tilnaermelsesvis til en bebyggelsesprocent pa ca. 57 udregnet for delomrade
6 som helhed (inkl. vejarealer)
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Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

25

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma veere hajere end
8,5 m malt i forhold til terreen efter byggemodning.

Delomrade 7
25 Der mainden for delomradet opfares i alt op til 2.470 m? bruttoetageareal.
Se fodnote?°.

Heraf skal der kunne opfaeres i alt op til 780 m? bruttoetageareal inden for
det sydvestlige byggefelt bag den eksisterende bebyggelse.

26  Eksisterende bebyggelse, der pa lokalplankortene er angivet som beva-
ringsveerdig skal bevares.

Hvis en bevaringsveerdig bygning totalskades ved brand eller lignende,
skal der opfgres ny bebyggelse med samme omfang og placering som
den tidligere bebyggelse.

27 Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa lokalplankort 4 viste bygge-
felter.

28  Bygninger ma hgjst opfagres i 2 etager foruden eventuel kaelder.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma veere hgjere end
8,5 m malt i forhold til terreen efter byggemodning.

Delomrade 8
29 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for den enkelte ejendom. Se
fodnote?'.

30 Eksisterende bebyggelse, der pa lokalplankortene er angivet som beva-
ringsveerdig skal bevares.

Hvis en bevaringsveerdig bygning totalskades ved brand eller lignende,
skal der opfares ny bebyggelse med samme omfang og placering som
den tidligere bebyggelse.

31 Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa lokalplankort 5 viste bygge-
felter. Byggefelterne i delomradet er placeret min. 2,5 m fra naboskel.

Mindre bygninger, sasom eksempelvis cykelskure, affaldsskure, teknik-
bygninger og lign. ma dog placeres uden for byggefelterne.

Bebyggelse skal placeres med bygningens laengste side i samme retning
som de pa lokalplankort 5 viste retningsangivende linjer.

20

21

Bruttoetagearealet svarer tilneermelsesvis til en bebyggelsesprocent pa ca. 24 udregnet for delomrade
7 som helhed (inkl. vejarealer)

Ved udregning af bebyggelsesprocenten kan andel af feelles opholdsarealer ikke medregnes i grundens
areal.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 1031



26

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

Pa hver grund kan der maksimalt opfgres 150 m? bebygget areal (fodaf-
tryk) inkl. carport, udhuse og @vrige smabygninger samt terrasseover-
deaekninger.

Undtaget herfra er eksisterende bebyggelse beliggende Krathusvej 7, jf.
§ 8 stk. 30.

Bygningsreglementets bestemmelser om det skra hgjdegraenseplan op-
haeves for boligbebyggelse inden for dette delomrade.

Bygninger ma hgjst opfares i 2 etager foruden eventuel keelder.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma veere hgjere end
8,5 m malt i forhold til terreen efter byggemodning.

Garager, carport, udhuse og lignende mindre bygninger ma ikke opferes
naermere skel mod veje end 0,5 m.

Delomrade 9
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for den enkelte ejendom. Se
fodnote?'.

Eksisterende bebyggelse, der pa lokalplankortene er angivet som beva-
ringsveerdig skal bevares.

Hvis en bevaringsveerdig bygning totalskades ved brand eller lignende,
skal der opfares ny bebyggelse med samme omfang og placering som
den tidligere bebyggelse.

Ny bebyggelse skal placeres inden for det pa lokalplankort 5 viste byg-
gefelt.

Undtaget herfra er garager, carport, udhuse og lignende mindre bygnin-
ger, som ikke ma opfgres naermere skel mod veje end 0,5 m

Bygninger ma hgjst opfares i 2 etager foruden eventuel keelder.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma veere hgjere end
8,5 m malt i forhold til terraen efter byggemodning.

Delomrade 10
Inden for delomradet ma der maksimalt opfgres og indrettes 275 m? brut-
toetageareal. Se fodnote?2.

Eksisterende bebyggelse, der pa lokalplankortene er angivet som beva-
ringsveerdig skal bevares.

22

Bruttoetagearealet svarer tilnaermelsesvis til en bebyggelsesprocent pa ca. 9 udregnet for delomrade 10
som helhed (inkl. vejarealer)
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Stk.

Stk.

Stk.

42

43

44

45

46

47

48

49
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Hvis den bevaringsveerdige bygning totalskades ved brand eller lig-
nende, skal der opfgres ny bebyggelse med samme omfang og placering
som den tidligere bebyggelse.

Bygninger ma hgjst opfares i 2 etager foruden eventuel keelder.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma veere hgjere end
8,5 m malt i forhold til terreen efter byggemodning.

Garager, carport, udhuse og lignende mindre bygninger ma ikke opferes
naermere skel mod veje end 0,5 m.

Delomrade 11
Der ma inden for delomradet opferes i alt op til 1.600 m? bruttoetageareal.
Se fodnote?2.

Eksisterende bebyggelse, der pa lokalplankortene er angivet som beva-
ringsveerdig skal bevares.

Hvis en bevaringsveerdig bygning totalskades ved brand eller lignende,
skal der opfgres ny bebyggelse med samme omfang og placering som
den tidligere bebyggelse.

Ny bebyggelse skal placeres inden for det pa lokalplankort 4 viste byg-
gefelt.

Undtaget herfra er mindre bygninger, sasom eksempelvis cykelskure,
teknikbygninger, legeredskaber og lign. Disse ma dog ikke placeres in-
den for oversigtsarealer, samt areal udlagt til Lege- og opholdsareal jf.
lokalplankort 4.

Bygninger ma hgjst opfares i 2 etager foruden eventuel keelder.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma veere hgjere end
8,5 m malt i forhold til terraen efter byggemodning.

Delomrade 12
Der ma ikke opfgres bebyggelse inden for delomradet.

Delomrade 13
Der ma alene opferes bebyggelse og anleeg der hgrer til etablering af
letbanestop inden for delomradet. Se fodnote2*

Undtaget herfra er mindre bebyggelser i tilknytning til eksisterende nytte-
haver. Omfanget af disse mindre bebyggelser ma ikke overstige 160 m2.
Den enkelte bygning ma maksimalt vaere 65 m?2.

23

24

Bruttoetagearealet svarer tilnsermelsesvis til en bebyggelsesprocent pa ca. 21 udregnet for delomrade
11 som helhed (inkl. vejarealer)

Der ma inden for strandbeskyttelseslinjen ikke etableres ny beplantning, stier eller i gvrigt ske aendring
af arealets tilstand med mindre der indhentes og meddeles dispensation fra strandbeskyttelseslinjen.
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Stk. 50

Stk. 51

Stk. 52

Stk. 53

Stk. 54

Stk. 55

§ 9.

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Delomrade 14
Der ma ikke opfares bebyggelse inden for delomradet.

Fzllesbestemmelser for lokalplanomradet
Bebyggelse skal tilpasses terraen.

Der ma etableres altaner til de enkelte boliger, dog ikke pa fredede og
bevaringsveerdige bygninger. Altaner ma overskride byggefelterne med
op til 1,5 m, men skal etableres med en frihgjde pa min. 2,8 m og ma
mod ved A - G ikke placeres naermere end 1 m fra udlaeg til allétraeer jf.
principsnit Figur 22.

Abne altaner medregnes ikke i bruttoetagearealet. Se fodnote2®

Fritstdende radio og tv-antenner ma ikke gives en starre hgjde end 8,5
m, og ma ikke placeres naermere skel end 2,5 m.

Mindre bygninger/anleeg til kvarterets tekniske forsyning (transformersta-
tioner og lignende) ma ikke placeres i oversigtsarealer ved vej- og stitil-
slutninger.

Ventilationsanlaeg og andre tekniske anleeg pa nybyggeri ma overskride
de angivne maksimale bygningshgjder med op til 2,0 m, safremt de frem-
star afskeermede, og tilpassede byggeriets arkitektoniske udtryk. Anleeg
pa tag ma maksimalt optage 50 % af tagfladen. Afskeermningen ma des-
uden fremsta som en del af facaden.

Bebyggelsens udseende og skiltning

Saerligt for fredede- og bevaringsvardige bygninger
Eksisterende bebyggelse, der pa lokalplankortene er angivet som fredet
eller bevaringsveerdig skal bevares.

Den bevaringsveerdige bebyggelse beliggende Skovmaerkevej 1-5 tilla-
des nedrevet jf. lokalplankort 2.

Eksisterende bebyggelse, der pa lokalplankortene er angivet som fredet
eller bevaringsveerdig, ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made
&ndres, herunder ved udskiftning af vinduer eller tagbeklzedning, opsaet-
ning af skilte, maling eller bekleedning af facader eller lignende, eller gi-
ves en andret ydre fremtraeden uden Aarhus Kommune, Byggeris god-
kendelseftilladelse. Se fodnote2®

Hvis der efterfglgende gives tilladelse til nedrivning af en bevaringsveer-
dig eller fredet bygning, safremt bygningen totalskades ved brand eller

25

Altaner medregnes alene i bruttoetagearealet safremt de er lukkede, hvilket vil sige, at altanen er over-

daekket og der er etableret lukkede sider.

26

Ved arbejder pa fredede bygninger geelder der seerlige regler jf. "Lov om bygningsfredning om bevaring

af bygninger og bymiljger”
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Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

29

lignende, skal der opfgres ny bebyggelse svarende til bestemmelserne
for nybyggeri inden for delomradet.

Ombygning og vedligehold af bevaringsveerdige og fredede bygninger
skal ske som en viderefgrelse af den eksisterende arkitektur. Der skal-
anvendes samme type materialer og farver som den eksisterende bebyg-
gelse. Rygninger skal vaere murede.

Ved udskiftning af vinduer, dgre, facadetegl, tagsten, rygsten eller andre
bygningsdele skal der anvendes samme type som eksisterende, aldre
og traditionelt udfgrte og veere karakteristisk for bygningstypen. Tagren-
der og nedlgbsrer af plast ma ikke anvendes.

Eksisterende murhuller, vindues- og dgrabninger skal fastholdes, og der
ma ikke etableres nye abninger i eksisterende murveerk, bortset fra de i
§ 9 stk. 7-9 naevnte tilbygninger inden for delomrade 1.

Der ma ikke opsaettes energiproducerende og andre tekniske anleeg pa
fredede og bevaringsveerdige bygninger.

Seerligt for delomrade 1 geelder, at der ma genabnes for bleendede, ori-
ginale vindues- og dgrpartier.

Seerligt for delomrade 1 geelder, at senere, utilpassede udvendige trap-
per mv. ma fijernes.

Seerligt for delomrade 1 geelder, at der til bebyggelsen ma etableres min-
dre tilbygninger, sasom eksempelvis et trappe- og elevatortarn samt kvi-
ste og tagvinduer. Kviste og tagvinduer samt trappe- og elevatortarn ma
placeres i princippet som angivet pa lokalplankort 3.

Kviste pa de bevaringsvaerdige bygninger inden for delomrade 1 skal ud-
fgres som de eksisterende kviste med samme dimensioner, materialer,
farver og rytme i tagfladen. Alle kviste inden for samme bygning skal
veere ens.

Ved opseetning af nye tagvinduer i delomrade 1 skal anvendes vinduer,
som er velegnet til bevaringsveerdige bygninger. Alle tagvinduer inden for
samme bygning skal veere ens.
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Figur 8 - Eksempler pa eksisterende kviste i omradet.

Stk. 9 | delomrade 1 skal tilbygninger i form af trappe-/elevatortarn og lign. til
bevaringsveerdige bygninger udfgres som lette konstruktioner, der under-
ordner sig den bevaringsvaerdige bygnings arkitektoniske udtryk.

Nybyggeri i delomrade 1
Stk. 10 Nybyggeri inden for delomradet skal tilpasses arkitektonisk til delomra-
dets fredede og bevaringsveerdige bygninger.

Stk. 11 Som facademateriale ma kun anvendes tegl i gule og gra nuancer. Der
ma desuden anvendes traebekleedning i gra eller sorte nuancer i stueeta-
gernes facader. Som tagbeklaedning ma kun anvendes metalbeklzedning
eller tegl.

Mindre facadedele samt mindre bygninger ma desuden udfgres i tree,
metal- eller skiferbeklaedning.

Inden for delomradet skal alle mindre bygninger inden for hver bygnings-

type, eks, cykelskure, osv. have et ensartet udtryk med hensyn til mate-
rialer, farver og tagform,

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 1031



31

Figur 9 - Eksempler pa hvordan facadeudtrykket for ny bebyggelse kan tage sig ud
inden for delomrade 1. Linjen pa illustrationen angiver den maksimalt tilladte byg-
ningshgjde i omradet

Stk. 12 Tage skal opfgres med en vinkel med det vandrette plan pa mellem 35
og 50 grader. Taget skal udformes som sadeltag uden afvalmning.

Stk. 13 Nybyggeri skal etableres med en proportionering og detaljeringsgrad
som sikrer et arkitektonisk samspil med de bevaringsvaerdige og fredede
bygninger.

Facader skal etableres med vandrette, visuelle opdelinger samt med en
lodret, rytmisk opdeling af vinduer og murveerk, hvilket vil sige, at vinduer
ikke ma fremsta bredere end de er hgje.

For at understgtte de saerlige gavimotiver i delomradet, skal hver ny byg-

ning etableres med et gavimotiv, der sikrer et arkitektonisk samspil med
de fredede og bevaringsveerdige bygninger.
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Figur 10 - Eksempler pa eksisterende gavimotiver i omradet.

Figur 11 - Eksempler pa eksisterende gavimotiver i omradet.
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Figur 12 — Princippet for de eksisterende bygninger med facade i tegl med fast pille-

vindue motiv, dog med diskrete variationer og vandrette teglband. Princip for gavimo-

tiv med vandrette markerede teglband og hgje vinduer.
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Figur 13 - Princippet for udformning af nye bygninger i delomrade 1 med facade i tegl
— ligeledes med fast pille-vindue motiv og diskrete variationer samt vandrette tegl-
béand. Princip for gavimotiv med vandrette markerede teglband og hgje vinduer.
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Figur 14 - Eksempler pa mulige nye gavimotiver i omradet.

Veaern pa altaner skal etableres med et let udtryk, som eksempelvis glas
eller metalgitter.

Kviste skal udfgres i samme materialer og farver som den gvrige bebyg-
gelse jf. § 9 stk. 11, men ma have en anden tagheldning. Alle kviste
inden for delomradet skal have et ensartet praeg. Kviste inden for samme
bygning skal opsaettes med samme rytme i tagfladen.

Nybyggeri i delomrade 2

Bebyggelse inden for delomradet skal fremsta séledes, at der inden for
delomradet opnas en samlet arkitektonisk helhed i facadeudtryk og pro-
portioner. For at opna en variation i det arkitektoniske udtryk, skal der ske
opdeling af facader med en lazengde pa mere end 20 meter. Opdeling kan
ske ved eksempelvis materialeskift, farveskift, frem- eller tilbagerykning
af facader og lignende. Se fodnote?’

Som facademateriale ma kun anvendes tegl i gule, brune, rgde og gra
nuancer og til tagbeklaedning pa tage uden haeldning ma kun anvendes
sort eller markegrat tagpap. Tage ma desuden etableres som grgnne
tage. Pa tage med haeldning ma kun anvendes metalbeklaedning eller
tegl.

Mindre facadedele og mindre bygninger ma desuden udferes i tree, me-
tal- eller skiferbeklaedning.

Inden for delomradet skal alle mindre bygninger inden for hver bygnings-
type, eks, cykelskure, osv. have et ensartet udtryk med hensyn til mate-
rialer, farver og tagform.

Hensigten med bestemmelsen er at sikre en variation i facadeudtrykket saledes, at bebyggelsen i prin-

cippet fremstar som enkelthuse, som er bygget sammen.
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Stk. 18

Stk. 19

Stk. 20

Stk. 21

Figur 15 - Eksempel pa hvordan facadeudtrykket kan tage sig ud inden for delomrade
2. Linjen pa illustrationen angiver den maksimalt tilladte bygningshgjde i omradet.

Tage skal udferes som flade tage, med ensidig tagheaeldning med en vin-
kel pa op til 25 grader eller som sadeltage med en vinkel med det vand-
rette pa mellem 35 og 50 grader. Tage skal udformes uden afvalmning.

Eventuelle sadeltage skal placeres mod vej A — G.

Veern pa altaner skal etableres med et let udtryk, som eksempelvis glas
eller metalgitter.

Nybyggeri i delomrade 3

Bebyggelse inden for delomradet skal fremsta i samme materialer og
med samme taghaeldning, saledes at der inden for delomradet opnas en
samlet arkitektonisk helhed i facadeudtryk og proportioner.

Som facademateriale ma kun anvendes tegl i rade, brune og gra nuancer
og til tagbeklaedning méa kun anvendes sort eller mgrkegrat tagpap. Tage
ma desuden etableres som grgnne tage.

Mindre facadedele og mindre bygninger ma desuden udferes i tree, me-
tal- eller skiferbeklzedning.

Inden for delomradet skal alle mindre bygninger inden for hver bygnings-
type, eks, cykelskure, osv. have et udtryk med hensyn til materialer, far-
ver og tagform.
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Figur 16 - Eksempel pa hvordan facadeudtrykket kan tage sig ud inden for delomrade
3. Linjen pa illustrationen angiver den maksimalt tilladte bygningshgjde i omradet.

Veern pa altaner skal etableres med et let udtryk, som eksempelvis glas
eller metalgitter.

Tage skal udfgres som flade tage.

Nybyggeri i delomrade 4

Ny bebyggelse inden for delomradet skal for hver bygningstype fremsta
i samme materialer og med samme taghaeldning, saledes at der inden
for delomradet opnas en samlet arkitektonisk helhed i facadeudtryk og
proportioner for den enkelte bygningstype.

Figur 17 - Eksempel pa hvordan facadeudtrykket pa skovvillaerne kan tage sig ud in-
den for delomrade 4. Bebyggelsen er vist med en bygningshgjde pa ca. 11 m for 3-
etagers bebyggelse.

Som facademateriale ma kun anvendes tegl i reade, brune og gra og sorte
nuancer, samt tree. For treehuse geelder, at de ikke ma fremsta som bjeel-
kehuse, og ikke have tydelige hjgrnesamlinger (laftehjgrner). Som tag-
bekleedning ma kun anvendes, sort eller mgrkegrat tagpap. Tage ma
desuden etableres som grenne tage.
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Stk. 26

Stk. 27

Stk. 28

Stk. 29

Mindre facadedele og mindre bygninger ma desuden udfgres i metal- el-
ler skiferbeklaedning.

Figur 18 - Eksempel pa hvordan facadeudtrykket pa etageboligerne langs Harald Sel-
mers Vej kan tage sig ud inden for delomrade 4. Linjen pa illustrationen angiver den
maksimalt tilladte bygningshejde for 3-etagers bebyggelse.

Tage skal udfgres som flade tage.

Veern pa altaner skal etableres med et let udtryk, som eksempelvis glas
eller metalgitter. Altaner ma endvidere beklaedes med tree i overensstem-
melse med § 9 stk. 24.

Nybyggeri i delomrade 5
Ny bebyggelse inden for den enkelte ejendom skal fremsta i samme ma-
terialer og med samme taghaeldning.

Facader ma kun opfares i tegl i gule og gra nuancer, samt opfares som
pudsede facader i hvide nuancer. Til tagbekleedning ma kun anvendes
sort eller markegrat tagpap. Tage ma desuden etableres som grgnne
tage.

Mindre facadedele og mindre bygninger ma desuden udferes i tree, me-
tal- eller skiferbeklaedning.
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Figur 19 - Eksempel pa hvordan facadeudtrykket for bebyggelsen pa hjernet af Tre-
tommervej og Baekkelundsvej kan tage sig ud inden for delomrade 5. Linjen pa illu-
strationen angiver den maksimalt tilladte bygningshgjde i omradet.

Tage skal udfgres som flade tage, med ensidig taghaeldning eller som
sadeltage med en vinkel pa op til 25 grader. Tage skal udformes uden
afvalmning.

Kviste kan udfgres i andre materialer og farver og med en anden tag-
heaeldning.

Ved renovering, tilbygning og ombygning af eksisterende bebyggelse,
ma desuden benyttes de eksisterende facade- og tagmaterialer.

Veern pa altaner skal etableres med et let udtryk, som eksempelvis glas
eller metalgitter.

Nybyggeri i delomrade 6

Ny bebyggelse inden for delomradet skal fremsta i samme materialer og
med samme taghaeldning, saledes at der inden for delomradet opnas en
samlet arkitektonisk helhed i facadeudtryk og proportioner.

Som facademateriale ma kun anvendes tegl i mgrkegra og sorte nuan-
cer. Som tagbeklaedning ma kun anvendes sort eller mgrkegrat tagpap.
Tage ma desuden etableres som grgnne tage.

Mindre facadedele og mindre bygninger ma desuden udfgres i trae-, me-
tal- eller skiferbeklaedning.

Inden for delomradet skal alle mindre bygninger inden for hver bygnings-
type, eks, cykelskure, osv. have et ensartet udtryk med hensyn til mate-
rialer, farver og tagform.
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Figur 20 - Eksempel pa hvordan facadeudtrykket kan tage sig ud inden for delomrade
6. Linjen pa illustrationen angiver den maksimalt tilladte bygningshgjde i omradet.

Tage skal udfgres som flade tage.

Veaern pa altaner skal etableres med et let udtryk, som eksempelvis glas
eller metalgitter.

Nybyggeri i delomrade 7
Nybyggeri inden for delomradet skal tilpasses arkitektonisk til delomra-
dets bevaringsveerdige bygninger.

Som facademateriale ma kun anvendes tegl i gule, gra eller sorte nuan-
cer og som tagbeklaedning ma kun anvendes sort eller mgrkegrat tagpap
eller tegl. Tage ma desuden etableres som gr@nne tage.

Mindre facadedele og mindre bygninger ma desuden udfgres i trae-, me-
tal- eller skiferbeklzedning.

Tage skal opfgres som flade tage, eller med ensidig taghaeldning med en
vinkel pa op til 25 grader.

Kviste skal udfgres i samme materialer og farver som den gvrige bebyg-
gelse, men ma have en anden taghaeldning. Alle kviste inden for delom-
radet skal have et ensartet preeg.

Veern pa altaner skal etableres med et let udtryk, som eksempelvis glas
eller metalgitter.

Nybyggeri i delomrade 8-10 (se fodnote2?)

Yderveegge pa beboelsesbygninger skal fremsta i blank mur med tegl-
sten eller som pudsede flader. Der ma desuden benyttes sortmalet tree,
eller tree der pa grund af et naturligt hgjt olieindhold kan fremsta ube-
handlet sasom lzerk, ceder eller lignende. For treehuse geelder, at de ikke
ma fremsta som bjeelkehuse, og ikke have tydelige hjgrnesamlinger (laf-
tehjgrner).

28

Der ma ikke opfares ny boligbebyggelse inden for delomrade 10, se dog jf. § 9 stk. 3.
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Der ma desuden etableres mindre facadepartier med metal- eller skifer-
beklaedning.

Som tagbeklaedning ma kun anvendes zink, sort eller grat tagpap, tegl
eller skifer. Tage ma desuden etableres som grgnne tage.

Udestuer, udhuse og garager/carporte, som ikke indgar som en del af
beboelsesbygningen, kan udfgres enten i andre materialer og farver end
boligen eller med en anden taghaeldning. Disse bygninger skal dog ud-
fores sa der skabes en arkitektonisk sammenhang med beboelsesbyg-
ningen.

Tage skal udferes som flade tage, med ensidig tagheeldning med en vin-
kel pa op til 25 grader eller som sadeltage med en vinkel med det vand-
rette pa mellem 35 og 50 grader. Tage skal udformes uden afvalmning.

Der ma hgjst opsaettes 2 kviste pa hver boligfacade. Den enkelte kvist
ma maks. have en bredde pa 1,5 m. Afstanden fra kvist til naboskel ma
ikke veere under 3,0 m.

Veaern pa altaner skal etableres med et let udtryk, som eksempelvis glas
eller metalgitter.

Nybyggeri i delomrade 11
Nybyggeri inden for delomradet skal tilpasses arkitektonisk til delomra-
dets eksisterende bygninger.

Ydervaegge pa bebyggelsen skal fremsta i blank mur med teglsten i gra
nuancer eller som pudsede flader. Der ma desuden etableres partier med
traebeklaedning.

Udhuse, garager/carporte og lignende mindre bygninger, ma udferes i
andre materialer og farver end den primaere bebyggelse. Alle bygninger
inden for hver bygningstype, eks., skure, carporte osv., skal have et ens-
artet preeg.

Som tagbeklaedning ma kun anvendes, sort eller mgrkegrat tagpap, tegl
eller skifer. Tage ma desuden etableres som grgnne tage.

Generelt for hele lokalplanomradet (dog ikke fredede og bevarings-
vardige bygninger)

Eksisterende bebyggelse
For eksisterende bebyggelse inden for alle delomrader geelder, at de ma
renoveres og genetableres i de materialer, farver og det arkitektoniske
udtryk, som de er opfort i.
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Mindre bygninger
Skure, carporte, garager og lign. mindre bygninger ma ikke fremsta med
signalfarver.

Altangange
Der ma inden for lokalplanomradet ikke etableres udvendige, abne altan-

gange.

Solenerqi og reflekterende tagmaterialer

Til tagbeklaedning og til energiproducerende anlaeg pa tage og facader
ma ikke benyttes reflekterende materialer, som kan give anledning til vee-
sentlige bleendingsgener for omgivelserne.

Dog ma tage udfgres med glas pa udestuer, drivhuse og lignende.

Der ma ikke opsaettes energiproducerende anleeg pa facader mod fre-
dede og bevaringsveaerdige bygninger inden for delomrade 8 og 9.

Energiproducerende anleeg pa facader skal fremsta som en integreret del
af bygningernes arkitektur.

Inden for hvert delomrade skal anlaeg til indvinding af solenergi opsaettes
efter et ensartet princip, sa der opnas en god helhedsvirkning.

Anleeg til indvinding af solenergi skal fremsta som et eller flere rektangler
eller kvadrater pa den enkelte tagflade eller vaegflade.

Ved etablering af anleeg til indvinding af solenergi pa tage med en heeld-
ning pa 10 grader eller mere, skal anlaegget placeres pa det enkelte tags
primeere tagflade med samme haeldning som taget. Anlaegget ma ikke
vaere haevet mere end 15 cm over tagfladen. Se fodnote?°.

Safremt der etableres et anleeg til indvinding af solenergi pa bygninger
med taghaeldninger under 10 grader, ma anlaegget hgjst rage 1,0 m op
over tagets hgjeste punkt, og anleegget skal placeres mindst 1,0 m fra
tagkant.

Safremt anlaeg til indvinding af solenergi pa bygninger med taghaeldnin-
ger under 10 grader skeermes bag en brystning, ma anlaegget fgres ud til
brystningen.

Skiltning og antenner

Skiltning pa bygninger ma alene ske pa de dele af bebyggelsen der ma
anvendes til erhvervs- og butiksformal, og udelukkende pa lodrette fla-
der.

29

Der kan saledes ikke opsaettes anleeg pa f.eks. kviste.
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Facadeskiltning skal veere begreenset til firmanavn og/eller logo og skal
udfgres som lgse bogstaver, symboler og firmalogo, og ma ikke fa karak-
ter af facadebeklaedning. Facadeskiltning ma maksimalt vaere 3 m2.

Tekst og logo i skilte ma vaere indvendig belyst, eller ma etableres som
enkeltbogstaver med bagudrettet lys pa facaden (coronabelysning).

Lysskilte ma udfgres med en maksimal dybde pa 0,25 m.

Almindelige udendgrs radio- og tv-antenner - herunder parabolantenner
— ma, hvis de anbringes pa bygninger, hgjst rage 1,00 m op over disses
hgjeste punkt.

Der ma ikke opseettes parabolantenner med en starre diameter end 1,00
m.

Ubebyggede arealer, hegn og beplantning

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal have et ordentligt udseende og skal med hen-
syn til udformning, terreenregulering, befaestelse, beplantning, belysning
og udstyr i gvrigt udformes pa en sadan made, at der opnas en arkitek-
tonisk og miljgmaessig attraktiv helhedsvirkning i omradet.

Ubebyggede og ubefaestede arealer skal fremsta som grenne arealer be-
plantet med graes, i kombination med grupper af buske og traeer. Omra-
derne ma desuden indrettes med arealer til leg, ophold, og lign.

Ubebyggede arealer i tilknytning til den enkelte bolig ma indrettes som
haver og med terrasser. Der ma ikke etableres private arealer inden for
delomrade 12, og ikke mellem den fredede hovedbygning og delomrade
12.

Befeestede arealer, ud over veje, stier og parkeringsarealer, skal indret-
tes som opholdsarealer, og ma desuden indrettes med omrader til leg og

lign.

Opholdsarealer
Udendars opholdsarealer ma, ud over pa terraen, placeres pa altaner,
tagflader og lign. Se fodnote 3°

Inden for delomrade 1 og 2 skal feelles opholdsarealer pa terraen placeres
i princippet som angivet pa lokalplankortene inden for omrader udlagt til
park, areal til gren forbindelse samt gardrum.

Delomrade 12, parken, indgar jf. § 10 stk. 5 som feelles opholdsarealer
for hele bebyggelsen.

30

Etablering af opholdsarealer pa tagflader regnes jf. Bygningsreglementet som en etage.
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Stk. 7

Stk. 8

Stk. 9

Stk. 10

Gardrum inden for delomrade 1 og 2, angivet pa lokalplankortene, skal
ved hjeelp af belaegninger, beplantning og inventar have karakter af op-
holdsarealer, eksempelvis som angivet pa tegningen herunder.

Regnvandsbassiner
Inden for delomrade 12 ma der etableres og fastholdes regnvandsbassi-
ner, i princippet som angivet pa lokalplankort 6.

Figur 21 - Eksempel pé indretning af gardrum

Gron forbindelse

Der skal udleegges areal til gren forbindelse med en placering og ud-
streekning i princippet som angivet pa lokalplankort 3. Arealet skal som
hovedregel udleegges i en bredde pa min. 8 m, dog enkelte steder ned
til. 4 m. Arealet skal indrettes som gregnt opholdsareal med sti jf. § 5 stk.
13, og skal have offentlig adgang. Arealet skal indrettes og beplantes
efter principperne vist pa lokalplankort 10 og 11.

Inden for arealet méa der desuden etableres anlaeg til handtering af regn-
vand, sasom abne vandrender, regnbede, wadi’er og lignende.
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Lege- og opholdsareal

Stk. 11 Inden for delomrade 11 udlaegges areal til lege- og opholdsareal i tilknyt-
ning til institutionen. Arealet skal desuden have offentlig adgang. Se fod-
note3".

Parken - delomrade 12

Stk. 12 Parken — delomrade 12, skal i princippet fastholdes i sin nuveerende ud-
streekning, men med de anlaeg der er angivet pa lokalplankort 6, lapida-
rium, sti, regnvandsbassin og legeplads. Se fodnote32.

Lapidarium

Stk. 13 Udformningen af et lapidarium skal landskabeligt tilpasses placeringen i
et stort, rekreativt parkomrade, og skal placeres inden for arealet angivet
pa lokalplankortene.

Lapidariet skal indrettes som et parkrum med karakter af mindested, hvor
en stensamling fra kirkegarden kan placeres. Der ma i forbindelse med
lapidariet etableres baenke og lignende opholdsmuligheder. Se fod-
note®?.

Nyttehaver
Stk. 14 De eksisterende nyttehaver inden for delomrade 13 ma viderefares.

Veje, stier og parkeringsarealer

Stk. 15 Veje og parkeringsarealer skal etableres med fast belaegning. Parke-
ringsbase ma dog etableres med permeabel beleegning, sasom greesar-
meringssten og lign.

Stk. 16 Sti a - b skal etableres med fast belaegning.

Stiernec-d,e-f,g—h,i—jogk -1 ma bade etableres med fast belaeg-
ning og med permeabel beleegning, sasom grus, stenmel eller lign. Se
fodnote®?.

Inden for vejudlzegget ma der etableres anlaeg til handtering af regnvand,
sasom abne vandrender, regnbede, wadi’er og lignende.

Beplantning

Stk. 17  Den pa lokalplankort 8 og 9 viste bevaringsvaerdige beplantning, marke-
ret som treeer i kategori A, skal bevares som landskabselementer ved
vedligeholdelse, og om nadvendigt med genplantning med tilsvarende
plantetyper. Beplantningen ma kun fjernes efter tilladelse fra Aarhus
Kommune. Se fodnote33.

31
32

Arealet skal alene have offentlig adgang uden for institutionens abningstid.

Der ma ikke inden for strandbeskyttelseslinjen etableres ny beplantning, stier eller i gvrigt ske andring
af arealets tilstand med mindre der indhentes og meddeles dispensation fra strandbeskyttelseslinjen.
Hvis bevaringsveerdig beplantning tillades fjernet, vil det normalt blive modsvaret af et krav om genplant-
ning.

33
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Stk. 17

Stk. 18

Stk. 19

Stk. 20

Stk. 21

Stk. 22

Beplantning markeret som traeer i kategori B skal bevares i videst muligt
omfang.

For traeer, der er angivet som vaerende del af en bevaringsvaerdig be-
plantning i kategori A, méa der ikke forega anlaeg eller aktiviteter der kan
medfgre beskadigelse af rgdderne inden for den drypzone som kronen
afkaster. Se fodnote3+.

Ud over de pa lokalplankort 9 angivne kategori A og kategori B treeer,
skal beplantningskarakteren inden for delomrade 4 i videst muligt omfang
viderefgres og vedligeholdes saledes at omradets skovpraeg med hgje
treeer og lav underbeplantning fastholdes, dog under hensyntagen til bo-
ligernes adgangs- og dagslysforhold.

Inden for delomrade 12 skal de eksisterende raekker af aebletreeer i den
sydvestlige del af parken, angivet pa lokalplankort 6, bevares som land-
skabselementer ved vedligeholdelse, supplering og om ngdvendigt med
genplantning med tilsvarende plantetyper.

Beplantning inden for delomrade 12, parken, skal generelt bevares som
landskabselementer ved vedligeholdelse, og om ngdvendigt med gen-
plantning med tilsvarende plantetyper.

Karakteren af det oprindelige parkanleeg med de fritstdende traeer pa den
abne flade og parkens hovedakse skal fastholdes, eksempelvis ved be-
greensning af krat og underskov.

Eksisterende hasselkrat pa hver side af hovedaksen kan dog bevares
som landskabselementer.

Inden for areal udlagt til Grgn forbindelse skal de eksisterende treeer i
videst muligt omfang bevares som landskabselementer.

Langs sti ¢ - d skal der etableres raekker af opstammede traeer, i princip-
pet som angivet pa lokalplankort 10 og 11. Traeerne skal overvejende
veere blomstrende treeer, eksempelvis Naur "Elsrijk”, Prunus Umeniko
(Japansk Prydkirsebaer), Amelanchier Canadensis (baermispel), Glans-
bladet tjgrn og Malus Floribunda (Japansk paradisaeble).

Parkeringsarealer mod Baekkelundsvej inden for delomrade 1, 2 og 5,
parkeringsarealer mod Harald Selmers Vej inden for delomrade 1, 2 og
4, samt vejarealer langs Harald Selmers Vej inden for delomrade 4, skal
afskeermes med beplantning, saledes at eventuelle blaendingsgener mi-
nimeres.

Mod Harald Selmers Vej skal der udlaegges et areal pa min. 1 meters
bredde, hvor der skal etableres lav haek. Mod Baekkelundsvej skal der

34

Drypzonen svarer til det areal som traeets krone afkaster i plan.
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Stk. 24

Stk. 25

Stk. 26

Stk. 27

Stk. 28
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udlaegges et areal pa min. 3 meters bredde, hvor der skal etableres be-
plantning.

Inden for de pa lokalplankort 7 angivne arealer markeret som "Eksiste-
rende beplantede skraninger der bevares”, skal karakteren af den eksi-
sterende beplantning pa skraningerne langs Harald Selmers Vej og Asyl-
vej bevares som landskabselementer. Se fodnote 3°

Inden for delomrade 4 og 7 skal grupperne af hgje, fuldkronede traeer
mod Jstre Skovvej hhv. Asylvej, angivet pa lokalplankort 5 hhv 4, beva-
res som beplantningselement.

Inden for udlaeg til vej A - B skal der reserveres areal til fastholdelse og
evt. genplantning af allétraeer, saledes at alléen bevares som landskabs-
element, i princippet som vist pa snittegningen herunder. Bredden pa ud-
lzegget til treeraekkerne skal vaere min. 2,9 m i hver side af karebanen.

Figur 22 Principsnit af alléen — vej A - B.

Ny beplantning skal generelt placeres saledes, at der tages hensyn il
oversigtsarealer.

Afskaermning af mindre bygninger pa terraen

Mindre bygninger til kvarterets tekniske forsyning samt eventuelle affald-
sger og genbrugspladser skal afskaermes. Afskeermningen skal veere be-
greannet med en beplantning f.eks. efeu eller stedsegran kaprifolie, haek
af tjgrn, bag, navr, avnbgg, liguster eller lignende Igvfaeldende arter.

Hegn

Hegn i naboskel, samt mod veje, stier og feelles friarealer ma kun etable-
res som levende hegn. Levende hegn ma dog suppleres med fast hegn
pa indvendig side. Faste hegn skal veere lavere end det levende hegn.

35

| forbindelse med eventuelle vejombygninger og/eller -udvidelser, kan der gives dispensation til at fierne

dele af beplantningen.
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Hvis der etableres levende hegn mod faerdselsarealer skal hegnet plan-
tes mindst 0,30 m inde pa egen grund.

Stk. 29  Der ma ikke opseettes hegn inden for eller omkring delomrade 12, par-
ken, som kan hindre adgangen til omradet.

Stk. 30  Stgttemure |jf. lokalplankort 7 skal beplantes, sa de fremstar grgnne. |
forbindelse med etablering af stgttemure skal der reserveres det ngdven-
dige areal til etablering af beplantningen.

§ 11. Stegjforhold
Vejtrafikstoj

Stk. 1 Det skal sikres, at det konstante udendars stgjniveau som vejtrafikstg;j
pafagrer bebyggelse til boligformal og udendgrs opholdsarealer, ikke
overstiger Lden 58 dB.

Stk. 2 For bebyggelser, hvor kravet i § 11 stk. 1 ikke kan opfyldes pa facaden,
skal det sikres, at det indendgrs stgjniveau, som vejtrafik pafgrer bebyg-
gelsen i sove- og opholdsrum ikke ma overstige Lden 33 dB med lukkede
vinduer og Lden 46 dB med et vindue abent i boligen. Se fodnote 6.
Letbanestgj og vibrationer

Stk. 3 Det skal sikres, at det konstante udendars stgjniveau, som letbanestg;j
pafgrer boliger, ikke overstiger Lden 64 dB pa dggnbasis.

Stk. 4 Det skal sikres, at vibrationer som letbanetog pafarer boliger, ikke over-
stiger 75 dB (KB-vaegtet accelerationsniveau).

Virksomhedsstg;j

Stk. 5 Ved etablering af virksomheder jf. § 3, skal det sikres, at virksomhederne
ikke pafagrer omgivelserne et stgjniveau, som overstiger de graenseveer-
dier, som er geeldende i henhold til kommuneplanens stgjbestemmelser.

§ 12. Saerlige forudsaetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse
Generelt galder, at ny bebyggelse og @ndret anvendelse af eksi-
sterende bebyggelse inden for et delomrade ikke ma tages i brug
for:

36 ”Abent vindue” er defineret ved, at vinduet er abent til et &bningsareal pa 0,35 m?, og at efterklangstiden

er 0,5 sekunder.
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o Veje, stier, parkeringsarealer, beplantning samt faelles opholdsareal
inden for delomradet er anlagt. Safremt hele delomradet ikke udbyg-
ges pa én gang, skal der veere anlagt en forholdsmaessig andel af
disse. Se fodnote?.

e Den i § 6 naevnte tilslutning til kollektiv varmeforsyning har fundet
sted.

For delomrade 1-3 og delomrade 6 galder desuden, at ny bebyg-
gelse og @&ndret anvendelse af eksisterende bebyggelse ikke ma
tages i brug for:

e Stia-beranlagt.

For delomrade 1 galder derudover, at ny bebyggelse og a&ndret
anvendelse af eksisterende bebyggelse ikke ma tages i brug for:

e Vej A-B er anlagt.

For delomrade 6 galder derudover, at ny bebyggelse og andret
anvendelse af eksisterende bebyggelse ikke ma tages i brug for:

e Lapidarium inden for delomrade 12 er etableret.

Grundejerforening

Der skal stiftes en feelles grundejer-/ejerforening for delomraderne 1, 2,
3, 4, 6 og 7 til at varetage vedligeholdelse af faelles omrader, sti a - b,
anlaeg og beplantning inden for delomrade 12, vej A-B, vejB - D, vej E
- G samt omradet udlagt til gren forbindelse, angivet pa lokalplankortene.

Der skal desuden stiftes minimum én grundejer-/ejerforening for hvert af
folgende omrader:

Delomrade 1,
Delomrade 2,
Delomrade 3,
Delomrade 4,
Delomrade 6,
Delomrade 7.

Foreningerne skal varetage de faelles grundejer-/ejerinteresser inden for
delomradet. Se fodnote .

37

Séafremt de naevnte anlaeg ikke hensigtsmaessigt kan feerdiggeres forinden ibrugtagen af bebyggelse, vil

der efter en konkret vurdering vaere mulighed for at give dispensation fra bestemmelserne, dog kun mod
sikkerhedsstillelse for anlaeg af arealerne inden for en fastsat frist.

38

Supplerende bestemmelser om grundejer-/ejerforeninger findes i de deklarationer, der er udarbejdet for

lokalplanomradet.
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Stk. 4

Stk. 5

§ 14.

§ 15.

Foreningerne skal overtage og vedligeholde delomradets feellesarealer
samt delomradernes veje og stier.

Foreningerne skal efter krav fra Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, Cen-
ter for Miljg og Energi, Byggeri, optage medlemmer fra tilgreensende om-
rader.

Servitutter

Med lokalplanens ikrafttraeeden ophaeves fglgende servitutbestemmelser
i medfgr af planlovens § 15, stk. 2, nr. 16:

Servitut af 11.02.1914-222 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
Servitut af 05.09.1917-1355 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
Servitut af 21.01.1920-953144 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
Servitut af 18.02.1920-2092 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
Servitut af 13.08.1946-4147 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
Servitut af 20.08.1946-4412 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
Servitut af 17.06.1947-2248 - Dok om forbud mod bebyggelse mv.
Servitut af 16.01.1901-89 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv.

Servitut af 10.02.1995-17178-63 — Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
for sa vidt angar §1, §2, §4, §5 og §6

Ophavelse af aldre lokalplaner

Lokalplan nr. 396 og 470 for Aarhus Kommune ophasves for de dele der
vedrarer lokalplanomradet.
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LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden plan-
lzegning, som vedrarer lokalplanen.

Kommuneplanen

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har vaeret den kommuneplan, som by-
radet har vedtaget.

Nedenstaende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for den aktuelle by-
del, og lokalplanomradet er, som vist, beliggende i rammeomrade 15.02.03 BO,
15.02.08 BO, 15.02.04 OF, 15.02.07 OF, 15.02.13 OF og 15.02.01 RE, og helt i
byzone

Kommuneplanens rammer sseessees | okalplanomradet

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 1031
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Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, idet der er uover-
ensstemmelser bade for sa vidt angar kommuneplanrammernes afgraensning, de
tilladte anvendelser og de bebyggelsesregulerende bestemmelser der fremgar af
rammerne.

Lokalplanen kan derfor kun gennemfgres i den foreliggende udformning efter byra-
dets godkendelse af et tillzeg til kommuneplanen.

Den ngdvendige eendring af kommuneplanen sgges gennemfart ved Tilleeg nr. 74
til Kommuneplan 2013 for Aarhus Kommune. Tillaegget findes bagerst i lokalplanen
som bilag.

Anden fysisk planlaegning

Inden for dele af lokalplanomradet er der i forvejen geeldende lokalplaner. Derfor
ophaeves lokalplanerne nr. 396 og 470 for de dele der er omfattet af lokalplanomra-
det.

Butikkers pavirkning af bymiljoet

Ifalge Lov om planleegning § 16, stk. 6, skal der, i lokalplaner, der muligger etable-
ring af butikker, redeggres for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den
eksisterende bebyggelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Ved planlaegningen af omdannelsen af Psykiatrisk Hospital Risskov, er det bagved-
liggende formal, at skabe en levende og mangfoldig bydel. Muligheden for at etab-
lere en butik til lokalomradets daglige forsyning er derfor indarbejdet i lokalplanen
for at bidrage til at viderefgre intentionerne med omdannelsen. Lokalplanen mulig-
ger etablering af en butik med et butiksareal pa op til 500 m? bruttoetageareal inden
for delomrade 1, og butikken er saledes centralt beliggende i bydelen.

Butikken muliggeres i et omrade med kulturmiljginteresser. Det er derfor veesentligt,
at en ny butik tilpasses den gvrige bebyggelse. Idet butikken har en forholdsvis lille
starrelse, og er beliggende i et delomrade med smalle byggefelter og bestemmelser
for materialeanvendelse, vurderes det ikke, at butikken vil pavirke oplevelsen af den
omgivende bebyggelse. Safremt butikken indrettes i fredet eller bevaringsvaerdig
bebyggelse, er der herudover en regulerende lovgivning, eller lokalplanbestemmel-
ser, der skal sikre en hensynsfuld indpasning. Butikken vil blive integreret i bebyg-
gelsens stueetage, i tilknytning til omradets veje, stier og pladser, og vil saledes
bidrage til at skabe liv i byrummene.

Etablering af en butik vurderes ikke at f& en negativ indvirkning pa omradets friare-
aler, da omradets vaesentligste friarealer ikke er placeret inden for det delomrade,
hvor butikken muliggares.

Etablering af en butik til omradets lokale forsyning vurderes desuden ikke at have
negative virkninger for omradets trafikale forhold. Omradets beboere vil have mu-
lighed for at handle ind lokalt uden brug af bil. De overordnede trafikforhold aendres
ikke som fglge af etablering af en butik.
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Den samlede vurdering er saledes, at etablering af en butik til lokalomradets forsy-
ning vurderes ikke at have en negativ indvirkning pa bymiljget.

Overordnede vej- og stiforhold

Omradet vejbetjenes dels fra det eksisterende vejnet - Skovagervej og Harald Sel-
mers Vej, dels fra Tretommervej, Baekkelundsvej, Vestre Skovvej, Jstre Skovvej,
Solbakken, Krathusvej, Skovmaerkevej. Omradet har via disse veje direkte eller nem
adgang (f.eks. via Asylvej) til det overordnede vejnet, Grenavej og Vejlby Ringve;j.
Langs Skovagervej er der cykelstier, der giver en sikker skolevejsforbindelse fra
lokalplanomradet til Risskov Skole, idet der er fodgeengerovergang som sikker
krydsning af Harald Selmers Vej for skolebgrn fra den del af lokalplanomradet, der
ligger syd for Harald Selmers Vej.

Lokalplanomradet vil i et vist omfang medfgre en forggelse af trafikken pa det om-
givende vejnet. For at sikre god trafikafvikling, sikre vejkrydsninger og god kollektiv
trafikbetjening er der indgaet en udbygningsaftale med bygherren (se naeste afsnit)
om ombygning af krydset Grenavej/Asylvej, etablering af helleanlaeg og venstre-
svingsspor pa Harald Selmers Vej og etablering af krydsningshelle pa Rolighedsvej
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ved letbanestoppestedet. Det vil desuden blive optaget i kommunens anleegsplan-
lzegning, at etablere en krydsningshelle pa Skovagervej til brug for iseer cyklende
skoleelevers krydsning og at forbedre cykelhandlingsplanens cykelrute fra Skova-
gervej gennem Riis Skov ved anlaeg af en krydsningshelle pa Asylvej ved Vestre
Skovvej og cykelstier pa Asylvej pa straekningen fra rundkerslen ved Harald Sel-
mers Vej til Vestre Skovve;.

Internt i omradet udlaegges nye veje og parkeringsanlaeg til at betjene og servicere
de enkelte omrader, saledes at der sikres en hensigtsmaessig afvikling af trafikken
bade internt i omraderne, samt i forhold til det overordnede vejnet.

Pa arealet mellem Rolighedsvej og den nuveerende Grenabane, er der udlagt et
areal til et kommende letbanestop, som bl.a. skal bidrage til at binde omradet teet-
tere pa Aarhus C, og samtidig skal gare det attraktivt for beboere i omradet at be-
nytte den kollektive trafik.

For fodgeengere og cyklister er der i parken i dag etableret et veludbygget stinet,
som sikrer mulighed for at bevaege sig let rundt i parken. Dette stinet benyttes som
udgangspunkt for en ny stistruktur, som har til hensigt at binde stgrstedelen af lo-
kalplanomradet sammen, og bl.a. give forbindelse til det fremtidige letbanestop.

Udbygningsaftale

Planlovens § 21b abner mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til at indga
en frivillig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af infrastrukturanlaeg
i de tilfeelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelsen af
en ejendom. Dette geelder f.eks. ved andring eller udvidelse af de byggemulighe-
der, der fremgar af kommuneplanens rammebestemmelser, saledes som det er til-
feeldet for lokalplanforslaget.

Aarhus Kommune har fra ejeren af storstedelen af lokalplanomradet modtaget en
opfordring til at indga en frivillig udbygningsaftale, og har forhandlet herom.

Forhandlingerne har udmeantet sig i et udkast til aftale om udbygning af infrastruk-
turanleeg.

Ved aftalen forpligter den ovenfor naevnte grundejer sig til at betale for at etablere
folgende anleeg:

e FEtablering af standsningssted til letbanestop inkl. krydsningshelle pa Rolig-
hedsvej.

e En uadvidelse af kapaciteten med et ekstra spor i Asylvejs tilslutning til Gre-
navej. Udbygningen omfatter en udvidelse af Asylvej pa en ca. 70. meter lang
streekning mellem Grenavej og Agerbeeksvej, saledes at Asylvej bliver opdelt
i et kombineret venstre-/ ligeud-spor og et hgjresvingsspor.

e FEtablering af venstresvingsbane med ny helle pa Harald Selmers Vej.
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Naturbeskyttelsesinteresser

Strandbeskyttelseslinje

Dele af planomradet er omfattet af strandbeskyttelseslinje jf. § 15 i Naturbeskyttel-
sesloven. | henhold til bestemmelsen ma der ikke opfgres bebyggelse, opseettes
master, skilte, hegn mv., plantes traeer og buske, udstykkes eller foretages areal-
overfgrsel, sa der opstar nye skel.

Ny beplantning, stier, gvrige anlaeg og/eller tiltag der kan aendre tilstanden af omra-
der inden for strandbeskyttelseslinjen kreever dispensation fra § 15 i Naturbeskyttel-
sesloven, hvor Naturstyrelsen er myndighed.

Skovbyggelinje

Den del af lokalplanomradet der er beliggende mellem Harald Selmers Vej og Krat-
husvej er i henhold til naturbeskyttelseslovens § 17 omfattet af en skovbyggelinje
langs med Ris Skov. En udnyttelse af lokalplanen forudsaetter, at Naturstyrelsen
opheever skovbyggelinjen inden for lokalplanomradet.

Hvis Naturstyrelsen ikke ophasver skovbyggelinjen, vil opfgrelse af bebyggelse i lo-
kalplanomradet i stedet forudsaette, at Aarhus Kommune meddeler dispensation i
henhold til Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2.

Arkaologiske forhold

Moesgard Museum har foretaget arkivalsk kontrol af omradet, med det formal at
lokalisere eventuelle spor efter menneskelige aktiviteter, der er omfattet af Muse-
umlovens § 27, dvs.: Strukturer, konstruktioner, bygningsgrupper, bopladser, grave
og gravpladser, flytbare genstande og monumenter og den sammenhaeng hvori
disse spor er anbragt (jf. Museumslovens § 27, stk. 1)

Det ganske store omrade er for stgrstedelen teet bebygget nar der ses bort fra par-
ken og omradet nord for denne. Ved de omrader, hvor der i forvejen er bebygget
vurderes det, at der ikke er behov for arkaeologiske undersggelser forud for evt.
kommende byggearbejder.

Parken synes ikke at have vaeret bebygget i nyere tid. Ifglge planerne er omradet
fremover udlagt som grgnt omrade. | det omfang der skal udfgres anlaeegsarbejder
der inkluderer jordarbejder, eksempelvis terreenreguleringer, vurderer museet, at
der bar foretages en stgrre arkaeologisk forundersggelse forud for arbejdet.

Nord for hospitalet og parken er der en kirkegard. Da kirkegarden planlaegges ned-
lagt, er den ikke lzengere omfattet af de almindelige regler for kirkegarde.

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast arkaeologisk levn
som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber, skal jordarbejdet standses i det omfang de
arkaeologiske levn bergres og museet skal underrettes (Museumslovens § 27), Mu-
seet vil da sa hurtigt som muligt tage stilling til om jordarbejdet kan fortseette eller
om der skal foretages en arkaeologisk undersggelse.
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Kulturmilje

| Planomradet indgar kulturmiljget Psykiatrisk Hospital (Jydsk Asyl). Planen bergrer
ogsa den sydlige del af kulturmiljget Skraenten. Kulturmiljgerne er udpeget i Kom-
muneplanen og beskrevet i Kulturhistorisk Redegearelse fra 2013.

Figur 23 - Kort der viser Psykiatrisk Hospital (Jydsk Asyl)

Psykiatrisk Hospital (Jydsk Asyl)

Kulturmiljgets hovedtraek

Anlaeggelse af Jydsk Asyl i Risskov, og opfarelsen af andre tilsvarende institutioner
i Danmark midt i 1800-tallet, var et udtryk for et markant skifte indenfor opfattelsen
af sindssyge og sindssygdom. Hidtil havde den overordnede holdning til sindssyge
veeret, at deres tilstand var opstaet pa grund af ‘'umoralsk levevis’. Den gennemga-
ende praksis var opbevaring, veek fra almenbefolkningen. | starten af 1800-tallet
&ndredes opfattelsen af sindssyge gradvist, for i midten af 1800-tallet at blive lige-
stillet med legemlig sygdom, blot med andre symptomer. En af de fremtraedende
fortalere for denne opfattelse og kritiker af den hidtidige opbevaringsnorm — kaldt
Dareveaesnet — var overlaege Harald Selmer, der blev forste ledende overlaege pa
Jydsk Asyl i Risskov.

Anlaegget Jydsk Asyl, tegnet for staten i 1849 af arkitekt M.G. Bindesbgll. Anleegget
fremstar i historicistisk renaessancestil og er et markant, symmetrisk anleeg, der vid-
ner om inddelingen i mandeafsnit og kvindeafsnit. Byggeriet er banebrydende, idet
det er et af de farste eksempler pa historicistisk byggeri i Danmark, men ogsa fordi
byggeriets indretning tilgodeser datidens nye teorier indenfor psykiatrien. | 1861
blev anlaegget udvidet under hensyn til anlaeggets symmetri og arkitektur. Igen i

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 1031



55

1970 blev anleegget udvidet. Denne sene udvidelse respekterer imidlertid ikke den
oprindelige symmetri og er klart anderledes end de forste anlaeg.

Hospitalets park ligger som en forlaengelse af det imponerende borgagtige anleeg
og skraner ned mod Rolighedsvej. Det er en stor, aben park med soliteere traeer og
slyngede stisystemer. Parken er udover det historicistiske bygningsanlaeg et af de
baerende elementer for hele omradet og udover den abenlyse fordel for de indlagte
og kvarterets beboere, markerer parken hospitalets placering ved bugten og bringer
anlaegget ind i en meningsfuld kontekst.

Baerende elementer

Det oprindelige anleeg samt udvidelsen i 1861. Den renaessance inspirerede arki-
tektur og bygningernes indbyrdes placering i samspil med parkanlaegget mod Ro-
lighedsvej. Parkens abne struktur med rumdannende, sterre treeer.

Kulturmiljgets baerende elementer for Psykiatrisk Hospital er i kommuneplanen an-
givet som:

e Det symmetriske anlaeg i historicistisk renaessancestil.
e Bygningernes samspil med det store, abne parkrum med rumdannende be-
plantning.

Sarbarheder
Kulturmiljgets sarbarheder for Psykiatrisk Hospital er i kommuneplanen angivet
som:

e Sarbart overfor tilbygninger og bygningsaendringer, der slarer det oprindelige
udtryk og symmetri.

e Sarbart overfor aendringer i parkens indretning, der slgrer tilknytningen og
samspillet med de oprindelige bygninger.

Skranten

Kulturmiljgets hovedtraek

Kulturmiljget repraesenterer et boligomrade, der efter 1900-tallet blev bebygget af
starre villaer og senere parcelhusbebyggelse, primaert organiseret og udformet efter
individuelle behov. Faellesgnsket har veeret behov for lys og luft, baret af de nye
tendenser fra den engelske havebybeveegelse. Omradet umiddelbart nord for Ris-
skov var attraktivt pa grund af beliggenheden ved skoven og vandet og pa grund af
muligheden for skattely til daveerende Vejlby Kommune. | starten bar omradet dog
praeg af sommerboligbebyggelse. Der kan stadig i dag ses huse, der er opfart som
sommerbolig i slutningen af 1800-tallet og begyndelsen af 1900-tallet. Da vejforhol-
dene og forbindelsen til Aarhus blev forbedret, opfartes saledes efterhanden flere
og starre helarsboliger.

Omradet er i dag seerligt baret af enkelte huses fine arkitektur, hvor flere store villaer
er opfart i schweizerstil / skanvirke, nationalromantik og historicisme, understattet
af det markante terraenfald samt tilknytning til jernbane og bugten. De sma interne
veje fremhaever terreenfaldet mod vandet og jernbanen. Stationsgade pa langs med
banen og bugten baerer praeg af mindre stationsbybebyggelse, der star i let kontrast
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til de store villaer. Omradet har udviklet sig med senere parcelhusbebyggelse og
fortzellingen om et ’landliggeromrade’, der udvikler sig til et villa- og parcelkvarter er
klar afleeselig. Stemningen af lys og luft og den naere tilknytning til vandet er stadig
dominerende.

Baerende elementer
Seerligt de villaer, der er opfart i en tidstypisk, nordisk variant af den historicistiske
stilart. Samspillet mellem topografi og bebyggelse er vaerdifuldt.

Kulturmiljgets baerende elementer for Skraenten er i kommuneplanen angivet som:

e Repraesentation af villaer opfart i seerlig historicistisk stil.
e Samspil mellem bebyggelse og topografi.

Sarbarheder

Veesentlige aendringer af den enkelte villas stilart, seerlig falsom er de villaer, der
repreesenterer den nordiske stilvariant i perioden. Omradet er desuden sarbart over-
for udstykninger og vaesentlige aendringer af bebyggelsen langs Stationsgade.

Kulturmiljgets sarbarheder for Skreenten er i kommuneplanen angivet som:

e Sarbart overfor bygningsaendringer, der slgrer den oprindelige arkitektur.
e Sarbart overfor andringer af bebyggelsen og bebyggelsens skala langs Sta-
tionsgade.

Inden for de udpegede bevaringsveerdige kulturmiljger skal de kulturhistoriske vaer-
dier i videst muligt omfang beskyttes. Der ma derfor som udgangspunkt ikke opfares
byggeri eller etableres anleeg, som gdelaegger eller i vaesentlig grad forstyrrer ople-
velsen eller kvaliteten af de kulturhistoriske veerdier.

Lokalplanen understatter kulturmiljgernes vaesentligste veerdier:

Akse ved Skovagervej accentueres

Symmetri i det aeldste hospitalsanlaeg understgattes

Parken bevares

Ny bebyggelse indfgjer sig i og understgtter eksisterende bebyggelsesstruk-
tur og terraenforhold

Aarhus Kommuneatlas / SAVE bygningsregistrering

| SAVE (Survey of Architectural Values in the Environment) — en kortlaegning og
registrering af bevaringsveerdier i Aarhus Kommune — er bygninger opfart far 1940
vurderet pa en skala fra 1-9, hvor 1 star for den hgjeste bevaringsvaerdi. Bygninger
med en bevaringsveerdi pa 1-4 er i kommuneplanen optaget som bevaringsveerdige
bygninger.

Med henblik pa at vaerne om kommunens zeldre bygninger og sikre, at bygningsbe-
varingsinteresserne tilgodeses, har Aarhus Kommune i samarbejde med det davee-
rende Skov- og Naturstyrelsen foretaget en registrering af alle bygninger fra for
1940. Denne registrering og klassificering fremgar af Kommuneatlas Arhus 1997.
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Registreringen er i dag samlet i Kulturstyrelsens database over Fredede og Beva-
ringsvaerdige Bygninger (FBB).

| forbindelse med denne plan er der foretaget en gennemgang af bygningerne i om-
radet med henblik pa opdatering af bevaringsveerdierne. Gennemgangen omfatter
ogsa enkelte bygninger opfart efter 1940, dog ikke bygninger, der hgrer under hos-
pitalets udvidelser fra 1969 og frem. Disse vurderes samlet set ikke at indeholde
bevaringsveerdier, hverken som enkeltbygninger eller som stgtte for kulturmiljget.
Se kommuneplantilleeg nr. 74 bagerst i lokalplanen.

Skovmeerkevej 1-5 er i gennemgangen af bygningerne i omradet vurderet med en
bevaringsveerdi 4. | forbindelse med opfgrelse af ny bebyggelse i lokalplanens del-
omrade 4 forudsaettes Skovmaerkevej 1-5 nedrevet.

Far Aarhus Kommune treeffer beslutning om tilladelse til nedrivning af en bygning,
der er bevaringsveerdig, skal der ske offentlig bekendtgarelse ved annoncering i
dagspressen. Der gives en frist pa mindst 4 uger og hgjst 6 uger for fremseettelse
af bemeerkninger og indsigelser. Aarhus Kommunes beslutning om at tillade nedriv-
ning af en bevaringsvaerdig bygning og om ikke at nedlaegge forbud mod nedrivnin-
gen skal desuden offentlig bekendtgares.

Landbrugsloven

Det planlagte ligger inden for i forvejen udbygget byzone og uden naerhed til starre
husdyrbrug.

Varmeforsyningsplan

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning pa forsyningens til enhver tid
geeldende betingelser

Den kystnaere del af byzonen

Ifglge Lov om planlaegning § 16, stk. 4 skal der i lokalplanforslag for bebyggelse og
anleeg i den kystneere del af byzonen, redegares for den visuelle pavirkning af ky-
sten ved bebyggelse og anleeg i de kystnaere dele af byzonerne.

Lokalplanomradet ligger inden for den kystnaere del af byzonen.

Det vil primaert veaere letbanestoppet med perronanleeg, krydsningsspor, laebygning
mv. samt enkelte af de nye bygninger ved Reneessancebyen, der vil veere synlige
fra kysten. Ligeledes vil dele af de nye aben-lav bebyggelser langs Stationsgade
eventuelt veere synlige fra kysten.

Den planlagte bebyggelse ligger primeert bag ved eksisterende bebyggelse, ligesom
dele af bebyggelsen ligger skjult bag parkens eksisterende beplantning. Den fore-
slaede bebyggelse adskiller sig ikke markant fra de omkringliggende bebyggelsers
bygningshgjder, og der vil derfor ikke ske en vaesentlig pavirkning af byens profil set
fra kysten.
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Placeringen og den preecise udformning af letbanestoppet er endnu ikke fastlagt,
men forventes at vil besta af en perron, venteareal, laeskur, belysningsanlaeg, et
krydsningsspor samt arealer til bil- og cykelparkering. Anlaegget vil primeert blive
etableret pa arealer, der i forvejen anvendes af Gallo Gartneriet, og der inddrages
saledes kun nye arealer i begraenset omfang

Etablering af letbanestop, krydsningsspor og laebygning forventes kun at pavirke
oplevelsen af kysten i begraenset omfang. Krydsningssporet vil inddrage en del af
strandarealet, men de nye spor forventes at blive etableret pa samme made som
det eksisterende jernbanespor med en graeskleedt skaning omkring skinnerne, Spo-
rene forventes derfor at have den samme fremtraeden som de eksisterende spor og
vil kun i begraenset omfang kunne ses fra stranden.

Laebygningen vil veere synlig fra strandbredden. Omradet er allerede i dag preeget
af flere mindre bebyggelser og af at veere beliggende i en bymaessig kontekst, sa
tilfgjelsen af laebygningen vil saledes ikke opleves som et fremmedelement.

Forureningsforhold - Jord

Center for Miljg og Energi, Virksomheder og Jord har pr. 4. august 2015 ikke regi-
streret potentielt forurenende aktivitet eller konstateret forurening inden for lokal-
planomradet.

Virksomheder og Jord har kendskab til, at der i forbindelse med ombygning i 2002
er truffet et overfladeneert slaggelag. Slaggen er genindbygget ved tidligere kakken-
kontor pa matr. 6e, Vejlby By, Risskov.

Pa matrikel 6e Vejlby By, Risskov, hvor bgrnehaven pa Harald Selmers Vej 45 lig-
ger, er der i 2008 konstateret slagge i en delpragve af overjorden. Jordprgven blev
udtaget pa bgrnehavens udeareal.

Den 5. marts 2015, er der i forbindelse med etablering af kloakledning lavet to
prevegravninger i en forhgjning pa matrikel 6e Vejlby By, Risskov. Forhgjningen
ligger i parken, gst for kekkenbygning, ud mod Harald Selmers Vej. Der er ved prg-
vegravningen konstateret indhold af byggeaffald i jorden. Efter aftale med Virksom-
heder og Jord, kan dette byggeaffald genindbygges, safremt der ikke er tegn pa
forurening.

Der er desuden pavist lettere forurenet jord pa daginstitutionen pa Tretommervej 2,
matr. nr. 6py Vejlby By, Risskov.

P& matr. nr. 6ge Vejlby By, Risskov har der tidligere ligget et regnvandsbassin. |
forbindelse med slgjfningen af regnvandsbassinet, er der i starten af december ma-
ned 2014 afgravet organiske aflejringer i form af forurenet slam. Efter afgravning af
let forurenet jord fra bassinkanten er der udtaget dokumentationsprgver af bassinet,
som alle viste ren jord. Der er herefter sket en opfyldning med ren jord i sommeren
2015.
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Region Midtjylland har vurderet matr. nr. 6e og 6pt Vejlby By, Risskov i henhold til
Lov om forurenet jord og har ikke registreret potentielle forureningskilder, som giver
anledning til kortlaegning.

Omradeklassificering

Lokalplanomradet/matriklerne ligger inden for et omradeklassificeret omrade. Det
betyder, at omradet som udgangspunkt er let forurenet, fordi det ligger i en del af
byzonen, som gennem laengere tid er blevet pavirket med skorstensrag fra industri,
kakkelovne samt bilos. Omradeklassificering er et begreb, som er indfgrt pa lands-
plan i alle byzoner pr. 1. januar 2008.

Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i henhold til Aarhus Kommunes
Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af byggeaffald skal ske i henhold til Aarhus
Kommunes Regulativ for erhvervsaffald.

Overskudsjord bar sa vidt muligt forblive inden for lokalplanomradets graenser.

Da hele lokalplanomradet er omradeklassificeret, skal eventuel jordflytning herfra
forudgaende anmeldes til Center for Miljg og Energi.

Store dele af planomradet indeholder byggerier der planmeessigt skal nedbrydes for
realisering af planerne. En del af disse materialer kan eventuelt genanvendes. Ved
genanvendelse af materialer kan brugen af bl.a. rastoffer reduceres, eksempelvis
lokalt ved bundsikring med knust tegl, beton eller asfalt. Ved genanvendelse af byg-
gematerialer og -komponenter reduceres den samlede maengde nye ressourcer,
der skal indvindes, behandles, transporteres og produceres.

Jf. affaldsbekendtggrelsen skal bygninger opfart eller renoveret i perioden 1950-77
screenes for indhold af PCB. Andre risikomaterialer skal kortlaegges og frasorteres
forsvarligt, efter retningslinjer om handtering af byggeaffald.

Grundvand og vandindvinding

Lokalplanomradet er beliggende udenfor et omrade med saerlige drikkevandsinte-
resser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger. Der er ingen nuvaerende
og forventes ingen fremtidige drikkevandsinteresser i omradet.

Stojmaessige forhold

Virksomhedsstg;j

Virksomheder, der etablerer sig i omradet, ma ifelge lokalplanens § 11 ikke pafare
omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de greenseveerdier, der er geeldende i
henhold til kommuneplanens stgjbestemmelser.

Greenseveerdierne fastsaettes savel i forhold til lokalplanomradet som i forhold til
naboomrader, afheengig af omradernes faktiske og/eller planlagte anvendelse.
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Graenseveerdierne for virksomhedsstgj er angivet i nedenstaende skema. Veerdi-
erne angiver det maksimale stgjniveau, som den enkelte virksomhed skal overholde
savel inden for lokalplanomradet som i naboomraderne uden for lokalplanomradet.

Omrade Hverdage: Hverdage: Alle dage: Maksimalvaerdier
kl. 07 - 18 kl. 18 - 22 kl. 22 - 07 om natten
Leordage: Lgrdage: Kl. 22 - 07
kl. 07 - 14 kl. 14 - 22
Sen- og hellig-
dage:
kl. 07 - 22
| etageboligomrader | 50 45 40 55
| dbne og lave bolig- | 45 40 35 50
omrader
| rekreative omrader | 40 35 35 50

Graenseveerdierne, der er angivet i dB(A), er geeldende i et hvilket som helst punkt
uden for virksomhedens egen grund i de respektive omrader. Greenseveerdierne er
gennemsnitsveerdier (det aekvivalente korrigerede stgjniveau) over visse tidsrum in-
den for de angivne dggnperioder.

Der kan i seerlige tilfeelde fastsaettes hgjere graenseveerdier for virksomhedsstgj end
de vejledende greenseveerdier, ligesom der kan tillades afvigelser fra den tidsmaes-
sige definition af dag-, aften- og natperioden.

Vejstoj
De stgjmaessige forhold er vurderet med udgangspunkt i kommuneplanens stgjbe-
stemmelser.

Ved opfarelse af boligbebyggelse skal det sikres, at kommuneplanens graenseveerdi
pa Lden 58 dB for maksimal stgjbelastning pa facaden og pa opholdsarealer over-
holdes.

Ovenstaende greenseveerdier kan delvist fraviges, safremt projektet opfylder
samme krav til det indendgrs stgjniveau, som er formuleret for "huludfyldning” i ek-
sisterende boligomrader og omrader med blandede funktioner i bymeaessig bebyg-
gelse.

For opfyldelse af de indendgrs stgjkrav skal det sikres, at det indendgrs stgjniveau
i sove- og opholdsrum holdes under Lden 46 dB(A) med et abent vindue i boligen.
Dette kan opnas f.eks. ved hjeelp af udformningen af bygningens facader (f.eks.
med seerlig afskaermning uden for vinduet eller saerligt stgjisolerende konstruktio-
ner), eller ved at boligerne orienteres, sa der i videst muligt omfang placeres bolig-
og soverum mod boligens stille facade og birum mod de stgjende veje.
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Desuden skal bebyggelsen kunne overholde Bygningsreglementets krav om, at
der i beboelses- og opholdsrum i boliger og anden bebyggelse, der anvendes til
overnatning (f.eks. hoteller, pleje- og behandlingsinstitutioner), skal sikres et mak-
simalt indendgrs stgjniveau fra vejstgj pa Lden 33 dB(A) med lukkede dagre og vin-
duer og med abne friskluftventiler, safremt de findes. For kontorarbejdsrum geel-
der en graenseveaerdi pa Lden 38 dB(A).

Lokalplanomradet er primeert belastet af stgj fra Skovagervej og Harald Selmers
Vej, samt for en mindre del af omradet, fra Asylvej.

Pa baggrund af falgende antagede trafiktal for 2014

e Skovagervej: 4.400 biler/dagn
e Harald Selmers Vej: 4.600 biler/dagn
e Asylvej: 6.300 biler/dagn

og med en fremskrivning af tallene og tilleeg af lokalplanomradets forggelse af tra-
fikken er der foretaget en beregning af stgjudbredelsen i 1. etage (1,5 m over ter-
reen) og enkelte punktberegninger af stgjniveauet i gvre etager.

Pa baggrund af beregningen er stgrstedelen af bebyggelsen i lokalplanomradet
trukket sa langt tilbage fra de stgjende veje, at greenseveerdien pa Lden 58 dB er
overholdt i 1. etage. Arealet mellem vejen og bygningerne er typisk benyttet som
parkeringsareal, der ikke er opholdsareal. For den gstligste bygning i delomrade 5
(hjernet af Asylvej og Tretommervej) og for de @vre etager pa enkelte andre byg-
ninger er det vurderet, at en overholdelse af det indendars stgjniveau vil veere til-
straekkeligt og hensigtsmaessigt af hensyn til planens samlede arealdisponering og
udseende.

Staejberegningen er naermere beskrevet i miljgvurderingen.
Miljovurdering

For lokalplaner og kommuneplantilleeg, der er omfattet af Lov om miljgvurdering af
planer og programmer, foretages en screening.

Ved lokalplanleegning i Aarhus Kommune anvendes et screeningsveerkstgj i form
af en tjekliste til vurdering af lokalplanens indvirkning pa miljget. Lokalplanen vur-
deres i forhold til pavirkning af internationale naturbeskyttelsesomrader, lovens bi-
lag 3 og 4 samt Aarhus Kommunes hgjhuspolitik. Her afggres ogsa, hvorvidt pla-
nen vil kunne fa en veesentlig indvirkning pa miljget ud fra et bredt miljgbegreb. |
afggrelsen indgar hensynet til kriterierne i lovens bilag 2 (bl.a. forhold vedrgrende
planens karakteristika samt kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som kan
blive berart).
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Ikke-teknisk resumé af miljgvurderingen

| henhold til § 4 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer er der truffet af-
garelse om, at lokalplanen og kommuneplantillzegget er omfattet af kravet om mil-
jevurdering, idet planerne antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Denne miljgrapport er udarbejdet som en del af den lovpligtige miljgvurdering og
fremlaegges offentligt i samme periode som forslag til lokalplan og kommuneplan-
tilleeg.

Aarhus Kommune har gennemfart en hgring af miljgvurderingens afgraensning og
miljgrapportens indhold hos bergrte myndigheder og har vurderet, at Lokalplan nr.
1031 samt Kommuneplantillzeg nr. 74 kan medfare vaesentlige pavirkninger af mil-
joet. Faglgende emner er behandlet i miljgrapporten. Emnernes afsnit i miljgscree-
ningen er angivet i parentes:

e  Strandbeskyttelseslinje (1.2)

e Flagermus (1.4)

e  Trafikafvikling (8.1)

o Stgjfra veje (8.2)

e  Skygge (9.1)

e  Kulturarv (10.1)

e Fredede og bevaringsveerdige bygninger, herunder bevaringsvaerdige byg-
ninger efter 1940 (10,4 og 10.5)

e  Arkitektur og kontekst (11.1 og 11.2)

e Visuel pavirkning af kystnaerhedszonen (11.3)

Miljgvurderingen foretages ud fra et O-alternativ. O-alternativet svarer til den situa-
tion, hvor planen ikke gennemfgres og er grundlaget for at sammenligne planens
pavirkning af omgivelserne med en realisering af forslag til Lokalplan nr. 1031 og
Tilleeg nr. 74 til Kommuneplan 2013.

O-alternativet er et teenkt scenarie, som for omdannelsen af omradet omkring Psy-
kiatrisk Hospital, Risskov er besluttet, at veere en viderefagrelse af den hidtidige
anvendelse for hele omradet.

For de dele af omradet hvor en eksisterende boligbebyggelse viderefgres, er 0-
alternativet naturligvis en videreferelse af disse med de bindinger, som de eksiste-
rende lokalplaner og kommuneplanrammer rummer. Ligeledes forudsaettes det, at
anvendelsen som psykiatrisk hospital med dertil harende funktioner fortsaetter som
hidtil med et omfang og en miljgbelastning svarende til den nuveerende situation.

Idet Region Midtjylland allerede har truffet beslutning om at flytte hospitalsfunktio-
nerne til det nye universitetshospital i Skejby og har solgt omradet, vil det ikke
umiddelbart veere et realistisk scenarie at hospitalsfunktionen vil videreferes i den
form den er i nu, men i denne miljgvurdering benyttes dette scenarie imidlertid
som O-alternativ af flere arsager.
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Et O-alternativ bestaende af en stor attraktivt beliggende bygningsmasse, der star
ubenyttet hen, vil ikke veere et realistisk alternativ, og vil ligeledes ikke give en
brugbart sammenligningsgrundlag for den planlagte bebyggelse. Det mest realisti-
ske alternativ til den aktuelle planlaegning vil vaere et andet projekt af tilsvarende
omfang og karakter, som det planlagte. Dette scenarie findes imidlertid ikke. Den
nuveerende situation er det scenarie som flest er bekendt med og som er mest re-
levant som nabo, borger og lignende, at forholde sig til som et sammenlignings-
grundlag i forhold til den planlagte aendring.

Strandbeskyttelseslinje

| lokalplanen er der tre elementer der forventes at komme til at ligge inden for
strandbeskyttelseslinjen; et fremtidigt letbanestop med tilhgrende anlaeg, et lapida-
rium placeret i parkomradet hvor der nu er tennisbaner, samt en andring af stifor-
lobene i parkomradet, herunder stier, der skal forbinde letbanestoppet til parken
mod nordvest og boligomradet mod nordgst.

Omradet er allerede steerkt praeget af bymaessig bebyggelse og menneskelig akti-
vitet, og oplevelsen af stranden som landskabselement vil saledes kun blive pavir-
ket i meget ringe grad. Det mest signifikante visuelle element vil vaere det ekstra
krydsningsspor samt letbanestoppet. Det er undersggt hvorvidt det er muligt at
placere disse anleeg uden for arealer, der er omfattet af strandbeskyttelseslinjen,
men tekniske forhold ger dog, at dette ikke er muligt.

Strandens funktion som biologisk levested for planter og dyr forventes ikke at blive
ndret vaesentligt, da der ikke etableres anleeg pa selve strandarealerne. Stran-
dens veerdi som rekreativt element ma desuden forventes at blive stgrre, pga. en
starre tilgaengelighed til omradet.

Flagermus
| forbindelse med gennemfgrelse af planerne ved Psykiatrisk Hospital, Risskov bli-
ver det ngdvendigt at feelde treeer i omrader hvor der skal bygges nye bygninger.

Omradet ved Psykiatrisk Hospital, Risskov er levested for mindst syv arter af fla-
germus, men det registrerede aktivitetsniveau i planomradet er meget lavt for alle
arterne. Alle syv forekommende arter er almindeligt udbredte i store dele af Dan-
mark. De har alle gunstig bevaringsstatus og anses ikke for truede.

Planomradet rummer et meget stort antal potentielle ynglelokaliteter for flagermus
i store gamle traeer, hvilket blev dokumenteret ved kortlaegningen af treeerne i om-
radet. Fjernelse af en andel af de potentielle ynglelokaliteter ved faeldning af traeer
vurderes at veere uden negativ pavirkning af flagermusbestandene.

Det vurderes, at de relativt sméa flagermusforekomster i omradet har mulighed for,
at veelge at fouragere pa meget store arealer med skov og beboelseskvarterer
med spredte store traeer i planomradets omegn, og at bestandene derfor ikke til-
treekkes i seerlig stor grad af fourageringsmulighederne i planomradet. Pa den
baggrund vurderes der ikke, at vaere behov for ivaerksaettelse af afbedende foran-
staltninger eller overvagning af flagermusbestandene.
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Det vurderes samlet, at feeldning af treeer i planomradet inklusiv i de to treefeeld-
ningsomrader kan foretages uden negative virkninger pa omradets flagermusbe-
stande og at den gkologiske funktionalitet af flagermusarternes yngle- og rasteom-
rader ikke pavirkes.

Trafikafvikling

En omdannelse af planomradet til boligomrade forventes i hverdagssituationen at
medfare en vis forggelse af trafikken over dagnet. Ved en omdannelse af planom-
radet, pavirkes trafikkens retningsfordeling dog saledes, at der kommer mere trafik
ud af omradet om morgenen, og mere trafik ind til omradet om eftermiddagen. Dette
trafikmenster vil i hgjere grad svare til det, der i dag er i det omkringliggende bolig-
omrade.

Trafikafviklingen i krydset Grenavej/ Asylvej/ Villadsensvej er med den nuveerende
vejudformning og hospitalet i funktion allerede i dagens spidstimer problematisk
med et lavt serviceniveau, isaer for tilfarten fra Asylvej. | en beregnet 2019 situation
med den nuvaerende funktion af planomradet (0-alternativet) vil krydset blive yderli-
gere belastet og med stor forsinkelse i flere tilfarter, bl.a. pa Asylvej. Med omdan-
nelsen af planomradet forventes disse i forvejen store forsinkelser i krydset Grena-
vej/Asylvej at blive endnu stagrre med den nuveerende udformning af krydset.

For at forbedre trafikafviklingen generelt, vil krydset Asylvej/Grenavej blive ombyg-
get med udvidelse af tilfarten fra Asylvej til to spor. Derved vil der med den planlagte
omdannelse af omradet i fremtiden kunne opnas en bedre trafikafvikling i krydset i
forhold til 0-alternativet.

Der vil desuden blive etableret venstresvingsspor pa Harald Selmers Vej i forbin-
delse med en ny adgang til omradet ved det eksisterende busstoppested. Ligeledes
etableres der en krydsningshelle pa Rolighedsvej ved det kommende letbanestop.
Der vil endvidere blive etableret krydsningshelle pa Skovagervej ved daginstitutio-
nen og syd for det planlagte boligbyggeri ved Asylvej. P& Asylvej vil der herudover
blive etableret en ny cykelsti fra rundkgrslen ved Harald Selmers Vej frem til Vestre
Skovvej, for at forbedre trafikafviklingen for cyklister i omradet.

Stoj fra veje

Der er gennemfart beregninger af vejtrafikstgj fra Harald Selmers Vej, Skovagervej,
Tretommervej samt Asylvej. Beregningerne omfatter dermed trafikken pa de over-
ordnede veje i og omkring planomradet.

Overordnet forventes kun en meget begraenset forggelse af vejtrafikstgj som folge
af den planlagte nye anvendelse af omradet, da trafikken over degnet i omradet kun
stiger lidt i forhold til 0-alternativet. Eksisterende bebyggelse vil saledes ikke opleve
yderligere stgjgener som folge af den nye anvendelse af omradet.

Nybebyggelsen i planomradet er generelt placeret i sadan afstand fra de naevnte

veje, at stgjniveauet i 2024 i stueetagen overholder den vejledende graenseveaerdi
fra Miljgstyrelsen pa Lden = 58 dB for stgj pa facaden.
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Pa en enkelt bebyggelse kan denne stgjgraense ikke overholdes pa facaden i stue-
etagen og pa flere bebyggelser kan den ikke overholdes pa facaden pa de ovre
etager.

Her fraviges denne stgjgraenseveerdi for det udendgrs stgjniveau, og fastsaettes i
lokalplanen alene bestemmelser for overholdelse af graenser for det indendars stgj-
niveau, herunder Bygningsreglementets bestemmelser om indendgrs stgjniveau.

For at overholde disse, vil der ved den ene bebyggelse, som ikke overholder stgj-
kravene i stueplan, blive etableret en dobbeltfacade som en indbygget altangang.
For de gvrige bebyggelser, sikres betingelserne i den "Regulerende lovgivning" ved
at stgjgraenserne overholdes mod de facader, som ikke vender mod vejen/stgijkil-
den.

Skygge
Den planlagte bebyggelse vil medfere aendrede skyggepavirkninger for enkelte om-

rader i forhold til situationen i dag, idet der planlaegges for bebyggelse pa steder,
der ikke tidligere har veeret bebygget, og andre steder for bebyggelse som er hgjere
end situationen i dag.

| planen er der arbejdet med placeringen og hgjden af bebyggelsen. Pa de steder
hvor skyggepavirkningerne vurderes at veere stgrst i forhold til omgivelserne, er byg-
gefelterne trukket lzengere veek for at mindske pavirkningen, og i de omrader hvor
den planlagte bebyggelse er teettest pa eksisterende omkringliggende bebyggelse
er bebyggelsen lavere.

Pa baggrund af de udarbejdede skyggediagrammer vurderes pavirkningen generelt
at veere starst i vinterperioden, hvor solen i forvejen star lavt og dagene er Kkorte.
Generelt vil skyggerne primeert pavirke omrader umiddelbart nord for den planlagte
bebyggelse, og hovedsageligt i formiddagstimerne i vinterperioden. | eftermiddags-
timerne vil skyggepavirkningen generelt vaere mindre pa grund af den planlagte be-
byggelses placering og afstand til omgivelserne. Undtaget herfra er bebyggelsen
omkring Parkhusene og Solbakken, hvor pavirkningen af naboomradet, pa grund af
omradernes indbyrdes placering, vil veere stgrre om eftermiddagen. | sommerperi-
oden vil skyggepavirkningerne veere meget sma og hovedsageligt begraense sig til
arealer inden for planomradet, og ikke naboomraderne.

Yderligere er der i omradet i dag en del beplantning, som ogsa medfgrer skyggepa-
virkninger bade inden for og uden for planomradet. Denne beplantning vil i stort
omfang blive bevaret, og skyggepavirkningerne fra denne forventes derfor at blive
uaendrede ved en gennemfgrelse af planerne.

Skyggepavirkningen internt i planomradet vil i perioder ramme forskellige dele af
opholdsarealerne. Det samlede planomrade indeholder dog sa mange varierede
opholdsarealer med forskellig solorientering, at det altid vil vaere muligt at finde om-
rader der ikke er pavirkede af skygger.

Der vurderes ikke at vaere behov for afvaergeforanstaltninger eller overvagningstil-
tag i forhold til skyggepavirkning
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Kulturmilje
Samlet vurderes planforslagene og den nye bebyggelsesplan som en forbedring i
forhold til de eksisterende forhold. Det vurderes, at planlaegningen er i overensstem-
melse med retningslinjerne for kulturmiljgomradet i kommuneplanen. Kulturmiljger-
nes veesentligste veerdier understgttes og bringes videre i planlaegningen for den
nye funktion:

e Akse ved Skovagervej accentueres

e Symmetri i det seldste hospitalsanlaeg understgttes

e Parken bevares

¢ Ny bebyggelse indfgjer sig i og understatter eksisterende bebyggelses-
struktur og terraenforhold

Der vil ske en stor pavirkning af kirkegarden ved Psykiatrisk Hospital, Risskov. Kir-
kegarden planleegges fijernet og gravstene flyttet til et lapidarium. Forteellingen om
kirkegarden bevares derved delvist, men fortaellingen og sammenhaengen til hospi-
talet slgres alt andet lige. Det vurderes imidlertid, at ved fijernelse af nyere, utilpasset
byggeri syd for kirkegarden og ved etablering af nye boliger, der indpasses i omra-
dets struktur og skala, opnas en lgsning, som samlet set tilfgrer omradet en kvalitet.

Planleegning for ny bydel i Risskov skal inddrage de kulturhistoriske interesser i for-
bindelse med detailplanlaegningen. Det betyder som udgangspunkt ikke, at der ikke
kan foretages ombygninger af eksisterende byggeri eller tilfgjes nyt byggeri, men at
det skal geres ud fra en helhedstaenkning, hvor de kulturhistoriske interesser veeg-
tes hgjt. Seerlige opmaerksomhedspunkter i forhold til planforslaget og detailplan-
leegningen:

Byaningsudtryk nybyggeri

Intentionerne i planen er at fgje ny bebyggelse til eksisterende ud fra en grundstruk-
tur, der varieres og bearbejdes i fire, nye kvarterer. Der er overordnet set opmeerk-
somhed pa bygningshgjder, taghaeldning, gavimotiver, forskydninger samt brug af
teglmateriale i gule, gra og r@dbrune nuancer, der skal referere til de seldste hospi-
talsbygninger. Ved ny bebyggelse i Rensessancebyen — teettest pa de eeldste hos-
pitalsbygninger, skal der vaere saerlig opmaerksomhed pa facadeproportionering og
detaljebearbejdning med henblik pa at opna et samspil mellem gammelt og nyt. |
lokalplanen er der indfgjet bestemmelser omkring ny bebyggelse i forhold til over-
ordnet arkitektur med henblik pa at sikre et samspil mellem ny bebyggelse og fre-
dede og bevaringsveerdige bygninger.

Udstykning af matrikelnr. 17b Vejlby By, Risskov / Bakken v. Skovbyen

| planforslaget disponeres der med en udstykning af matrikelnr. 17b Vejlby By, Ris-
skov / Krathusvej 7. Dette vurderes muligt under forudsaetning af at skala, placering,
bebygget areal og bygningsudtryk respekterer og forholder sig til sig villa "Skovhu-
set”, Krathusvej 7 og vaesentlige dele af det store, tilhgrende haveanleeg. | lokal-
planen er der indfgjet bestemmelser omkring ny bebyggelse i forhold til placering,
etageantal, terraenforhold og udtryk med henblik pa at sikre samspil mellem ny be-
byggelse og eksisterende, bevaringsveerdig villa, omradet som helhed og terraen-
forhold.
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Udstykning af matrikelnr. 6gb Vejlby By, Risskov / Skovbyen

| planforslaget disponeres der med en udstykning af matrikelnr. 6gb Vejlby By, Ris-
skov / Krathusvej 3. Dette vurderes muligt under forudsaetning af, at ny bebyggelse
placeres med afstand til villaen ved Krathusvej 3, og at ny bebyggelse indfgjer sig i
det granne omrade med karakteristisk skov beplantning. | lokalplanen er der indfgjet
bestemmelser omkring ny bebyggelse i forhold til placering, etageantal og beplant-
ning.

Der vurderes ikke at veere behov for afvaergeforanstaltninger i forhold til pavirkning
af kulturmiljgerne.

Fredede og bevaringsvaerdige bygninger, herunder bevaringsvardige byg-
ninger efter 1940

Samlet vurderes planforslaget og den nye bebyggelsesplan som en forbedring i for-
hold til det eksisterende.

De fredede og bevaringsveerdige bygninger i det seldste hospitalsanleeg bevares.
Bygningerne forventes at indga i en mere meningsfuld sammenhang, hvor senere
og utilpasset byggeri fra 1969 og frem fjernes og hvor intentionen er at bygge nyt
med storre grad af indpasning og samspil med de fredede og bevaringsveerdige
bygninger i planomradet.

Planlaegning for ny bydel i Risskov skal inddrage de kulturhistoriske interesser i for-
bindelse med detailplanlaegningen. Det betyder som udgangspunkt ikke, at der ikke
kan foretages ombygninger af eksisterende byggeri eller tilfgjes nyt byggeri, men at
det skal geres ud fra en helhedstaenkning, hvor de kulturhistoriske interesser veeg-
tes hajt. Der skal vaere opmaerksomhed pa, at de fredede og bevaringsvaerdige byg-
ninger i det zeldste hospitalsbyggeri betragtes som et samlet anlaeg. Saerlige op-
maerksomhedspunkter i forhold til planforslaget og detailplanlzegningen:

De fredede og bevaringsveerdige bygninger i hospitalsanlaegget bevares og forven-
tes aendret til bolig- og i mindre omfang institutionsformal. Det skal ske under hen-
syn til den enkelte bygnings arkitektur og bevarings-veerdi. | lokalplanen er der ind-
fojet bestemmelser omkring bygningernes ydre med henblik pa at sikre, at de ikke
pavirkes i negativ retning i forhold til bevaringsveerdierne.

De store bevaringsveerdige villaer ved Jstre Skovvej og Krathusvej bevares og for-
ventes opdelt i mindre boligenheder. Det skal ske under hensyn til den enkelte villas
arkitektur og bevaringsveerdi. | lokalplanen er der indfgjet bestemmelser omkring
bygningernes ydre med henblik pa at sikre, at de ikke pavirkes i negativ retning i
forhold til bevaringsveerdierne.

Der vurderes ikke at veere behov for afvaergeforanstaltninger i forhold til pavirkning
af de fredede og bevaringsveerdige bygninger i forbindelse med andret funktion.

Arkitektur og kontekst

Med planerne er der lagt vaegt pa, at de nye bebyggelser i meget hgj grad tilpasses
det eksisterende terreen, og at bygningernes placering, hgjde og detaljeringsgrad i
stgrst muligt omfang tilpasses den omkringliggende bebyggelse.
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Omradet er i dag karakteriseret af hospitalsbebyggelsen, som med dens skala, ar-
kitektur og detaljeringsgrad adskiller sig markant fra den omkringliggende villabe-
byggelse. Den planlagte bebyggelse er generelt hgjere og er flere steder placeret
teettere pa naboomraderne end den eksisterende bebyggelse, men der eri planerne
stor fokus pa, at bygningerne skal tilfgres et hgjt detaljeringsniveau, og at skalaen
af bygningerne skal nedbrydes i mindre elementer. Bygningerne skal derfor ved
hjeelp af bade variation af hgjde, opdeling af facader og anvendelse af materialer,
tilpasses omgivelserne.

Det vurderes, at det med lokalplanens bestemmelser er sikret, at den planlagte be-
byggelse i stgrst muligt omfang tilpasses den eksisterende nabobebyggelse og ter-
reenet. De stgrste bygningsvoluminer vil primaert blive placeret pa det mindst skra-
nende terraen — i den midterste del af omradet (Renaessancebyen og Allébyen), hvor
der er en rimelig afstand til den omgivende bebyggelse. Der hvor de nye bebyggel-
ser kommer teettest pa nabobebyggelserne (Skovbyen og Parkbebyggelsen) er ter-
reenet mere kuperet, og her benyttes generelt mindre bygningsvoluminer og lavere
bygningshgjder, for pa denne made at tilpasse sig bedst muligt til omgivelserne og
terreenet.

Gennemgaende for det nye boligomrade er, at tegl bliver det primaere bygningsma-
teriale, hvilket medfgrer en hgj grad af materialemaessig samhgrighed med de om-
kringliggende boligomrader. Den nye bebyggelse vil endvidere opna en hgjere grad
af variation i det facademaessige udtryk set i forhold til den del af hospitalsbebyg-
gelsen der nedrives.

Der vurderes ikke at vaere behov for afvaergeforanstaltninger eller overvagningstil-
tag i forhold planernes arkitektoniske tilpasning til den omgivende bebyggelse og
omradets terraen.

Visuel pavirkning af kystnarhedszonen

Det vil primeert veere letbanestoppet med perronanlaeg, krydsningsspor, laebygning
mv. samt enkelte af de nye bygninger ved Renaessancebyen, der vil veere synlige
fra kysten. Ligeledes vil dele af de nye aben-lav bebyggelser langs Stationsgade
eventuelt veere synlige fra kysten.

Den planlagte bebyggelse ligger primeert bag ved eksisterende bebyggelse, ligesom
dele af bebyggelsen ligger skjult bag parkens eksisterende beplantning. Den fore-
slaede bebyggelse adskiller sig ikke markant fra de omkringliggende bebyggelsers
bygningshgjder, og der vil derfor ikke ske en vaesentlig pavirkning af byens profil set
fra kysten.

Letbanestop og krydsningsspor vil vaere den mest synlige del af de foreslaede an-
leeg, og disse vil veere placeret, hvor der i forvejen er infrastrukturelle anleeg i form
af jernbane og vej.

Der vurderes ikke at vaere behov for afvaergeforanstaltninger i forhold planernes
pavirkning af kystnaerhedszonen.
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Kollektiv trafik

Busser

Omradet trafikbetjenes ved lokalplanens udarbejdelse af bybusrute 20 pa Harald
Selmers Vej og Rolighedsvej, og rute 17 pa Skovagervej. Begge ruter kgrer i halv-
timesdrift i dagtimerne og 1 gang/time i aftentimerne.

Der er busstoppested ud for lokalplanomradet pa savel Harald Selmers Vej og Ro-
lighedsvej som Skovagervej. Der er ikke behov for yderligere busstoppesteder.

Letbane

Med omradets omdannelse til boligomrade er det hensigtsmaessigt at supplere den
kollektive trafikforsyning af omradet med etablering af et stoppested pa letba-
nen/Grenabanen ud for omradet.

| lokalplanen gives der derfor mulighed for at etablere et fremtidigt letbanestop pa
den gstlige side af Rolighedsvej. Den praecise udformning af letbanestoppet er
endnu ikke afklaret.

Skoleforhold

Ved lokalplanens udarbejdelse ligger omradet i Risskov Skoles distrikt. Skolen er
beliggende Vestre Strandallé 97.

Med en forventning om ca. 700 familieboliger forventes der ved et feerdigudbygget
omrade, at veere behov for skolekapacitet til yderligere ca. 150 skoleelever, der
matte komme i forbindelse med lokalplanen, svarende til yderligere 6 skoleklasser
med en klassekvotient pa 25. Med kun to ledige lokaler pa Risskov Skole, ma det
forventes, at der pa sigt skal udbygges pa skolen, saledes at den fremtidige kapa-
citet modsvarer det forventede elevtal. Det areal Risskov Skole ligger pa, er stort
nok til at der kan udbygges med den ngdvendige kapacitet.

Der gares opmaerksom pa at Bgrn og Unges planlaegning for bydelen kan medfare
ndringer i de enkelte skolers oplande.

Institutionsforhold

Med en forventning om ca. 700 familieboliger i forbindelse med denne lokalplan, er
der ligeledes en forventning om et stigende bagrnetal. Der forventes at veere behov
for yderligere ca. 70 vuggestuepladser og 90 bagrnehavepladser. Dette svarer til et
behov pa ca. 11 nye barnegrupper, eller 2 nye institutioner. Der forventes indrettet
7 nye barnegrupper i lokalplanens delomrade 1 og 4 nye barnegrupper i lokalpla-
nens delomrade 11.

| neerheden af lokalplanomradet findes ved planens udarbejdelse falgende instituti-
oner:

Risskov Dagtilbud, med afdelinger pa fglgende adresser:
e Jasminvej 31
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Alsvej 37
Solbakken 7
Tretommervej 2
Forteledet 27
Solbakken 5

Selvejende dagtilbud med afdelinger pa felgende adresser:
e Elmevej 6
e Harald Selmers Vej 45

SFO:
e Vestre Strandallé 97 (skolen)

Klub
e Vestre Strandallé 170

Tilladelse fra andre myndigheder

Der ma ikke foretages aendringer af eksisterede lovlige forhold fgr der er opnaet
tilladelse hertil fra:

Skovbyggelinje

Tilladelse fra Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn @ til opheevelse af
skovbyggelinjen, der omfatter en del af lokalplanomradet. Safremt skovbyggelinjen
ikke opheaeves, forudseetter lokalplanen dispensation fra Aarhus Kommune til opfg-
relse af bebyggelse i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Strandbeskyttelseslinje

Tilladelse fra Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn @ om dispensa-
tion fra Naturbeskyttelseslovens § 15, om strandbeskyttelseslinje, til etablering af
bebyggelse, anleeg mv. inden for strandbeskyttelseslinjen.

Kulturstyrelsen
Tilladelse fra Kulturstyrelsen, H.C. Andersens Boulevard 2, 1553 Kgbenhavn V til
ombygning af fredede bygninger.

Teknisk forsyning

Elforsyning sker fra: NRGI
Dusager 22
8200 Aarhus N

Vandforsyning sker fra: .. Aarhus Vand A/S

Bautavej 1
8210 Aarhus V

Varmeforsyning kan ske fra: .. Aarhus Kommune
AffaldVarme Aarhus
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Bautavej 1
8210 Aarhus V

Kloakforsyning sker ved: .. Aarhus Vand A/S
Bautavej 1
8210 Aarhus V

Spildevand og regnvand

Omradet skal kloakeres i henhold til den geeldende spildevandsplan for Aarhus
Kommune og betalingsvedtaegt for Aarhus Vand A/S.

Omradet er omfattet af spildevandsplan deloplandene L10, L13b, L14, L15, L16 og
L34. Deloplandene er udlagt som enten spildevandskloakeret eller planlagt sepa-
ratkloakeret, hvorfor regnvand ved nye anlaeg enten skal afledes i sin egen ledning
eller handteres lokalt pa egen matrikel. Afledningen af spildevand er omfattet af ud-
ledningstilladelsen for Egad Renseanlaeg.

For sa vidt angar Skovagervej 2 - kloakopland L014, sa er matriklen kloakeret og
omfattet af kloakopland. Det er derfor muligt umiddelbart at tilpasse oplandsgreen-
sen for kloakoplandet. Det er saledes ikke nadvendigt at lave tilleeg til spildevands-
planen.

Husspildevand og erhvervsspildevand skal afledes til Ega Renseanlaeg via eksiste-
rende stik, eller ny projekterede anleeg.

Regnvand skal afledes i henhold til den gaeldende spildevandsplan enten ved lokal-
handtering eller via et nyt bassin langs Rolighedsvej til Aarhusbugten. Afledningen
af regnvand i omradet er omfattet af Udledningstilladelse af 28. juli 2009. Der ma
ikke befeestes mere, end der er lagt til grund for udledningstilladelsen.

Anlaeg, der gnskes overtaget, drevet eller anlagt af Aarhus Vand, skal ogsa projek-
teres af Aarhus Vand.

For at aflaste kloaksystemet og undga oversvgmmelser nedstrgms for lokalplanom-
radet bar de befaestede arealer sa vidt muligt begraenses. Det anbefales at handte-
ring af regnvand ved starre regnskyl teenkes ind i lokalplanen ved indretning af are-
aler, hvor regnvand kan opmagasineres, til der igen er plads i aflabssystemet.

Der bgr desuden leegges veaegt pa, at regnvandet udnyttes som et aestetisk og re-
kreativt element i bebyggelsen i form af vandrender, spejlbassiner og lignende.

Tilslutningstilladelse meddeles af Aarhus Kommune, Byggeri, byggesag@mtm.aar-
hus.dk

Tilslutningen skal ske efter aftale og naermere anvisninger fra Aarhus Vand A/S,
aarhusvand@aarhusvand.dk, og i henhold til betalingsvedtaegterne.
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Nedsivningstilladelse og udledningstilladelse meddeles af Aarhus Kommune, Cen-
ter for Miljg og Energi, miljoeogenergi@aarhus.dk

Byggeri

Ansggning om byggeri skal indsendes til Aarhus Kommune, Center for
Miljg og Energi, Byggeri, Grandalsvej 1C, 8260 Viby J.

Naermere oplysninger herom kan fas ved henvendelse til Center for Miljg og
Energqi, tIf. 89 40 22 13. Mail: byggesag@mtm.aarhus.dk

Veje

Ansggning om godkendelse af et teknisk projekt for nye private feellesveje og -stier
i lokalplanomradet (lokalplanens § 5) skal jf. privatvejsloven fremsendes til Aarhus
Kommune, Center for Byens Anvendelse, Kalkvaerksvej 10, 8000 Aarhus C.

Naermere oplysning herom kan fas ved henvendelse pa tlIf.: 89 40 44 44 eller pa
mail: byensanvendelse@aarhus.dk
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Retsvirkninger af forslaget til lokalplanen

Fremleeggelsen af forslaget for offentligheden medferer et midlertidigt forbud mod
enhver bebyggelse, udstykning, nedrivning og eendret anvendelse af eiendommene
i lokalplanomradet, der vil kunne foregribe indholdet af den endelige plan. En eksi-
sterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette uaendret.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil der er vedtaget og offentliggjort en
endelig lokalplan, dog hgijst i et ar fra tidspunktet for offentliggarelsen af forslaget.

Efter udlgbet af den tid, hvor forslaget er fremlagt for offentligheden, vil det veere
muligt for kommunen at fravige forbuddet og tillade, at en ejendom bebygges eller
pa anden made udnyttes i overensstemmelse med lokalplanforslaget, hvis dette er
i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre bygge-
eller anlaegsarbejde.

Retsvirkninger af lokalplanen
Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget endeligt.

Dette indebaerer, at hvis en ejendom gnskes bebygget, udstykket eller anvendt pa
en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medfarer derimod ikke pligt til at opfare de bygninger, anlaeg m.v., der
er indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortseette usendret.

Hvis det er af vaesentlig betydning for at fa planen fgrt ud i livet, kan kommunen
ekspropriere privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme efter Lov om
planleegning, § 47.

Delomrade 11 udlaegges til offentlige formal. Det betyder, at ejerne efter Lov om
planlaegning, § 48, under visse omsteendigheder kan kraeve de pagaeldende ejen-
domme overtaget af kommunen mod erstatning.

§ 14 bestemmer, at de i paragraffen naevnte servitutter ophaeves.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bort-
falder i det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal
disse underrettes om den pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at frem-
komme med bemeaerkninger herom, far dispensation eventuelt gives.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.
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TILLAG TIL KOMMUNEPLANEN

Tillaeg nr. 74 til Kommuneplan 2013 for Aarhus Kommune

| forbindelse med omdannelsen af Psykiatrisk Hospital, Risskov fra hospitalsformal
til et blandet boligomrade, er der udarbejdet Lokalplan nr. 1031. En omdannelse af
hospitalsomradet til boligformal forudseetter en sendring af kommuneplanens ram-
mer for lokalplanlaegning, da lokalplanen og den planlagte omdannelse ikke er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser. Der er derfor ud-
arbejdet dette tillzeg til kommuneplanen, hvor afgraensninger, anvendelser og be-
byggelsesregulerende bestemmelser er tilpasset den gnskede anvendelse og be-
byggelse.

Samtidig er der i forbindelse med udarbejdelsen af planerne for omradet gennem-
fart en fornyet SAVE registrering af bygningerne i planomradet, og der er derfor i
kommuneplantillzegget udpeget en raekke bevaringsveaerdige bygninger, som er
naermere beskrevet bagest i dette tillaeg. Lokalplanen muligger nedrivning af Skov-
meerkevej 1-5, der i dette kommuneplantillaeg optages som bevaringsveerdig.

Omradet er i Kommuneplan 2013 beliggende i rammeomraderne 15.02.03 BO,
15.02.08 BO, 15.02.04 OF, 15.02.07 OF, 15.02.13 OF og 15.02.01 RE.

Med kommuneplantilleegget aendres afgraensning og anvendelse for en del af de
eksisterende rammeomrader ligesom der etableres nye rammeomrader for at
sikre, at der gives mulighed for at etablere forskelligartede boligtyper inden for det
nye byomrade. Herudover udgar et enkelt rammeomrade helt af kommuneplanen.

Rammeomraderne 15.02.08 BO og 15.02.07 OF bevarer deres nuvaerende af-
greensninger mens bestemmelser om bebyggelsens karakter og omfang eendres.

Rammeomraderne 15.02.03 BO, 15.02.14 BO og 15.02.28 BO bevarer deres nu-
vaerende bestemmelser om bebyggelsens karakter og omfang mens afgraensnin-
gerne af rammeomraderne endres.

For rammeomraderne 15.02.13 OF og 15.02.01 RE andres bade afgreensninger
og bestemmelser om anvendelse og bebyggelsens omfang.

Herudover etableres fglgende nye rammeomrader 15.02.04 BO, 15.02.31 BO,
15.02.32 BO, 15.02.33 BO, 15.02.34 BO, 15.02.35 BO, 15.02.36 BO, 15.02.39
BO, og 15.02.38 OF.

Endelig udgar rammeomradet 15.02.04 OF af kommuneplanen.

De fremtidige rammeomrader har felgende ordlyd:

Rammeomrade 15.02.03 BO

Omréadets anvendelse er fastlagt til boligformal (kategori 2* - Aben-lav bolig)

Max. etageantal: 2
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Max. bygningshgjde: 8,5 m

Max. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte bolig.

Der ma kun opfares eller indrettes én bolig pa hver grund. Grunde ma ikke udstyk-
kes med en mindre starrelse end 1.000 m?

Rammeomrade 15.02.04 BO

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal (kategori 4* - Etagebolig)

Max. etageantal: 4

Max. etageareal: 25.000 m?

Rammeomrade 15.02.08 BO

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal (kategori 4* - Etagebolig).

Max. etageantal: 3 for bebyggelse med facade mod Tretommervej, samt bebyg-
gelsen pa hjgrnet af Tretommervej og Asylvej, og max. 2 for gvrig bebyggelse i
rammeomradet

Max. bebyggelsesprocent: 60 for omradet under ét

Eksisterende teet-lav bebyggelse i omradet fastholdes som teet-lav
Rammeomrade 15.02.14 BO

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal (kategori 2* - Aben-lav bolig)
Max. etageantal: 1,5

Max. bygningshgjde: 8,5 m

Max. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte bolig

Der ma kun opfares eller indrettes én bolig pa hver grund

Rammeomrade 15.02.28 BO

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal (kategori 2* - Aben-lav bolig)
Max. etageantal: 2

Max. bygningshgjde: 8,5 m

Max. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte bolig
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Der ma kun opfares eller indrettes én bolig pa hver grund. Grunde ma ikke udstyk-
kes med en mindre starrelse end 700 m?2.

Rammeomrade 15.02.31 BO

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal (kategori 1* - Lav bolig)

Max. etageantal: 2

Max. bygningshgjde: 8,5 m

Max. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom. Bebyggelsesprocenten for
arealer til reekkehuse, etageboliger og lign. ma dog vaere 40 for den enkelte ejen-

dom.

Eksisterende bebyggelse beliggende Krathusvej 7 ma underinddeles i flere boli-
genheder.

Grunde ma ikke udstykkes med en mindre starrelse end 800 m>2.
Rammeomrade 15.02.32 BO

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal (kategori 3* - Taet-lav bolig)
Max. etageantal: 2

Max. bebyggelsesprocent: 40 for omradet under ét

Rammeomrade 15.02.33 BO

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal (kategori 4* - Etagebolig)

Max. etageantal: 4, enkelte steder op til 5

Max. etageareal: 31.000 m?

Rammeomrade 15.02.34 BO

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal (kategori 4* - Etagebolig)

Max. etageantal: 4

Max. etageareal: 44.000 m? (heraf ca. 15.000 m? ny bebyggelse)

Arealet, der pa rammekortet er angivet med skravering, indgar som fzelles op-
holdsareal for den omkringliggende boligbebyggelse med offentlig adgang, og are-

alet skal friholdes for anden bebyggelse end den, der er ngdvendig for at drive
omradet som offentligt tilgeengeligt rekreativt omrade
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Rammeomrade 15.02.35 BO
Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal (kategori 3* - Teet-lav bolig)

Max. etageantal: 2

Max. bygningshgjde: 8,5 m

Max. etageareal: 6.500 m?

Rammeomrade 15.02.36 BO

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal (kategori 4* - Etagebolig)

Max. etageantal: 3

Max. etageareal: 13.000 m?

Rammeomrade 15.02.39 BO

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal (kategori 1* - Lav bolig)

Max. etageantal: 2

Max. bygningshgjde: 8,5 m

Max. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom. Bebyggelsesprocenten for
arealer til reekkehuse, etageboliger og lign. ma dog veere 40 for den enkelte ejen-

dom.

Eksisterende bebyggelse beliggende Krathusvej 3 og Jstre Skovvej 8 ma under-
inddeles i flere bolig enheder.

Grunde ma ikke udstykkes med en mindre starrelse end 800 m?
Rammeomrade 15.02.01 RE
Omradets anvendelse er fastlagt til rekreativt omrade (kategori 44* - Rekreativt

omrade)

Offentligt tilgaengeligt strandomrade. Omradet skal friholdes for anden bebyggelse
end den der er ngdvendig for at drive omradet som offentligt rekreativt omrade.

Inden for omradet ma der etableres letbanestop med tilhgrende tekniske og infra-
strukturelle anleeg.

Ejendommen der er beliggende Rolighedsvej 6, anvendes i dag til havebrug med

et socialpaedagogisk formal. Denne anvendelse ma fortsaette i sin nuveerende ud-
straekning og art.
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Rammeomrade 15.02.07 OF

Omradets anvendelse er fastlagt til bgrneinstitutioner og lign. (kategori 61* - Om-
rade til offentlige formal)

Max. etageantal: 2

Max. bygningshgjde: 8,5 m

Max. bebyggelsesprocent: 45 for omradet under ét

Rammeomrade 15.02.13 OF

Omradets anvendelse er fastlagt til offentlige formal i form af kirke (kategori 61* -
Omrade til offentlige formal)

Max. etageantal: 4

Max. bygningshgjde: 12 m. Kirken er undtaget i forbindelse med den maksimale
bygningshgjde

Yderligere bebyggelse i omradet skal veere relateret til kirken

Rammeomrade 15.02.38 OF

Omradets anvendelse er fastlagt til offentlige formal i form af bagrneinstitutioner og
lign. (kategori 61* - Omrade til offentlige formal)

Max. etageantal: 2

Max. bygningshgjde: 8,5 m

Max. bebyggelsesprocent: 45 for omradet under ét

*Kategorierne i parentes henviser til kommuneplanens generelle rammebestem-
melser fordelt efter anvendelseskategori, og som gaelder for omradet.
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Rammekort til Tillaeg nr. 74 til Kommuneplan 2013 for Aarhus Kommune
Generelle anvendelsesbestemmelser - Kommuneplan 2013

1 - Lav bolig
Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af lav boligbebyggelse med
varierede bebyggelsesformer.

Bebyggelsesformerne vil kunne omfatte fritiggende énbolighuse, dobbelthuse, for-
skellige former for taet-lav boligbebyggelse, herunder reekkehuse og lignende, samt,
nar der er naevnt bebyggelsesregulerende bestemmelser herfor, ogsa lave etage-
boliger.
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Omradet kan desuden anvendes til erhvervsformal og offentlige formal, som natur-
ligt kan indpasses i boligomradet uden naevneveaerdige gener for omgivelserne. Er-
hverv omfatter butikker til lokal forsyning, servicevirksomheder og mindre fremstil-
lingsvirksomheder m.v. For erhverv og offentlige formal geelder ved etablering, ud-
videlse eller eendret benyttelse, at belastningen af det lokale vejnet ikke ma forgges
naevnevaerdigt. Der forudsaettes endvidere en tilpasning til omgivelserne med seerlig
hensyn til bygningsstarrelse, udformning, parkering og adgangsforhold sadan, at
omradets preeg af boligomrade ikke aendres naevneveerdigt.

Der ma, nar det vurderes hensigtsmeessigt til lokal forsyning, etableres dagligvare-
butikker pa op til 400 m? og udvalgsvarebutikker pa op til 200 m2. | visse tilfaelde kan
der med lokalplanleegning udlaegges arealer til butikker pa op til 1.000 m? for dag-
ligvarer. Det er dog en forudsaetning - ved planlaegning for butikker og ved opferelse
eller indretning af en enkelt butik eller flere sammenhaengende butikker - at der ikke
samlet etableres sa mange mindre butikker, at omradets butikker tiisammen kom-
mer til at betjene et sterre omrade end det naeromrade, de er en del af. Som ud-
gangspunkt vil nye enkeltstdende dagligvarebutikker pa over 400 m? ikke kunne
etableres naermere end 500 m fra anden dagligvareforsyning.

2 - Aben lav bolig
Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af fritiggende énbolighuse.

Omradet kan desuden anvendes til erhvervsformal og offentlige formal, som natur-
ligt kan indpasses i boligomradet uden naevneveaerdige gener for omgivelserne. Er-
hverv omfatter butikker til lokal forsyning, servicevirksomheder og mindre fremstil-
lingsvirksomheder m.v. For erhverv og offentlige formal geelder ved etablering, ud-
videlse eller eendret benyttelse, at belastningen af det lokale vejnet ikke ma forgges
naevnevaerdigt. Der forudsaettes endvidere en tilpasning til omgivelserne med seerlig
hensyn til bygningsstarrelse, udformning, parkering og adgangsforhold sadan, at
omradets preeg af boligomrade ikke aendres naevneveaerdigt.

Der ma, nar det vurderes hensigtsmeessigt til lokal forsyning, etableres dagligvare-
butikker pa op til 400 m? og udvalgsvarebutikker pa op til 200 m?2. | visse tilfaelde kan
der med lokalplanlaegning udleegges arealer til dagligvarebutikker pa op til 1.000 m2.
Det er dog en forudsaetning - ved planlaegning for butikker og ved opferelse eller
indretning af en enkelt butik eller flere sammenhaengende butikker - at der ikke sam-
let etableres sa mange mindre butikker, at omradets butikker tiisammen kommer til
at betjene et stgrre omrade end det naeromrade, de er en del af. Som udgangspunkt
vil nye enkeltstaende dagligvarebutikker pa over 400 m? ikke kunne etableres naer-
mere end 500 m fra anden dagligvareforsyning.

3 - Taet-lav bolig
Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af taet-lav boligbebyggelse.

Omradet kan desuden anvendes til erhvervsformal og offentlige formal, som natur-
ligt kan indpasses i boligomradet uden naevneveaerdige gener for omgivelserne. Er-
hverv omfatter butikker til lokal forsyning, servicevirksomheder og mindre fremstil-
lingsvirksomheder m.v. For erhverv og offentlige formal geelder ved etablering, ud-
videlse eller eendret benyttelse, at belastningen af det lokale vejnet ikke ma forgges
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naevneveerdigt. Der forudsaettes endvidere en tilpasning til omgivelserne med szerlig
hensyn til bygningsstarrelse, udformning, parkering og adgangsforhold sadan, at
omradets preeg af boligomrade ikke aendres naevneveerdigt.

Der ma, nar det vurderes hensigtsmeessigt til lokal forsyning, etableres dagligvare-
butikker pa op til 400 m? og udvalgsvarebutikker pa op til 200 m2. | visse tilfaelde kan
der med lokalplanlaegning udlaegges arealer til butikker pa op til 1.000 m2. Det er
dog en forudsaetning - ved planlaegning for butikker og ved opferelse eller indretning
af en enkelt butik eller flere sammenhasngende butikker - at der ikke samlet etable-
res sa mange mindre butikker, at omradets butikker tiisammen kommer til at betjene
et stgrre omrade end det nseromrade, de er en del af. Som udgangspunkt vil nye
enkeltstdende dagligvarebutikker pa over 400 m? ikke kunne etableres naermere
end 500 m fra anden dagligvareforsyning.

4 - Etagebolig
Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af etagebebyggelse.

| tilknytning til boligerne og pa friarealer kan opfares og indrettes lokaler til faellesfa-
ciliteter for omradets beboere. Som hovedregel kan der etableres institutioner, faci-
liteter til fritids- og kulturformal og lignende, butikker til lokal forsyning, mindre frem-
stillings- og servicevirksomheder og lignende, som naturligt kan indpasses i bolig-
omradet uden naevneveaerdige gener for omgivelserne. Ved etablering, udvidelse el-
ler 2endret benyttelse gaelder, at belastningen af det lokale vejnet ikke ma forages
naevneveerdigt. Der forudsaettes endvidere en tilpasning til omgivelserne med saerlig
hensyn til bygningsstarrelse, udformning, parkering og adgangsforhold sadan, at
omradets preeg af boligomrade ikke aendres naevneveerdigt.

Der ma, nar det vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning, etableres dagligvare-
butikker pa op til 400 m? og udvalgsvarebutikker pa op til 200 m2. | visse tilfeelde kan
der med lokalplanleegning udlzegges arealer til butikker pa op til 1.000 m2. Det er
dog en forudsaetning - ved planlaegning for butikker og ved opfgrelse eller indretning
af en enkelt butik eller flere sammenhaengende butikker - at der ikke samlet etable-
res sa mange mindre butikker, at omradets butikker tilsammen kommer til at betjene
et starre omrade end det naeromrade, de er en del af. Som udgangspunkt vil nye
enkeltstdende dagligvarebutikker pa over 400 m? ikke kunne etableres naermere
end 500 m fra anden dagligvareforsyning.

44 - Rekreativt omrade
Omradets anvendelse er fastlagt til rekreative formal i form af bypark eller gragnt
omrade.

61 - Omrade til offentlige formal
Omradets anvendelse er fastlagt til offentlige formal.
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Bevaringsvardige bygninger

| forbindelse med udarbejdelse af Lokalplan nr. 1031, er der gennemfart en fornyet
SAVE registrering af bygninger i lokalplanomradet. | den forbindelse er bevarings-
veerdierne for et antal bygninger blevet eendret. Der er derfor i tillzeg nr. 74 til Kom-
muneplan 2013 indarbejdet nye bevaringsveerdier.

Foelgende bygninger er vurderet med en bevaringsveerdi 1-4 og aendret / medtaget
i kommuneplanens liste om bevaringsveerdige bygninger — se kort s. 10:

Vejnavn Matr. nr. | Bygningsnr. Ejendomsnr. | Vurdering | Vurdering
1997 2015

Skovagervej 2 6E 1a - Oplysning | 428731 2
mangler fra BBR

Skovagervej 2 6E 1b - Oplysning | 428731 2
mangler fra BBR

Skovagervej 2 6E 1c - Oplysning | 428731 3
mangler fra BBR

Skovagervej 2 6E 1d - Oplysning | 428731 2
mangler fra BBR

Skovagervej 2 6E 1e - Oplysning | 428731 2
mangler fra BBR

Skovagervej 2 6E 1f - Oplysning | 428731 2
mangler fra BBR

Skovagervej 2 6E 1g - Oplysning | 428731 3
mangler fra BBR

Skovagervej 2 6E 1h - Oplysning | 428731 3
mangler fra BBR

Skovagervej 2 6E 4 428731 3 1

Skovagervej 2 6E 5 428731 3 1

Skovagervej 2 6E 6 428731 3 2

Skovagervej 2 6E 7 428731 3 2

Skovagervej 2 6E 20 428731 3 3

Skovagervej 2 6E 21 428731 3 4

Skovagervej 2 6E 22 428731 3

Rolighedsvej 16 6PT 27 428731 4 3

Harald Selmers Vej 40 | 6QC 35-49 428731 2

Krathusvej 3 6QB 54 428731 2

Krathusvej 3 6QB 55 428731 3

Krathusvej 7 17B Skovhuset 258593 2

Krathusvej 7 17B Kavalerflgjen 258593 2

Krathusvej 7 17B Vognporten 258593 5 4

Krathusvej 7 17B Havehuset 258593 3

Skovmaerkevej 1 6QB 56 428731 4

Skovmeerkevej 3 6QB 57 428731 4

Skovmaerkevej 5 6QB 58 428731 4

Tillzeg til kommuneplanen Lokalplan nr. 1031
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Tjornevej 6 11F 1 503598 4
Tretommervej 2 6PY 1 903227
Jstre Skovvej 8 6QB 53 428731 1

Kortet er angivet med bygningsnumre svarende til listen om bevaringsveerdige bygninger.

Kortet viser de dele af Skovagervej 2 - bygning 1, der er registreret med en bevaringsveerdi. 1a-h
refererer il listen med de bygningsdele, der afventer selvstaendigt bygningsnummer.

Tillzeg til kommuneplanen Lokalplan nr. 1031
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Miljgrapport til Lokalplanforslag nr. 1031
Omdannelse af Psykiatrisk Hospital, Risskov samt tillaeg nr. 74 til
Kommuneplan 2013.

Miljerapporten er ssmmen med lokalplanen og kommuneplantil-
legget offentlig fremlagt fra den 23. august til den 18. oktober
2016



Miljerapport til Lokalplanforslag nr. 1031

Har du indsigelser, bemaerkninger og/eller ansker du yderligere oplysninger kan du kontakte:

Center for Byudvikling og Mobilitet, Planafdelingen
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1. Hvad er en miljevurdering

Formalet med en miljgvurdering er at fremme en baeredygtig udvikling
ved at sikre, at der foretages en miljgvurdering af planer og programmer,
hvis gennemfgrelse kan pavirke miljget vaesentligt. Malet er at minimere
eller helt undga negative miljgkonsekvenser ved gennemfgrelse af en
plan eller et program.

Miljgvurderingen er baseret pa Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer (Lovbekendtgarelse nr. 939 af 3. juli 2013) og senere aendrin-
ger hertil. Miljgvurderingen tager udgangspunkt i et bredt miljgbegreb
omfattende alt fra den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menne-
skers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft og klimatiske faktorer til
materielle goder, landskab, kulturarv, arkitektonisk og arkeeologisk arv
samt det indbyrdes forhold mellem disse parametre.

I henhold til loven skal der i forbindelse med tilvejebringelse af planer og
programmer, foretages en indledende vurdering af, om planen ma anta-
ges at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. Denne vurdering
kaldes for en screening, og er farste fase af miljgvurderingen. Screenin-
gen sendes til hgring hos bergrte myndigheder og eventuelt lokale for-
eninger.

Hvis planen eller programmet i screeningen vurderes at kunne pavirke
miljget vaesentligt, gennemfgres fase 2 af miljgvurderingen, som hedder
scoping. | scopingen afgreenses omfanget af, hvilke oplysninger og mil-
joparametre, der skal indga i den endelige miljgrapport. Scopingen sen-
des i hgring hos bergrte myndigheder og eventuelt lokale foreninger.

Scoping og screeningen af Lokalplan nr. 1031 og Kommuneplantillaeg nr.

74 til Kommuneplan 2013 er vedlagt som bilag 1.

Udarbejdelse af en miljgrapport er den 3. fase af miljgvurderingen, hvor
der sker en grundig behandling af de enkelte emner, som forventes at
give en sandsynlig vaesentlig pavirkning af miljget som fglge af planens
eller programmets realisering.
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Nar miljgrapporten og forslaget til planen eller programmet foreligger,
foretager myndigheden en offentlig haring med en 8 ugers frist for offent-
lighedens og myndigheders fremsendelse af bemaerkninger.

Efter hgringsperioden gennemgar planmyndigheden de indkomne for-
slag, bemaerkninger og kommentarer med henblik pa at skabe et samlet
overblik over hgringsresultatet. De indkomne forslag behandles inden
der treeffes beslutning om den endelige vedtagelse af planen eller pro-
grammet.

Den endelige godkendte plan med tilhagrende miljgrapport offentligggres
samtidig med en sammenfattende redeggrelse og et program for over-
vagning.

2. Ikke teknisk resume af miljerapport

| henhold til § 4 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer er der
truffet afggrelse om, at lokalplanen og kommuneplantillaegget er omfattet
af kravet om miljgvurdering, idet planerne antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Denne miljgrapport er udarbejdet som en del af den lovpligtige miljgvur-
dering og fremlaegges offentligt i samme periode som forslag til lokalplan
og kommuneplantilleeg.

Aarhus Kommune har gennemfgrt en hgring af miljgvurderingens af-
graensning og miljgrapportens indhold hos bergrte myndigheder og har
vurderet, at Lokalplan nr. 1031 samt Kommuneplantillaeg nr. 74 kan
medfgre vaesentlige pavirkninger af miljget. Falgende emner er behand-
let i miljgrapporten. Emnernes afsnit i miljgscreeningen er angivet i pa-
rentes:

e  Strandbeskyttelseslinje (1.2)
e Flagermus (1.4)
e  Trafikafvikling (8.1)
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e Stgjfra veje (8.2)

e  Skygge (9.1)

e  Kulturarv (10.1)

e Fredede og bevaringsveerdige bygninger, herunder bevaringsveerdi-
ge bygninger efter 1940 (10,4 og 10.5)

e  Arkitektur og kontekst (11.1 og 11.2)

e Visuel pavirkning af kystnaerhedszonen (11.3)

Miljgvurderingen foretages ud fra et O-alternativ. 0-alternativet svarer til
den situation, hvor planen ikke gennemfgres og er grundlaget for at
sammenligne planens pavirkning af omgivelserne med en realisering af
forslag til Lokalplan nr. 1031 og Tilleeg nr. 74 til Kommuneplan 2013.

O-alternativet er et taenkt scenarie, som for omdannelsen af omradet om-
kring Psykiatrisk Hospital, Risskov er besluttet, at veere en viderefgrelse
af den hidtidige anvendelse for hele omradet.

For de dele af omradet hvor en eksisterende boligbebyggelse viderefa-

res, er 0-alternativet naturligvis en viderefgrelse af disse med de bindin-
ger, som de eksisterende lokalplaner og kommuneplanrammer rummer.
Ligeledes forudseettes det, at anvendelsen som psykiatrisk hospital med
dertil hgrende funktioner fortsaetter som hidtil med et omfang og en mil-

jebelastning svarende til den nuvaerende situation.

Idet Region Midtjylland allerede har truffet beslutning om at flytte hospi-
talsfunktionerne til det nye universitetshospital i Skejby og har solgt om-
radet, vil det ikke umiddelbart veere et realistisk scenarie at hospitals-
funktionen vil viderefgres i den form den er i nu, men i denne miljgvurde-
ring benyttes dette scenarie imidlertid som 0-alternativ af flere arsager.

Et 0-alternativ bestaende af en stor attraktivt beliggende bygningsmasse,
der star ubenyttet hen, vil ikke veere et realistisk alternativ, og vil ligele-
des ikke give en brugbart sammenligningsgrundlag for den planlagte be-
byggelse. Det mest realistiske alternativ til den aktuelle planlaegning vil
veere et andet projekt af tilsvarende omfang og karakter, som det plan-
lagte. Dette scenarie findes imidlertid ikke. Den nuvaerende situation er

3/120



det scenarie som flest er bekendt med og som er mest relevant som na-
bo, borger og lignende, at forholde sig til som et sammenligningsgrund-
lag i forhold til den planlagte sendring.

Strandbeskyttelseslinje

| lokalplanen er der tre elementer der forventes at komme til at ligge in-
den for strandbeskyttelseslinjen; et fremtidigt letbanestop med tilhgrende
anlaeg, et lapidarium placeret i parkomradet hvor der nu er tennisbaner,
samt en eendring af stiforlabene i parkomradet, herunder stier, der skal
forbinde letbanestoppet til parken mod nordvest og boligomradet mod
nordgst.

Omradet er allerede steerkt praeget af bymaessig bebyggelse og menne-
skelig aktivitet, og oplevelsen af stranden som landskabselement vil s&-
ledes kun blive pavirket i meget ringe grad. Det mest signifikante visuelle
element vil vaere det ekstra krydsningsspor samt letbanestoppet. Det er
undersggt hvorvidt det er muligt at placere disse anleeg uden for arealer,
der er omfattet af strandbeskyttelseslinjen, men tekniske forhold gar dog,
at dette ikke er muligt.

Strandens funktion som biologisk levested for planter og dyr forventes
ikke at blive aendret vaesentligt, da der ikke etableres anleeg pa selve
strandarealerne. Strandens vaerdi som rekreativt element ma desuden
forventes at blive starre, pga. en starre tilgeengelighed til omradet.

Flagermus

| forbindelse med gennemfgrelse af planerne ved Psykiatrisk Hospital,
Risskov bliver det ngdvendigt at faelde treeer i omrader hvor der skal
bygges nye bygninger.

Omradet ved Psykiatrisk Hospital, Risskov er levested for mindst syv ar-
ter af flagermus, men det registrerede aktivitetsniveau i planomradet er
meget lavt for alle arterne. Alle syv forekommende arter er almindeligt
udbredte i store dele af Danmark. De har alle gunstig bevaringsstatus og
anses ikke for truede.
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Planomradet rummer et meget stort antal potentielle ynglelokaliteter for
flagermus i store gamle traeer, hvilket blev dokumenteret ved kortlaegnin-
gen af traeerne i omradet. Fjernelse af en andel af de potentielle ynglelo-
kaliteter ved feeldning af traeer vurderes at veere uden negativ pavirkning
af flagermusbestandene.

Det vurderes, at de relativt sma flagermusforekomster i omradet har mu-
lighed for, at veelge at fouragere pa meget store arealer med skov og
beboelseskvarterer med spredte store traeer i planomradets omegn, og
at bestandene derfor ikke tiltreekkes i seerlig stor grad af fourageringsmu-
lighederne i planomradet. Pa den baggrund vurderes der ikke, at veere
behov for iveerkseettelse af afbgdende foranstaltninger eller overvagning
af flagermusbestandene.

Det vurderes samlet, at feeldning af treeer i planomradet inklusiv i de to
traefeeldningsomrader kan foretages uden negative virkninger pa omra-
dets flagermusbestande og at den gkologiske funktionalitet af flager-
musarternes yngle- og rasteomrader ikke pavirkes.

Trafikafvikling

En omdannelse af planomradet til boligomrade forventes i hverdagssi-
tuationen at medfare en vis forggelse af trafikken over degnet. Ved en
omdannelse af planomradet, pavirkes trafikkens retningsfordeling sale-
des, at der kommer mere trafik ud af omradet om morgenen, og mere
trafik ind til omradet om eftermiddagen. Dette trafikmgnster vil i hgjere
grad svare til det, der i dag er i det omkringliggende boligomrade.

Trafikafviklingen i krydset Grenavej/ Asylvej/ Villadsensvej er med den
nuvaerende vejudformning og hospitalet i funktion allerede i dagens
spidstimer problematisk med et lavt serviceniveau, isaer for tilfarten fra
Asylvej. | en beregnet 2019-situation med den nuveaerende funktion af
planomradet (0-alternativet) vil krydset blive yderligere belastet og med
stor forsinkelse i flere tilfarter, bl.a. pa Asylvej. Med omdannelsen af
planomradet forventes disse i forvejen store forsinkelser i krydset Grena-
vej/Asylvej at blive endnu stgrre med den nuveerende udformning af
krydset.
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For at forbedre trafikafviklingen generelt, vil krydset Asylvej/Grenavej
blive ombygget med udvidelse af tilfarten fra Asylvej til to spor. Derved vil
der med den planlagte omdannelse af omradet i fremtiden kunne opnas
en bedre trafikafvikling i krydset i forhold til 0-alternativet.

Der vil desuden blive etableret venstresvingsspor pa Harald Selmers Vej
i forbindelse med en ny adgang til omradet ved det eksisterende bus-
stoppested. Ligeledes etableres der en krydsningshelle pa Rolighedsvej
ved det kommende letbanestop. Der vil endvidere blive etableret kryds-
ningshelle pa Skovagervej ved daginstitutionen og syd for det planlagte
boligbyggeri ved Asylvej. Pa Asylvej vil der herudover blive etableret en
ny cykelsti fra rundkgrslen ved Harald Selmers Vej frem til Vestre Skov-
vej, for at forbedre trafikafviklingen for cyklister i omradet.

Stoj fra veje

Der er gennemfgrt beregninger af vejtrafikstgj fra Harald Selmers Vej,
Skovagervej, Tretommervej samt Asylvej. Beregningerne omfatter der-
med trafikken pa de overordnede veje i og omkring planomradet.

Overordnet forventes kun en meget begreenset forggelse af vejtrafikstg;j
som fglge af den planlagte nye anvendelse af omradet, da trafikken over
dagnet i omradet kun stiger lidt i forhold til O-alternativet. Eksisterende
bebyggelse vil saledes ikke opleve yderligere stgjgener som falge af den
nye anvendelse af omradet.

Nybebyggelsen i planomradet er generelt placeret i sddan afstand fra de
naevnte veje, at stgjniveauet i 2024 i stueetagen overholder den vejle-
dende greenseveerdi fra Miljgstyrelsen pa Lden = 58 dB for stgj pa faca-
den.

Pa en enkelt bebyggelse kan denne stgjgraense ikke overholdes pa fa-
caden i stueetagen og pa flere bebyggelser kan den ikke overholdes pa
facaden pa de gvre etager.

Her fraviges denne stgjgraenseveerdi for det udendars stgjniveau, og
fastsaettes i lokalplanen alene bestemmelser for overholdelse af greenser
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for det indendars stgjniveau, herunder Bygningsreglementets bestem-
melser om indendgrs stgjniveau.

For at overholde disse, vil der ved den ene bebyggelse, som ikke over-
holder stgjkravene i stueplan, blive etableret en dobbeltfacade som en
indbygget altangang. For de gvrige bebyggelser, sikres betingelserne i
den "Regulerende lovgivning" ved at stgjgreenserne overholdes mod de
facader, som ikke vender mod vejen/stgjkilden.

Skygge
Den planlagte bebyggelse vil medfgre aendrede skyggepavirkninger for

enkelte omrader i forhold til situationen i dag, idet der planlaegges for be-
byggelse pa steder, der ikke tidligere har veeret bebygget, og andre ste-
der for bebyggelse som er hgjere end situationen i dag.

| planen er der arbejdet med placeringen og hgjden af bebyggelsen. Pa

de steder hvor skyggepavirkningerne vurderes at vaere starst i forhold til
omgivelserne, er byggefelterne trukket lsengere vaek for at mindske pa-

virkningen, og i de omrader hvor den planlagte bebyggelse er teettest pa
eksisterende omkringliggende bebyggelse er bebyggelsen lavere.

Pa baggrund af de udarbejdede skyggediagrammer vurderes pavirknin-
gen generelt at veere starst i vinterperioden, hvor solen i forvejen star
lavt og dagene er korte. Generelt vil skyggerne primaert pavirke omrader
umiddelbart nord for den planlagte bebyggelse, og hovedsageligt i for-
middagstimerne i vinterperioden. | eftermiddagstimerne vil skyggepavirk-
ningen generelt vaere mindre pa grund af den planlagte bebyggelses
placering og afstand til omgivelserne. Undtaget herfra er bebyggelsen
omkring Parkhusene og Solbakken, hvor pavirkningen af naboomradet,
pa grund af omradernes indbyrdes placering, vil veere stgrre om efter-
middagen. | sommerperioden vil skyggepavirkningerne vaere meget sma
og hovedsageligt begraense sig til arealer inden for planomradet, og ikke
naboomraderne.

Yderligere er der i omradet i dag en del beplantning, som ogsa medfarer
skyggepavirkninger bade inden for og uden for planomradet. Denne be-
plantning vil i stort omfang blive bevaret, og skyggepavirkningerne fra
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denne forventes derfor at blive uaendrede ved en gennemfgrelse af pla-
nerne.

Skyggepavirkningen internt i planomradet vil i perioder ramme forskellige
dele af opholdsarealerne. Det samlede planomrade indeholder dog sa
mange varierede opholdsarealer med forskellig solorientering, at det altid
vil vaere muligt at finde omrader der ikke er pavirkede af skygger.

Der vurderes ikke at veere behov for afvaergeforanstaltninger eller over-
vagningstiltag i forhold til skyggepavirkning

Kulturmilje

Samlet vurderes planforslagene og den nye bebyggelsesplan som en
forbedring i forhold til de eksisterende forhold. Det vurderes, at planleeg-
ningen er i overensstemmelse med retningslinjerne for kulturmiljgomra-
det i kommuneplanen. Kulturmiljgernes veesentligste veerdier understat-
tes og bringes videre i planlaegningen for den nye funktion:

e Akse ved Skovagervej accentueres

e Symmetri i det seldste hospitalsanlaeg understgttes

e Parken bevares

e Ny bebyggelse indfgjer sig i og understgtter eksisterende bebyg-
gelsesstruktur og terraenforhold

Der vil ske en stor pavirkning af kirkegarden ved Psykiatrisk Hospital,
Risskov. Kirkegarden planleegges fjernet og gravstene flyttet til et lapida-
rium. Fortaellingen om kirkegarden bevares derved delvist, men forteel-
lingen og sammenhaengen til hospitalet slgres alt andet lige. Det vurde-
res imidlertid, at ved fjernelse af nyere, utilpasset byggeri syd for kirke-
garden og ved etablering af nye boliger, der indpasses i omradets struk-
tur og skala, opnas en lgsning, som samlet set tilfarer omradet en kvali-
tet.

Planlzegning for ny bydel i Risskov skal inddrage de kulturhistoriske inte-
resser i forbindelse med detailplanlaegningen. Det betyder som ud-
gangspunkt ikke, at der ikke kan foretages ombygninger af eksisterende
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byggeri eller tilfajes nyt byggeri, men at det skal ggres ud fra en helheds-
teenkning, hvor de kulturhistoriske interesser vaegtes hgjt. Seerlige op-
maerksomhedspunkter i forhold til planforslaget og detailplanlaegningen:

Byaningsudtryk nybyggeri

Intentionerne i planen er at fgje ny bebyggelse til eksisterende ud fra en
grundstruktur, der varieres og bearbejdes i fire, nye kvarterer. Der er
overordnet set opmaerksomhed pa bygningshgjder, taghaeldning, gavl-
motiver, forskydninger samt brug af teglmateriale i gule, gra og r@dbrune
nuancer, der skal referere til de aeldste hospitalsbygninger. Ved ny be-
byggelse i Renassancebyen — teettest pa de aldste hospitalsbygninger,
skal der veere seerlig opmaerksomhed pa facadeproportionering og detal-
jebearbejdning med henblik pa at opna et samspil mellem gammelt og
nyt. | lokalplanen er der indfgjet bestemmelser omkring ny bebyggelse i
forhold til overordnet arkitektur med henblik pa at sikre et samspil mellem
ny bebyggelse og fredede og bevaringsvaerdige bygninger.

Udstykning af matrikelnr. 17B Vejlby By, Risskov / Bakken v. Skovbyen

| planforslaget disponeres der med en udstykning af matrikelnr. 17B
Vejlby By, Risskov / Krathusvej 7. Dette vurderes muligt under forudsaet-
ning af at skala, placering, bebygget areal og bygningsudtryk respekterer
og forholder sig til sig villa "Skovhuset”, Krathusvej 7 og vaesentlige dele
af det store, tilhgrende haveanlaeg. | lokalplanen er der indfgjet be-
stemmelser omkring ny bebyggelse i forhold til placering, etageantal, ter-
reenforhold og udtryk med henblik pa at sikre samspil mellem ny bebyg-
gelse og eksisterende, bevaringsvaerdig villa, omradet som helhed og
terreenforhold.

Udstykning af matrikelnr. 6QB Vejlby By, Risskov / Skovbyen

| planforslaget disponeres der med en udstykning af matrikelnr. 6QB
Vejlby By, Risskov / Krathusvej 3. Dette vurderes muligt under forudsaet-
ning af, at ny bebyggelse placeres med afstand til villaen ved Krathusvej
3, og at ny bebyggelse indfgjer sig i det greanne omrade med karakteri-
stisk skov beplantning. | lokalplanen er der indfgjet bestemmelser om-
kring ny bebyggelse i forhold til placering, etageantal og beplantning.
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Der vurderes ikke at vaere behov for afvaergeforanstaltninger i forhold til
pavirkning af kulturmiljgerne.

Fredede og bevaringsvardige bygninger, herunder bevaringsvaer-
dige bygninger efter 1940

Samlet vurderes planforslaget og den nye bebyggelsesplan som en for-
bedring i forhold til det eksisterende.

De fredede og bevaringsveerdige bygninger i det eeldste hospitalsanlaeg
bevares. Bygningerne forventes at indga i en mere meningsfuld sam-
menhaeng, hvor senere og utilpasset byggeri fra 1969 og frem fjernes og
hvor intentionen er at bygge nyt med starre grad af indpasning og sam-
spil med de fredede og bevaringsvaerdige bygninger i planomradet.

Planlaegning for ny bydel i Risskov skal inddrage de kulturhistoriske inte-
resser i forbindelse med detailplanlaegningen. Det betyder som ud-
gangspunkt ikke, at der ikke kan foretages ombygninger af eksisterende
byggeri eller tilfgjes nyt byggeri, men at det skal ggres ud fra en helheds-
teenkning, hvor de kulturhistoriske interesser vaegtes hgijt. Der skal veere
opmeerksomhed pa, at de fredede og bevaringsveerdige bygninger i det
eeldste hospitalsbyggeri betragtes som et samlet anlaeg. Szerlige op-
maerksomhedspunkter i forhold til planforslaget og detailplanlaegningen:

De fredede og bevaringsvaerdige bygninger i hospitalsanlaegget bevares
og forventes aendret til bolig- og i mindre omfang institutionsformal. Det
skal ske under hensyn til den enkelte bygnings arkitektur og bevarings-
veerdi. | lokalplanen er der indfgjet bestemmelser omkring bygningernes
ydre med henblik pa at sikre, at de ikke pavirkes i negativ retning i for-
hold til bevaringsveerdierne.

De store bevaringsvaerdige villaer ved Ostre Skovvej og Krathusvej be-
vares og forventes opdelt i mindre boligenheder. Det skal ske under
hensyn til den enkelte villas arkitektur og bevaringsveerdi. | lokalplanen
er der indfgjet bestemmelser omkring bygningernes ydre med henblik pa
at sikre, at de ikke pavirkes i negativ retning i forhold til bevaringsvaerdi-
erne.
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Der vurderes ikke at vaere behov for afvaergeforanstaltninger i forhold til
pavirkning af de fredede og bevaringsvaerdige bygninger i forbindelse
med aendret funktion.

Arkitektur og kontekst

Med planerne er der lagt veegt pa, at de nye bebyggelser i meget hgj
grad tilpasses det eksisterende terraen, og at bygningernes placering,
hgjde og detaljeringsgrad i starst muligt omfang tilpasses den omkring-
liggende bebyggelse.

Omradet er i dag karakteriseret af hospitalsbebyggelsen, som med dens
skala, arkitektur og detaljeringsgrad adskiller sig markant fra den om-
kringliggende villabebyggelse. Den planlagte bebyggelse er generelt hg-
jere og er flere steder placeret teettere pa naboomraderne end den eksi-
sterende bebyggelse, men der er i planerne stor fokus pa, at bygninger-
ne skal tilfgres et hgjt detaljeringsniveau, og at skalaen af bygningerne
skal nedbrydes i mindre elementer. Bygningerne skal derfor ved hjeelp af
bade variation af hgjde, opdeling af facader og anvendelse af materialer,
tilpasses omgivelserne.

Det vurderes, at det med lokalplanens bestemmelser er sikret, at den
planlagte bebyggelse i stgrst muligt omfang tilpasses den eksisterende
nabobebyggelse og terreenet. De starste bygningsvoluminer vil primeaert
blive placeret pa det mindst skranende terreen — i den midterste del af
omradet (Renaessancebyen og Allébyen), hvor der er en rimelig afstand
til den omgivende bebyggelse. Der hvor de nye bebyggelser kommer
teettest pa nabobebyggelserne (Skovbyen og Parkbebyggelsen) er ter-
reenet mere kuperet, og her benyttes generelt mindre bygningsvoluminer
og lavere bygningshgjder, for pa denne made at tilpasse sig bedst muligt
til omgivelserne og terraenet.

Gennemgaende for det nye boligomrade er, at tegl bliver det primaere
bygningsmateriale, hvilket medfarer en hgj grad af materialemaessig
samhgrighed med de omkringliggende boligomrader. Den nye bebyggel-
se vil endvidere opna en hgjere grad af variation i det facademaessige
udtryk set i forhold til den del af hospitalsbebyggelsen der nedrives.
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Der vurderes ikke at veere behov for afvaergeforanstaltninger eller over-
vagningstiltag i forhold planernes arkitektoniske tilpasning til den omgi-
vende bebyggelse og omradets terraen.

Visuel pavirkning af kystnaerhedszonen

Det vil primeert veere letbanestoppet med perronanlaeg, krydsningsspor,

lzebygning mv. samt enkelte af de nye bygninger ved Renaessancebyen,
der vil veere synlige fra kysten. Ligeledes vil dele af de nye aben-lav be-
byggelser langs Stationsgade eventuelt vaere synlige fra kysten.

Den planlagte bebyggelse ligger primaert bag ved eksisterende bebyg-
gelse, ligesom dele af bebyggelsen ligger skjult bag parkens eksisteren-
de beplantning. Den foreslaede bebyggelse adskiller sig ikke markant fra
de omkringliggende bebyggelsers bygningshgjder, og der vil derfor ikke
ske en veesentlig pavirkning af byens profil set fra kysten.

Letbanestop og krydsningsspor vil veere den mest synlige del af de fore-
slaede anlaeg, og disse vil vaere placeret, hvor der i forvejen er infrastruk-
turelle anlaeg i form af jernbane og ve;j.

Der vurderes ikke at veere behov for afvaergeforanstaltninger i forhold
planernes pavirkning af kystnaerhedszonen.

3. Forslag til overvagning

Pa baggrund af de vurderede konsekvenser af planerne, er der foreslaet
afvaergeforanstaltninger. For enkelte af disse, er der behov for at over-
vage udviklingen Igbende i kortere eller leengere perioder. | disse tilfeelde
sker overvagningen allerede som fglge af andre aktiviteter. Overvag-
ningstiltagene er:

Strandbeskyttelseslinje
Der vurderes ikke at vaere behov for overvagning af planernes betydning
for strandbeskyttelseslinjen.
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Flagermus
Pa baggrund af undersggelserne vurderes der ikke, at vaere behov for
iveerkseettelse af overvagning af flagermusbestandene.

Trafikafvikling
Som et led i den generelle overvagning af trafikken i Aarhus vil der blive
gennemfgart Isbende trafikteellinger.

Stoj fra veje

Der vurderes ikke at veere et egentligt behov for overvagning af stagjpa-
virkning fra vejtrafik. Udviklingen i trafikmaengden i omradet vil, dog som
pa resten af vejnettet, blive fulgt gennem periodiske trafikteellinger.

Skygge
Der vurderes ikke at veere behov for overvagning af planernes betydning

for skyggeforhold.

Kulturmilje
Der er ikke forslag om overvagning i relation til pavirkning af kulturmiljg-
erne.

Fredede og bevaringsvardige bygninger, herunder bevaringsvaer-
dige bygninger efter 1940

Der er ikke forslag om overvagning i relation til pavirkning af fredede og
bevaringsveerdige bygninger.

Arkitektur og kontekst
Der vurderes ikke at vaere behov for overvagning af planernes arkitekto-
niske tilpasning til den omgivende bebyggelse og omradets terreen.

Visuel pavirkning af kystnaerhedszonen
Der vurderes ikke at vaere behov for overvagning af planernes visuelle
pavirkning af kystnaerhedszonen.

13/120



4. Beskrivelse af planernes formal og indhold

Baggrund og formal

Formalet med Lokalplan nr. 1031 og Kommuneplantillaeg nr. 74 er pri-
meert at muliggere omdannelsen af omradet Psykiatrisk Hospital, Ris-
skov til et nyt byomrade med forskellige boligtyper. Herudover er det gn-
sket, at opdatere den fysiske planlzegning for en reekke omrader i umid-
delbar neerhed til Psykiatrisk Hospital, Risskov.

Lokalplanen er udarbejdet med baggrund i Psykiatrisk Hospital, Risskovs
flytning af aktiviteterne fra de historiske bygninger i Risskov til en ny be-
byggelse ved Det Nye Universitetshospital i Skejby. | forlaengelse af
denne udflytning, er der abnet mulighed for at omdanne og revitalisere
omradet til et nyt og attraktivt boligomrade inden for kort afstand til bade
midtby, universitet, skov og strand. Selve flytningen er planlagt at finde
sted i 2019, og i den forbindelse forventes omradets omdannelse at blive
igangsat.

Figur 1 — lllustrationsplan der viser hvordan lokalplanomradet patsenkes indrettet.
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Lokalplanen har til formal at sikre omdannelsen af omradet fra hospitals-
formal til blandet boligomrade med mulighed for opfgrelse af et varieret
udbud af boligtyper, samt at en del af omradet kan anvendes til offentlige
formal i form af daginstitutioner, b@rnehave og lignende.

Lokalplanen fastlaegger bebyggelsens omfang, placering og udseende,
samt sikrer, at denne tilpasser sig det karakteristiske terraen, beplantning
og kulturmiljg. Lokalplanen har desuden til formal, at opdele omradet i
mindre, overskuelige enheder, samt at sikre feelles opholdsarealer for
omradets beboere.

Det er desuden en del af formalet med lokalplanen, at de fredede og be-
varingsveerdige bygninger inden for omradet fastholdes, samt at den ek-
sisterende park bevares, séledes at dens beplantningsmaessige udtryk
og funktion som offentligt tilgaengelig park viderefgres.

Indhold

Planens hovedidé tager udgangspunkt i, at dele af den eksisterende be-
byggelse bliver omdannet til boliger, og dels at nye boliger af forskellige
typer, kan indpasses i omradets eksisterende bebyggelsesstruktur.

Figur 2 - Visualisering af hvordan bebyggelsen i Allébyen kan komme til at tage sig ud.
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Planomradet er delt op i en raekke mindre kvarterer, som hver iszer tager
udgangspunkt i den umiddelbare landskabelige og bymaessige kontekst.

Pa Figur 3 er de forskellige kvarterers betegnelser og placering angivet.

Figur 3 - Luftfoto med de forskellige byomraders placering indtegnet.
Delomrader og kvarterer

Renegessancebyen omfatter den centrale del af planomradet, og tager sit
udgangspunkt i bade omdannelse og nybygninger i og omkring den eeld-
ste, fredede eller bevaringsvaerdige bebyggelse. Allébyen ved Skovager-
vej bygger videre pa den gst-vestgaende akse, der lgber igennem byde-
len. Parkkvarteret mod nord ved Solbakken forholder sig til den eksiste-
rende park, det laegger sig op til. Skovbyen laengst mod syd vil blive
preeget af dens naerhed til Riis Skov, og karakteren af naboomraderne,
som er praeget af store aben-lav boliger.

| Renaessancebyen bliver de eksisterende fredede og bevaringsveerdige
bygninger fastholdt og ombygget til nye attraktive boliger, suppleret med
nye bebyggelser. Bebyggelsen patenkes etableret primaert i 3-4 etager,
hvilket omtrent vil svare til bygningshgjderne for de eksisterende bygnin-
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ger. Materialerne og arkitekturen vil her tage udgangspunkt i den eksiste-
rende bebyggelses karakter. Bebyggelsen vil saledes primaert besta af
tegl i lyse gule og gralige farver. | Renaessancebyen vil den nye bebyg-
gelse primeaert besta af leengebygninger med sadeltag, med referencer til
de bevaringsveerdige bygninger.

| Allébyen vil der blive etableret ny bebyggelse i op til 4 etager. Enkelte
steder ind mod den eksisterende allé kan der arbejdes med bebyggelse i
op til 5 etager. Ligesom i Renaessancebyen, vil materialerne primeert vae-
re tegl i gule, brune, rade og gra farver. Bebyggelsen i Allébyen vil blive
opfart som opbrudte karréer med gade- og gardrum, saledes at bygnin-
gerne i hgjere grad opfattes som enkeltbygninger som sammenbygges.

| Parkkvarteret foreslas bebyggelsen opfert som etageboliger i 2-3 eta-
ger og reekkehuse i 2 etager, saledes at den tilpasser sig bade den hgje-
re eksisterende bebyggelse i og omkring omradet, men samtidig trapper
ned mod den ubebyggede park.

| Skovbyen bliver den nye bebyggelse etableret som etageboliger i 2-4
etager. En del af bebyggelsen ved Krathusvej og Tjgrnevej pateenkes
etableret i mindre enheder pa 4-12 boliger, saledes at bebyggelsen vil
opleves som store villaer, der ligger i skoven. Den nye bebyggelse for-
ventes opfart i magrke tegl, evt. i kombination med traepartier for at tilpas-
se bebyggelsen til placeringen blandt treeerne. | omradet vil de store be-
varingsveerdige traeer blive bevaret. Der bevares tillige dele af det nuvae-
rende Barne- og Ungdomspsykiatrisk Center beliggende Jstre Skovvej
14, idet denne bebyggelse er velegnet til at omdanne til boliger.

Uden for de 4 kvarterer bevares de gamle villaer ved Jstre Skovvej,
Krathusvej og Tjernevej, samt de eksisterende reekkehuse langs Harald
Selmers Vej. Ved Krathusvej gives der desuden mulighed for at udstykke
et antal parcelhusgrunde med grundstarrelser pa ca. 800-900 m2. Pa
disse grunde er bebyggelsesprocenten fastlagt til 25, hvilket er mindre
end den generelle bebyggelsesprocent for parcelhuse, som er 30. Bag-
grunden for dette er, at grundene i dette omrade ma udstykkes lidt min-
dre end i naboomraderne. Byggeretten pa den enkelte af de nye grunde
er derfor reduceret for at tilpasse omradet og den nye bebyggelse til na-
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boomraderne. Pa hjgrnet af Tretommervej og Asylvej gives der mulighed
for, at opfgre ungdomsboliger i 3 etager.

Planomradet omfatter desuden en enkelt, eksisterende ejendom gst for
Rolighedsvej og jernbanen, som ikke ma udstykkes yderligere. Derud-
over omfatter planomradet den eksisterende daginstitution pa Tretom-
mervej, som lokalplanen giver mulighed for at udvide.

Parken bevares i store treek i sin nuvaerende udstraekning og skal an-
vendes som feelles opholdsareal til beboere inden for planomradet, samt
som offentligt tilgeengeligt parkomrade for de omkringliggende boligom-
rader. Der ma ikke opfgres bebyggelse inden for parken, og den eksiste-
rende bevaringsvaerdige beplantning vil blive bevaret og fornyet som
landskabselement.

Langs med jernbanen og Rolighedsvej, ligger de nuvaerende nyttehaver,
som har veeret tilknyttet hospitalet. | lokalplanen udlaegges delomradet til
rekreative formal med mulighed for at etablere letbanestop, ligesom an-

vendelsen til nyttehaver kan videreferes.

Hertil kommer offentlige vejarealer.

Bebyggelsens omfang

Det samlede etageareal for bebyggelse inden for planomradet er fastsat
til maks. 128.695 m?, hvoraf de 41.691 m? omfatter omdannelse og vide-
refgrelse af eksisterende bygninger.

| alt forventes der at blive etableret imellem ca. 1.050 og 1.200 nye boli-
ger inden for omradet, hvoraf Aarhus Kommune har besluttet, at en del
skal opfares som almennyttige boliger. Disse vil blive placeret i de frede-
de og bevaringsveerdige bygninger.

@vrige funktioner

Ud over boliger gives der mulighed for at etablere en mindre butik til lo-
kalomradets daglige forsyning inden for omradet Renaessancebyen.
Denne forventes placeret sammen med eventuelle andre service- og kul-
turelle funktioner som f. eks. café og galleri.
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Den eksisterende daginstitution inden for Renaessancebyen bevares.
Derudover gives der mulighed for, at der kan etableres endnu en dagin-
stitution i de bevaringsvaerdige bygninger, ligesom den eksisterende in-
stitution pa Tretommervej/Skovagervej kan udvides.
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5. Forhold til andre planer

Grundlaget for udarbejdelsen af miljgrapporten har primeaert veeret forslag
til Lokalplan nr. 1031, forslag til Kommuneplantillzeg nr. 74, samt den af
Byradet vedtagne Kommuneplan 2013.

| denne miljgrapport henvises der ogsa til lokale miljgmal i Kommune-
plan 2013.

Forslag til Lokalplan 1031 og Kommuneplantillaeg nr. 74
Lokalplan nr. 1031 er pa nogle punkter ikke i overensstemmelse med
Kommuneplan 2013, og derfor er Kommuneplantillaeg nr. 74 udarbejdet.

Omradet er i Kommuneplan 2013 beliggende i felgende af kommunepla-
nens rammeomrader med tilhgrende rammebestemmelser: 15.02.03.BO,
15.02.08.BO, 15.02.04.0F, 15.02.13.0F, 15.02.01.RE og 15.02.07.0OF.

Lokalplan nr. 1031 er med hensyn til afgraensning af rammeomrader,
anvendelsesbestemmelser, bestemmelser om bebyggelsens omfang
samt de bebyggelsesregulerende bestemmelser ikke i overensstemmel-
se med Kommuneplan 2013, og derfor er Kommuneplantillaeeg nr. 74 ud-
arbejdet.

AEndringerne af kommuneplanen omfatter at rammeomraderne
15.02.08.BO og 15.02.07.0OF bevarer deres nuveerende afgraensninger
mens bestemmelserne sendres. Rammeomraderne 15.02.28.BO,
15.02.14.BO og 15.02.03.BO bevarer deres nuvaerende bestemmelser
mens afgreensningerne a&endres. Endelig er der to rammeomrader, hvor
bade afgraensninger og bestemmelser eendres; 15.02.13.0F og
15.02.01.RE.

Herudover etableres falgende nye rammeomrader 15.02.32.BO,
15.02.33.B0O, 15.02.34.BO, 15.02.35.BO, 15.02.36.BO, 15.02.04.BO,
15.02.39.BO, 15.02.31.BO, og 15.02.38.0F.

Endelig udgar rammeomradet 15.02.04.0OF af kommuneplanen.

20/120



6. Scoping

Aarhus Kommune har gennemfgrt en hgring af miljgvurderingens af-
greensning og indhold hos bergrte myndigheder (jf. Bekendtgerelse af
lov om miljgvurdering af planer og programmer, § 7). Aarhus Kommunes
screenings- og scopingnotat er vedlagt som bilag 1.

Aarhus Kommune har vurderet, at Lokalplan nr. 1031 samt Kommune-
plantillzeg nr. 74 kan medfere veesentlige pavirkninger af miljget, og der-
for skal der gennemfares en miljgvurdering af lokalplanen i forhold til:

e  Strandbeskyttelseslinjen

e Flagermus

e  Trafikafvikling

e Stgjfra veje

e  Skygge

e  Kulturmiljg

e Fredede og bevaringsveerdige bygninger, herunder bevaringsveerdi-
ge bygninger efter 1940

o  Arkitektur og kontekst

e Visuel pavirkning af kystnaerhedszonen

Lokalplanen og kommuneplantillaeegget ledsages derfor af denne miljg-
rapport, som redeger for planernes pavirkning af ovennaevnte forhold.

| forhold til afsnittene der er bergrt i screeningen, som den fremgar af
bilag 1, er nogle af afsnittene slaet sammen. Saledes er Kulturmilja, Fre-
dede og bevaringsveerdige bygninger og Potentielt bevaringsvaerdige
bygninger efter 1940 samlet i et afsnit under overskriften Kulturarv og
kulturmilje. Ligeledes er Arkitektonisk tilpasning til omgivende bebyggel-
se og Bygningsmaessig tilpasning til terreen samlet i et afsnit under over-
skriften Arkitektur og kontekst.

Udkast til scopingen har veeret sendt til hgring hos interne og eksterne
bergrte myndigheder. Bemaerkningerne er indarbejdet i scopingnotatet.
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7. Kort beskrivelse af 0-alternativet

O-alternativet svarer til den situation, hvor planerne ikke gennemfares og
er saledes grundlaget for at sammenligne planernes pavirkning af omgi-
velserne. Planerne vil her sige det, som er muliggjort i Lokalplan nr. 1031
og Kommuneplantillzeg nr. 74.

For omdannelsen af omradet omkring Psykiatrisk Hospital, Risskov er
det besluttet, at 0-alternativet omfatter en viderefgrelse af den hidtidige
anvendelse for hele omradet.

For de dele af omradet, hvor en eksisterende boligbebyggelse viderefa-
res, er O-alternativet naturligvis en viderefgrelse af disse med de bindin-
ger, som de eksisterende lokalplaner og kommuneplanrammer rummer.
Ligeledes forudseettes det, at anvendelsen som psykiatrisk hospital med
dertil hgrende funktioner fortsaetter som hidtil med et omfang og en mil-
jebelastning svarende til den nuvaerende situation.

Idet Region Midtjylland allerede har truffet beslutning om at flytte hospi-
talsfunktionerne til det nye universitetshospital i Skejby og har solgt om-
radet, vil det ikke umiddelbart veere et realistisk scenarie, at hospitals-
funktionen vil viderefgres i den form den er i nu, men i denne miljgvurde-
ring benyttes dette scenarie imidlertid som 0O-alternativ af flere arsager.

Et O-alternativ bestaende af en stor attraktivt beliggende bygningsmasse,
der star ubenyttet hen, vil ikke vaere et realistisk alternativ, og vil ikke gi-
ve et brugbart sammenligningsgrundlag for den planlagte bebyggelse.

Et alternativ til den aktuelle planlzegning kunne vaere et andet projekt af
tilsvarende omfang og karakter som det planlagte. Dette scenarie findes
imidlertid ikke. Den nuveerende situation er det scenarie som flest er be-
kendt med og som er mest relevant som nabo, borger og lignende, at
forholde sig til som et sammenligningsgrundlag i forhold til den planlagte
gendring.

Indholdet i vurderinger er efter § 7 stk. 2 i Lov om Miljgvurdering af pla-
ner og programmer begraenset til de oplysninger, der med rimelighed
kan forlanges med hensyn til den aktuelle og tilgeengelige viden.
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8. Miljovurdering af emner i scopingen

8.1  Strandbeskyttelseslinje

Konklusion

| lokalplanen er der tre elementer der forventes at komme til at ligge in-
den for strandbeskyttelseslinjen; et fremtidigt letbanestop med tilhgrende
anlaeg, et lapidarium placeret i parkomradet hvor der nu er tennisbaner,
samt en eendring af stiforlabene i parkomradet, herunder stier, der skal
forbinde letbanestoppet til parken mod nordvest og boligomradet mod
nordgst.

Omradet er allerede steerkt praeget af bymaessig bebyggelse og menne-
skelig aktivitet, og oplevelsen af stranden som landskabselement vil s&-
ledes kun blive pavirket i meget ringe grad. Det mest signifikante visuelle
element vil vaere det ekstra krydsningsspor samt letbanestoppet. Det er
undersggt hvorvidt det er muligt at placere disse anleeg uden for arealer,
der er omfattet af strandbeskyttelseslinjen, men tekniske forhold gar dog,
at dette ikke er muligt.

Strandens funktion som biologisk levested for planter og dyr forventes
ikke at blive aendret vaesentligt, da der ikke etableres anleeg pa selve
strandarealerne. Strandens vaerdi som rekreativt element ma desuden
forventes at blive starre, pga. en starre tilgeengelighed til omradet.

Beskrivelse af emnet

Miljostatus/miljeforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag
For planomradet, er strandbeskyttelseslinjen alene geeldende for den del
der ligger naermest kysten. Som det fremgar af Figur 4, drejer det sig om
det abne grenne abne areal neermest kysten, de granne haver, der i dag
benyttes af Gallo Gartneriet, jernbanearealet, en del af Rolighedsvej og
et areal der omfatter ca. halvdelen af parken ved Psykiatrisk Hospital.
Arealet inden for strandbeskyttelseslinjen opleves saledes sammensat,
med forskellige anlaeg — steerkt praeget af den bymaessige kontekst. Set
fra stranden opleves arealet derfor som en del af byen.
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Figur 4 - Luftfoto med lokalplanens afgreensning markeret med rgdt - strandbeskyttel-
seslinjen er markeret med gul prikket linje.

Regulerende lovgivning

Strandbeskyttelseslinjen reguleres iht. Naturbeskyttelseslovens § 15.
Naturstyrelsen er myndighed pa omradet, og har ligeledes kompetencen
til at dispensere.

Miljemal, internationale, nationale og lokale

Generelt er de naermeste 300 m af omradet fra kysten omfattet af
strandbeskyttelseslinjen. Formalet med beskyttelseslinjen er, at sikre en
generel friholdelse af kystomraderne imod indgreb, der sendrer den nu-
veaerende tilstand.

Vurdering af 0-alternativ
O-alternativet vil medfare, at der ikke sker aendringer i tilstanden inden
for strandbeskyttelseslinjen.
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Vurdering af konsekvenserne af planerne i og udenfor omradet
Planerne for omdannelsen af Psykiatrisk Hospital, Risskov, muliggar 3
forhold, der vil medfare tilstandsaendringer inden for strandbeskyttelses-
linjen, og dermed vil kraeve dispensation i henhold til Naturbeskyttelses-
loven;

e Etablering af letbanestop,

e Etablering af lapidarium til samling af gravsten fra den nedlagte
kirkegard inden for arealet,

e Etablering af nyt stiforlgb i den eksisterende park.

Figur 5 - Situationsplan med strandbeskyttelseslinje, ny sti og lapidarium markeret. Let-
banestop planleegges placeret umiddelbart vest for jernbanen.

Letbanestop
Aarhus Letbane, der pt. er under etablering, forventes at komme til at

ligge i samme tracé som den nuvaerende Grenabane, der har sit forlgb
gst for Rolighedsvej — inden for strandbeskyttelseslinjen. | forbindelse
med en gennemfarelse af planerne, vil der blive etableret et letbanestop
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ved Rolighedsvej, umiddelbart syd for eiendommen beliggende Rolig-
hedsvej 12.

Placeringen og den preecise udformning af letbanestoppet er endnu ikke
fastlagt, men forventes at besta af en perron, venteareal, lzeskur, belys-
ningsanlaeg, et krydsningsspor samt arealer til bil- og cykelparkering. An-
laegget vil primeert blive etableret pa arealer, der i forvejen anvendes af
Gallo Gartneriet, og der inddrages saledes kun nye arealer i begreenset
omfang.

Der har veeret dialog med Naturstyrelsen omkring muligheden for i stedet
at etablere letbanestoppet pa et areal, der ligger uden for strandbeskyt-
telseslinjen. Det er dog pa grund af anlaeggets tekniske udformning og
pladskrav ikke muligt at finde arealer, der ikke er omfattet af strandbe-
skyttelseslinjen, hvor dette kan etableres.

Figur 6 - Visualisering af den nye bebyggelse i Renaessancebyen, samt krydsningsspor
og volumen for leebygning ved det kommende letbanestop — set fra det grenne omrade
ved stranden
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Letbanestoppet med perron, krydsningsspor og leebygning vil jf. Figur 6
kun veere begraenset synligt fra stranden. Anlaeggene vil primaert veere
beliggende inden for arealer, der i dag er en del af Gallo Gartneriet og
teet op ad Rolighedsvej. Omradet er derfor i forvejen praeget af menne-
skelig aktivitet og trafik.

Krydsningssporet vil inddrage en del af strandarealet, men de nye spor
forventes at blive etableret pa samme made som det eksisterende jern-
banespor med en graesklaedt skdning omkring skinnerne. Sporene for-
ventes derfor at have den samme fremtraeden som de eksisterende spor
og vil kun i begreenset omfang kunne ses fra stranden.

Laebygningen vil veere synlig fra strandbredden. Omradet er allerede i
dag preeget af flere mindre bebyggelser og af at vaere beliggende i en
bymaessig kontekst, sa tilfgjelsen af leebygningen vil sdledes ikke ople-
ves som et fremmedelement.

Strandens veerdi som rekreativt element ma forventes at blive starre,
pga. den generelt stagrre tilgaengelighed til omradet.

Lapidarium
Inden for planomradet ligger en tidligere kirkegard, der frem til 1962 blev

anvendt af hospitalet, og som rummer grave for tidligere patienter. | for-
bindelse med gennemfarelse af planerne for omradet vil gravene pa kir-
kegarden blive fiernet, mens man flytter og genopstiller gravstene i et
sakaldt lapidarium. Dette lapidarium vil blive placeret inden for arealet,
der i dag rummer tennisbaner.

Tilstanden inden for strandbeskyttelseslinjen vurderes kun at blive bergrt
i begraenset omfang som fglge af etableringen af lapidariet. Lapidariet vil
blive placeret hvor der i forvejen er en fast belaegning — de eksisterende

tennisbaner - der forventes at blive brudt op og i stedet tilsaet med grees,
hvori stenene vil blive placeret.

Placeringen er kun i meget beskedent omfang synlig fra stranden, idet
parkens treeer, Gallo Gartneriet og det fremtidige letbanestop vil ligge
imellem stranden og lapidariet.
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Stiforlgb i parken

Endelig vil der i parken blive etableret en ny sti, med et forlgb fra letba-
nestoppet og mod nordvest til de nye boligomrader. Denne vil kun i me-
get begraenset omfang veere synlig fra stranden.

Samlet vurdering

Strandbeskyttelseslinjen rummer primeaert tre hovedhensyn - beskyttelse
af oplevelsen af stranden som landskabselement, beskyttelse af en gi-
ven kyststraeknings biologiske funktion samt beskyttelse af de rekreative
interesser der er knyttet til stranden (se fodnote).

Oplevelsen af stranden som landskabselement vil kun blive pavirket i
mindre grad, dels fordi de planlagte anlaeg inden for strandbeskyttelses-
linjen er meget begreensede, og dels fordi omradet i forvejen er preeget
af bymeessig aktivitet og bebyggelse.

Idet stranden som landskabselement allerede er steerkt pavirket af men-
neskelig aktivitet, vurderes den biologiske vaerdi af strandforlgbet ligele-
des kun at blive pavirket i ubetydelig grad. Den rekreative effekt af de
foreslaede stier igennem omradet, vil sammen med etableringen af let-
banestoppet vaere med til at sikre adgangen fra den omkringliggende
omrader til stranden, og hér vil indvirkningen pa stranden som rekreativt
element saledes veere overvejende positiv.

Den samlede vurdering er saledes, at den samlede effekt af planernes
indhold forventes at blive beskeden set i forhold til de hensyn strandbe-
skyttelseslinjen varetager.

Afvaergeforanstaltninger

Den i lokalplanen planlagte bebyggelse er placeret uden for strandbe-
skyttelseslinjen, ligesom omradets gvrige aktiviteter sa vidt muligt er pla-
ceret uden for strandbeskyttelseslinjen. Eneste undtagelse er anleeg
ngdvendige for etablering af letbanestop med tilhgrende anlaeg, lapidari-

1 ’Vejledningen om 300 m Strandbeskyttelses- og klitfredningszone’, Skov- og Naturstyrelsen,

2000, s. 7.
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um samt sti der skal sikre en bedre rekreativ sammenhaeng i omradet.
Der vurderes ikke at vaere behov for egentlige afveergeforanstaltninger.

Beskrivelse af kumulative effekter
Ingen

Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden
Ingen

Forslag til overvagning

Der vurderes ikke at veere behov for overvagning af planernes betydning
for strandbeskyttelseslinjen.
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8.2 Flagermus

Konklusion

| forbindelse med gennemfgrelse af planerne ved Psykiatrisk Hospital,
Risskov bliver det ngdvendigt at faelde traeer i omrader hvor der skal
bygges nye bygninger.

Omradet ved Psykiatrisk Hospital, Risskov er levested for mindst syv ar-
ter af flagermus, men det registrerede aktivitetsniveau i planomradet er
meget lavt for alle arterne. Alle syv forekommende arter er almindeligt
udbredte i store dele af Danmark. De har alle gunstig bevaringsstatus og
anses ikke for truede.

Planomradet rummer et meget stort antal potentielle ynglelokaliteter for
flagermus i store gamle traeer, hvilket blev dokumenteret ved kortlaegnin-
gen af treeerne i omradet. Fjernelse af en andel af de potentielle ynglelo-
kaliteter ved faeldning af treeer vurderes at vaere uden negativ pavirkning
af flagermusbestandene.

Det vurderes, at de relativt sma flagermusforekomster i omradet har mu-
lighed for, at veelge at fouragere pa meget store arealer med skov og
beboelseskvarterer med spredte store treeer i planomradets omegn, og
at bestandene derfor ikke tiltreekkes i seerlig stor grad af fourageringsmu-
lighederne i planomradet. Pa den baggrund vurderes der ikke, at vaere
behov for iveerksaettelse af afbedende foranstaltninger eller overvagning
af flagermusbestandene.

Det vurderes samlet, at faeldning af treeer i planomradet inklusiv i de to
treefeeldningsomrader kan foretages uden negative virkninger pa omra-
dets flagermusbestande og at den gkologiske funktionalitet af flager-
musarternes yngle- og rasteomrader ikke pavirkes.

Beskrivelse af emnet

| forbindelse med planleegningen af den nye bydel i omradet, kan der
blive behov for feeldning af treeer for at gare plads til nybyggeri. De nye
bygninger skal ligge omkring de fredede eeldre bygninger pa hospitals-
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grunden. Et stort antal nyere hospitalsbygninger, der ikke er fredede,
planleegges nedrevet i forbindelse med gennemfarelse af planerne.

Flagermusarternes yngle- og rastehabitater er beskyttede, og flagermus
kan opholde sig i og yngle i hulheder i treeer. Feeldning af et antal store
gamle traeer medfgarer risiko for gdelaeggelse af beskyttede flagermus-
habitater.

Miljostatus/miljeforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag
Planomradet ligger ved Psykiatrisk Hospital, Risskov. @st for den centra-
le del af de eeldre hospitalsbygninger ligger en tilstedende park med et
stort antal store gamle traeer, primaert eg. Der er desuden grgnne arealer
med traebevoksninger omkring de gvrige hospitalsbygninger i hele omra-
det.

Alle traeer inden for planomradet blev besigtigede med henblik pa regi-
strering af treeer, hvor der visuelt kunne konstateres hulheder, der er eg-
nede til flagermus. Registreringen blev foretaget inden for fgrste uge af
maj, fordi hulheder i treeerne lettere kan ses inden lgvspring. Der blev
registreret i alt 102 traeer med starre eller mindre hulheder, spreekker, las
bark, og spaettehuller. Placeringen af de registrerede potentielle flager-
mustraeer ses pa Figur 7.
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Figur 7 - Kort over de registrerede potentielle flagermustrseer.

Flagermus i omradet blev registreret i deres yngletid i juli maned 2015
ved en kombination af to metoder. Den ene metode var visuelle observa-
tioner og manuel lytning med en handbaren detektor. Registreringerne
blev foretaget i hele planomradet med fokus pa omraderne omkring de
potentielle flagermustraeer med henblik pa, at age chancen for at finde
kolonier af flagermus. Arbejdet omfattede fire naetter efter solnedgang og
fire neetter for solopgang.

Den anden metode var kvantificering af flagermusaktiviteten med fast-
monterede flagermusdetektorer placeret pa otte udvalgte lokaliteter in-
den for omradet i mindst to dggn pa hver lokalitet.

Ved den manuelle lytning blev der kun fundet ét tree med en mulig yngle-
koloni af dveergflagermus. Traeet ligger centralt i parken, og ikke i et om-
rade hvor der skal feeldes traeer i forbindelse med projektet.

Der blev i alt registreret syv arter af flagermus i planomradet, der svarer
til antallet af flagermusarter pa gode, men ikke meget gode, lokaliteter i
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Jstjylland. Fire arter, brunflagermus, skimmelflagermus, pipistrelflager-
mus og dveergflagermus blev registreret ved bade den manuelle og sta-
tionaer registrering. De to arter vandflagermus og langeret flagermus blev
kun fundet ved manual lytning. En enkelt art, troldflagermus, blev ude-
lukkende registreret med de stationzere flagermusdetektorer.

Flagermusaktiviteten kvantificeret som antal registreringer per nat var
meget lavt for alle registrerede arter pa alle otte undersggte lokaliteter.
Det maksimale antal registreringer for en art pr. nat var 11 registreringer
af dveergflagermus, hvilket er et meget lavt antal registreringer for denne
meget almindelige flagermusart. Der var naetter helt uden flagermusakti-
vitet pa flere af lokaliteterne.

Regulerende lovgivning

Habitatbekendtgarelsen (BEK nr. 408 af 01/05/2007 Bekendtggrelse om
udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader
samt beskyttelse af visse arter) rummer, ud over udpegningen af de sa-
kaldte habitatomrader, en mere generel beskyttelse af en reekke arter
opfert pa habitatdirektivets bilag IV. Disse dyrearter er underlagt en
streng beskyttelsesordning i deres naturlige udbredelsesomrade. Der er
saledes forbud mod forseetlig forstyrrelse af disse arter, i seerdeleshed i
perioder, hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje, overvintrer eller van-
drer, og forbud mod beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller ra-
stepladser. Alle danske arter af flagermus er anfert pa bilag IV.

Bekendtgarelsens ordlyd siger bl.a. "Der ma ikke gives tilladelser eller
vedtages planer m.v., der kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller ra-
steomrader for visse dyrearter, de sakaldte bilag IV-arter, i deres naturli-
ge udbredelsesomrader”.

Vejledning til bekendtgarelse nr. 408 af 1. maj 2007 (Naturstyrelsen, Mil-
jeministeriet, 2011). Vejledningen omhandler udpegning og administra-
tion af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter. Vedr. denne beskyttelse og i denne forbindelse er der introduceret
en mere fleksibel beskyttelse, som baserer sig pa en bredere gkologisk
forstaelse, der stiler mod en opretholdelse af en vedvarende gkologisk
funktionalitet (Miljgministeriet 2007, Naturstyrelsen 2011).
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Hvis det er uundgaeligt, at man skader dele af en bilag IV-arts raste- el-
ler yngleomrade, er man forpligtet til at sikre, at man gar mest muligt for
at begraense skaderne. Det kan f.eks. vaere at lave nye naturomrader
som erstatning for dem, der gar tabt.

Bekendtggarelse nr. 330 af 19. marts 2013 (Miljgministeriet, 2013). Be-
kendtggrelse om fredning af visse dyre- og plantearter og pleje af tilska-
dekommet vildt. Hule traeer og treeer med speettehuller er omfattet af fug-
lebeskyttelsesdirektivet og ma ikkefaeldes i perioden 1. november - 31.
august.

Miljemal, internationale, nationale og lokale

Et af malene i habitatdirektivet (se fodnote?) er at sikre genopretning el-
ler opretholdelse af en gunstig bevaringsstatus for naturtyper og arter af
feellesskabsbetydning, hvilket bl.a. omfatter bilag IV-arter.

De syv arter af flagermus, der blev registreret i projektomradet, er ud-
bredte og relativt almindelige arter i Danmark, deres status fremgar af
Tabel 1, med radlistestatus fra redlisten (se fodnote®) og den aktuelle
bevaringsstatus i Danmark (se fodnote#).

Art Rgdlistestatus Bevaringsstatus
Vandflagermus Ikke truet Gunstig
Brunflagermus Ikke truet Gunstig
Langgret flagermus Ikke truet Gunstig
Skimmelflagermus Ikke truet Gunstig
Troldflagermus Ikke truet Gunstig
Pipistrelflagermus Ikke truet Gunstig
Dveergflagermus Ikke truet Gunstig

Tabel 1 - Liste over alle bilag IV-flagermus i planomréadet. Radlistestatus fra Den Dan-
ske Radliste, 2014, bevaringsstatus fra Bevaringsstatus for naturtyper og arter.

2 R&dets direktiv 92/43/E@F om bevaring af naturtyper samt vilde dyr og planter med senere
gndringer.

3 Den Danske Radliste, 2014. Institut for Bioscience. http://bios.au.dk/videnudveksling/til-
myndigheder-og-saerligt-interesserede/redlistframe/

4 Bevaringsstatus for naturtyper og arter. Habitatdirektivets Artikel 17 rapportering. Videnskabe-
lig rapport fra DCE — Nationalt Center for Miljg og Energi nr. 98.
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Vurdering af 0-alternativ

Planomradet rummer et meget stort antal potentielle ynglelokaliteter for
flagermus, der alle vil blive bevaret ved 0-alternativet. Pa baggrund af
undersg@gelserne konkluderes, at flagermusbestandene i omradet er be-
greensede af fgdetilgeengelighed, et forhold der ikke vurderes at blive
pavirket af planerne. | forhold til flagermus er der saledes ingen forskel
mellem O-alternativet og planerne idet bestandene af flagermus ikke vur-
deres, at blive pavirket negativt ved en gennemfgrelse af planerne for
omradet.

Vurdering af konsekvenserne af planerne i og udenfor omradet
Planomradet rummer mange store gamle traeer med mange hulheder,
grupper af treeer, enkeltstaende traeer samt laeshegn med stor hgjde samt
bygninger med mulighed for hulheder. Omradet ligger desuden teet pa
den aldre lgvskov Ris Skov. Disse forhold vil i Dstjylland meget ofte vae-
re forbundet med store forekomster af flagermus.

Omradets mangel pa abne vandflader over ferskvand betyder derimod,
at muligheden for fouragering er steerkt begraenset for flagermusarter der
er knyttet til vand, selv om disse i nogle situationer vil kunne fouragere
over havomraderne teet pa den neerliggende kyststraekning.

Der blev kun fundet ét raste-/ynglehabitat, hvilket var et tree, der vurde-
res at rumme en mindre koloni af dveergflagermus. Dvaergflagermus var
aktive ved traeet omkring solnedgang, dvs. tidligt pa aftenen, hvilket un-
derbygger, at det registrerede individ havde forladt overnatningsstedet
kort tid forinden.

Pa flere lokaliteter var der registreringer med de faste detektorer tidligt
om aftenen, hvorfor der vurderes at veere neerliggende ynglelokaliteter.
Flagermusene pa disse lokaliteter vurderes, at yngle i bygninger i eller i
naerheden af planomradet eller i treeer uden for planomradet. Der er ikke
pa grundlag af undersgagelserne noget der tyder pa forekomster af store
eller vaesentlige ynglekolonier i omradet.
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Planomradet rummer et meget stort antal potentielle ynglelokaliteter for
flagermus, hvilket blev dokumenteret ved kortleegningen af traeerne i om-
radet.

Det vurderes pa baggrund af manglen pa ynglekolonier, ud over det ene
registrerede tree, at flagermusbestandene i omradet er begraensede af
fadetilgaengelighed, og ikke af tilgeengelighed af ynglelokaliteter. Desu-
den vurderes fjernelse af en andel af de potentielle ynglelokaliteter ved
feeldning af traeer, at veere uden negativ pavirkning af flagermusbestan-
dene.

Antallet af registreringer med de stationaere flagermusdetektorer var me-
get lavt for alle registrerede arter, selv om planomradet rummer potentielt
gode fourageringsmuligheder omkring de mange store treeer.

De meget sma forekomster af flagermus i planomradet blev primeert re-
gistreret i parken i omradet med store gamle egetraeer, der vurderes at
rumme de bedste fourageringsmuligheder inden for planomradet.

Der vurderes pa den baggrund, at planomradet, og egnen deromkring,
rummer relativt beskedne flagermusbestande. Mulige arsager dertil kan
veere at insektlivet, og derved fedeudbuddet, er ringe pa grund af omra-
dets beliggenhed i et bymaessigt omrade, der holdes effektivt tart ved
dreening og anden afvanding.

Det vurderes desuden, at de relativt sma flagermusforekomster i omra-
det har mulighed for, at vaelge at fouragere pa meget store arealer med
skov og beboelseskvarterer med spredte store traeer i planomradets om-
egn og at bestandene derfor ikke tiltreekkes i seerlig stor grad af fourage-
ringsmulighederne i planomradet.

Det vurderes samlet, at feeldning af treeer i planomradet inklusiv i de to
traefeeldningsomrader kan foretages uden negative virkninger pa omra-
dets flagermusbestande og den gkologiske funktionalitet af flagermusar-
ternes yngle- og rasteomrader.
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Afvaergeforanstaltninger

Pa baggrund af undersggelserne vurderes, at der kan foretages feeldning
af treeer i treefeeldningsomraderne uden behov for afvaergende foran-
staltninger i forhold til flagermus. Her er forudsat, at der ikke sker feeld-
ning af treeet der vurderes at rumme en koloni af dveergflagermus, der
ikke ligger i et omrade hvor der skal faeldes traeer. Faeldning af dette tree
kan kun foretages uden for flagermusenes yngletid, og far den periode
hvor de gar i dvale, dvs. fra 1. september til 31. oktober.

Beskrivelse af kumulative effekter

Omradet ligger i et bymeessigt omrade med relativ ringe fgdetilgeengelig-
hed, hvilket afspejles i den meget lave flagermusaktivitet i omradet. Om-
radet er domineret af beboelseskvarterer og anden bebyggelse, der er
udviklet gennem artier. Den bymeessige udvikling har resulteret i meget
sma flagermusbestande i omradet i forhold til bestande i naturomrader i
samme region. Planerne bidrager til denne udvikling, men ikke i et om-
fang der vurderes at pavirke bestandene af flagermus i omradet. Den
relativt store Ris Skov vil, sammen med byens parker og andre skovom-
rader og beboelseskvarterer, efterhanden som byen udvikles, fortsat ud-
goere yngle- og raste- og fourageringshabitater for flagermus, der vil kun-
ne opretholde bestande i Aarhus og omegn sidelgbende med fremtidig
udvikling af byen.

Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden
Ingen

Forslag til overvagning
Pa baggrund af undersggelserne vurderes der ikke, at vaere behov for
iveerksaettelse af overvagning af flagermusbestandene.

37/120



8.3  Trafikafvikling

Konklusion
En omdannelse af planomradet til boligomrade forventes i hverdagssi-

tuationen at medfare en vis forggelse af trafikken over degnet. Ved en
omdannelse af planomradet, pavirkes trafikkens retningsfordeling sale-
des, at der kommer mere trafik ud af omradet om morgenen, og mere
trafik ind til omradet om eftermiddagen. Dette trafikmgnster vil i hgjere
grad svare til det, der i dag er i det omkringliggende boligomrade.

Trafikafviklingen i krydset Grenavej/ Asylvej/ Villadsensvej er med den
nuvaerende vejudformning og hospitalet i funktion allerede i dagens
spidstimer problematisk med et lavt serviceniveau, isaer for tilfarten fra
Asylvej. | en beregnet 2019-situation med den nuveaerende funktion af
planomradet (0-alternativet) vil krydset blive yderligere belastet og med
stor forsinkelse i flere tilfarter, bl.a. pa Asylvej. Med omdannelsen af
planomradet forventes disse i forvejen store forsinkelser i krydset Grena-
vej/Asylvej at blive endnu stgrre med den nuveerende udformning af
krydset.

For at forbedre trafikafviklingen generelt, vil krydset Asylvej/Grenavej
blive ombygget med udvidelse af tilfarten fra Asylvej til to spor. Derved vil
der med den planlagte omdannelse af omradet i fremtiden kunne opnas
en bedre trafikafvikling i krydset i forhold til O-alternativet.

Der vil desuden blive etableret venstresvingsspor pa Harald Selmers Vej
i forbindelse med en ny adgang til omradet ved det eksisterende bus-
stoppested. Ligeledes etableres der en krydsningshelle pa Rolighedsvej
ved det kommende letbanestop. Der vil endvidere blive etableret kryds-
ningshelle pa Skovagervej ved daginstitutionen og syd for det planlagte
boligbyggeri ved Asylvej. Pa Asylvej vil der herudover blive etableret en
ny cykelsti fra rundkgrslen ved Harald Selmers Vej frem til Vestre Skov-
vej, for at forbedre trafikafviklingen for cyklister i omradet.

Som et led i den generelle overvagning af trafikken i Aarhus vil der blive
gennemfart Isbende trafikteellinger pa vejene i omradet.
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Beskrivelse af emnet.

Miljostatus/miljeforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag
Den overordnede trafikbetjening af omradet foregar fra Skovagerve;.

Derudover adgangsbetjenes omradet af Solbakken samt Vestre- og
@stre Skovve;j.

Forbindelsen til det overordnede trafikvejnet i Aarhus sker via Asylvej i
rundkgrslen ved Harald Selmers Vej og Skovagervej. Via Asylvej er der
mod vest forbindelse til Grenavej, som er en del af ringvejsnettet i Aar-
hus.

Der er busruter pa Skovagervej, Harald Selmers Vej og Rolighedsve;.
Ved stoppestedet pa Harald Selmers Vej er der et fodgaengerfelt med
krydsningshelle.

Alle veje i omradet er 2-sporede med en hastighedsbegraensning pa 50
km/t. Parkering foregar primeert internt pa omradet veek fra vejene, men
pa Harald Selmers Vej er der en parkeringslomme pa den sydvestligste
del af streekningen.

Langs Skovagervej og Rolighedsvej er der fortov og cykelsti i begge si-
der af vejen. Langs Vestre- og @stre Skovvej samt Solbakken er der for-
tov i begge sider af vejen, mens der kun er fortov langs den sydlige side
af Harald Selmers Vej.

Regulerende lovgivning
Trafikforholdene reguleres af Vejloven, Privatvejsloven og Faerdselslo-

ven.

Miljemal, internationale, nationale og lokale
Aarhus Kommune har som malseetning i Kommuneplan 2013, at der:

"Ved udbygning og omdannelse af den eksisterende by samt ved byud-
vikling pa bar mark skal der anvendes Igsninger, der sikrer tilgaengelig-
hed.”

Derudover er det i trafikplanen "Trafik i Aarhus 2030" formuleret at:
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"Samlet set handler udviklingen af fremtidens trafiksystem i Aarhus om,
at opna den bedst mulige adgang eller tilgaengelighed til byen for borge-
re og virksomheder samtidig med, at de ulemper for by, klima og miljg,
som trafikken vil medfgre, begraenses."

Vurdering af 0-alternativ
O-alternativet indebaerer en teenkt situation, hvor der ikke sker en areal-

udvikling, og der fortsat vil veere psykiatrisk hospital pa omradet.
Trafikken til og fra planomradet er i dette scenarie preaeget af arbejds-
pladsrelateret trafik og dermed trafik ind til omradet om morgenen og
vaek fra omradet om eftermiddagen.

Som udgangspunkt for opggrelse af trafikken i O-alternativet, er der be-
nyttet et basis 2010 scenarie i trafikmodellen for Aarhus, som er opdate-
ret til 2014 pa baggrund af trafikteellinger udfert af Aarhus Kommune i
arene 2012-2014. Trafiktallene er fremskrevet med en generel trafikstig-
ning pa 1,5 % / ar.

Der er generelt ikke konstateret trafikafviklingsproblemer internt i omra-
det, men i krydset Grenavej/Asylvej opleves forsinkelser i spidstimerne.
Krydset er et signalreguleret 4-benet kryds. Pa Grenavej er der 2 ligeud-
spor i hver retning og svingbaner mod Asylvej. Pa Asylvej og Villadsens-
vej er der 1 spor i hver retning.

Der er foretaget en kapacitetsberegning for krydset Grenavej/Asylvej for
O-alternativet. Med den anslaede trafikveekst frem til 2019 og i @vrigt
uaendrede forhold er der beregnet forsinkelser i krydset for henholdsvis
morgen- og eftermiddagsspidstimen i 2019.

Resultaterne er meget store forsinkelser pa Asylvej (mere end 3 minutter
pr. bil i gennemsnit) og for ligeud- og hgjreretningen pa Grenavejs nord-
lige ben (knap 3 minutter pr. bil i gennemsnit) i morgenspidstimen 2019.
Situationen i eftermiddagsspidstimen i 2019 viser nogen forsinkelse pa
Asylvej (ca. 1 minut pr. bil i gennemsnit) og meget stor forsinkelse for de
venstresvingende fra Grenavej nord (ca. 2 minutter pr. bil i gennemsnit).
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Vurdering af konsekvenserne af planerne i og uden for omradet
Trafikgrundlaget for beregningerne omfatter en opgerelse af trafik i et

hverdagsdagn ved fuld udbygning af planomradet, antaget i 2019.

Beregningerne af den trafikale effekt af at omdanne hospitalsomradet og
etablere de op til ca. 1.200 boliger er som 0-alternativet er baseret pa
Aarhus Kommunes trafikmodel og teellinger, samt en generel trafikstig-
ning pa 1,5 % / ar.

Derudover er tillagt den trafiktilveekst, som kan forventes med den frem-
tidige arealanvendelse og vejadgange til hospitalsomradet

Den fremtidige biltrafik til og fra planomradet er opgjort pa grundlag af
det forventede maksimale antal boliger, deres type samt Miljgstyrelsens
turrater for parcelhuse hhv. lejligheder i sammenhangende byomrader —
3,5 ture/dagn for reekkehuse, 2,0 ture/dagn for lejligheder og 0,7 tu-
re/dagn for ungdomsboliger. Arsdagn- og hverdags-trafikken til og fra det
nye boligomrade bliver herved pa ca. 2.400 biler.

| forhold til en fremskrivning af O-alternativet, som forventes at generere
en hverdagsdagntrafik pa ca. 2.160 biler, vil planen derfor alene genere-
re en stigning i hverdagsdggntrafikken pa ca. 240 biler (begge retninger
tilsammen) i forhold til 0-alternativet. (Benyttes i stedet turrater for for-
stadsbyggeri (hhv. 4,5 ture/dag for parcelhuse og 2,5 ture/dag for lejlig-
heder) fas en trafiktilveekst pa 700-800 biler/dggn for planomradet, sva-
rende til en fremtidig adgangstrafik pa ca. 2.900 biler/dagn.)

Med den anslaede generelle trafikvaekst frem til 2019 og aendringerne i
trafikgrundlaget pa ca. 240 biler/dggn ved omdannelse af planomradet til
boligformal, er der beregnet forsinkelser for hhv. morgen- og eftermid-
dagsspidstimen 2019.

| morgenspidstimen vil den nye anvendelse af planomradet i 2019 gge
forsinkelserne i morgenspidstimen pa Asylvej fra ca. 200 sekunder i O-
alternativet til 210 sekunder pr. bil i gennemsnit. Pa Grenavej nord vil
forsinkelserne tilsvarende stige fra ca. 170 sekunder til 180 sekunder i
gennemsnit pr. bil. | eftermiddagsspidstimen vil forsinkelserne vaere
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uzendret ift. 0-alternativet. Ombygningen af planomradet medfgrer sale-
des mindre stigninger til i forvejen meget store forventede forsinkelser i
krydset Grenavej/Asylve;.

Selvom omdannelse af omradet til boligomrade ikke forgger maengden af
trafik i omradet markant set over et helt dagn, vil trafikkens retningsfor-
deling dog blive pavirket saledes, at der kommer mere trafik ud af omra-
det om morgenen og mere trafik ind til omradet om eftermiddagen. Dette
trafikmgnster vil i hgjere grad svare til det, der i dag er i det omkringlig-
gende boligomrade, og dermed omvendt af situationen for omradet i O-
alternativet.

For trafikafviklingen internt i omradet vurderes den relativt begraensede
stigning samt den gendrede retningsfordeling hhv. morgen og eftermid-
dag ikke at medfgre trafikafviklingsproblemer.

Derimod vil den aendrede retningsfordeling pavirke trafikafviklingen i
krydset Grenavej/Asylvej, som kan forventes yderligere belastet, sadan
at der mé forventes lidt starre forsinkelser for trafikanter pa Asylvej end
de ca. 210 sekunder, som beregningen viser, fordi beregningen ikke har
taget hensyn til den eendrede retningsfordeling.

| lokalplanen er det fastlagt, at der skal etableres et stoppested for den
kommende letbane ved Stationsvej. Muligheden for at benytte letbanen i
stedet for bil, vil kunne reducere den fremtidige biltrafik til og fra omradet.
Da der endnu ikke foreligger erfaringer om stgrrelsen af et sddan sendret
valg af transportmiddel, indgar denne reduktion af biltrafikken ikke i det
trafikale grundlag eller i kapacitetsberegningerne.

Afvaergeforanstaltninger
Trafikafviklingen internt i planomradet forventes ikke forveerret ved om-

dannelsen til boligomrade ift. 0-alternativet

Krydset Grenavej/Asylvej vil i fremtiden blive meget belastet bade i 0-
alternativet og som fglge af planforslaget. For at forbedre trafikafviklin-
gen vil krydset Asylvej/Grenavej blive ombygget med udvidelse af tilfar-
ten fra Asylvej til to spor. Derved vil der kunne opnas en bedre trafikaf-
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vikling i krydset bade i 0-alternativet og ved den planlagte omdannelse af
omradet til boligformal.

Med en mere omfattende ombygning af krydset, hvor der udover et til-
fartsspor mere pa Asylvej ogsa etableres en forleengelse af venstre-
svingssporet pa det nordlige ben af Grenavej, vil den beregnede gen-
nemsnitlige forsinkelse pr. bil i morgenspidstimen pa Asylvej falde fra ca.
210 sekunder til ca. 50 sekunder. | eftermiddagsspidstimen vil den be-
regnede gennemsnitlige forsinkelse pr. bil pa Asylvej veere stort set
uaendret med ca. 50-55 sekunder. De 50 hhv. 55 sekunder skal jf. oven-
for vurderes lidt hgjere pga. den sendrede retningsfordeling, men kryds-
ombygningen vil trods denne gendring reducere forsinkelserne i krydset
og medfare, at den fremtidige trafik vil kunne afvikles pa et tilfredsstillen-
de niveau.

Der vil desuden med planen blive etableret et kort venstresvingsspor
med helle pa Harald Selmers Vej i forbindelse med en ny veijtilslutning til
omradet ved det eksisterende busstoppested. Ligeledes etableres der en
krydsningshelle pa Rolighedsvej, saledes at der skabes en tryg og sikker
krydsning fra stinettet i parkomradet til det kommende letbanestop.

| udbygningsaftalen, der fglger lokalplanen, indgar bl.a. ovennaevnte hel-
leanleeg pa Harald Selmers Vej og Rolighedsvej samt etablering af det
ekstra venstresvingsspor pa Asylvej. Disse anleeg vil blive etableret ved
en gennemfgrelse af planerne.

Derudover vil kommunen inden for de generelle anlaegsbudgetrammer
etablere forbedrede krydsningsmuligheder pa Skovagervej og pa Asylvej
ved Vestre Skovvej.

Pa Skovagervej udfgres dette ved anleeg af en krydsningshelle ud for
hovedadgangen til Allébyen. Hellen skal sikre iseer skoleelevers kryds-
ning af Skovagerve;j.

P& Asylvej anlaegges hellen for at sikre krydsningen af vejen for cyklister,
der benytter den kommunale cykelrute fra Skovagerve;j til Vestre Skovvej
og videre gennem Ris Skov. Cykelruten opgraderes samtidig ved anlaeg
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af cykelsti pa Asylvej fra rundkarslen ved Harald Selmers Vej frem til Ve-
stre Skovve,;.

Beskrivelse af kumulative effekter

| Lokalplan nr. 928, omhandlende det tilstadende omrade vest for Gre-
navej, er det beskrevet at Villadsensvej pa sigt vil blive lukket mod Gre-
navej. En realisering af dette vil medfgre en forbedring af trafikafviklingen
i krydset Asylvej/Grenavej, da krydset saledes kun vil vaere 3-benet, hvil-
ken er medregnet i beregningerne.

Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden
| opgerelsen af projektets beregnede nettotilvaekst i trafikken er der ikke

indregnet neaevnte forventede forhold:

o tillzeg til eksisterende trafik, pa veje der ikke indgik i teellingerne i
2012, hvilket dog kan kalkuleres at ga omtrent op med den trafik,
der vil veere til planomradets nye daginstitution og evt. mindre
dagligvareforretning, der ikke er indregnet i trafikforggelsen.

e reduktion i projektets trafik som fglge af etablering af stoppested
for letbane.

Starrelsen af disse korrektioner kan ikke umiddelbart opgares, men de
vurderes til sammen at treekke i retning af at reducere projektets trafikale
effekt til nul.

Forslag til overvagning
Som et led i den generelle overvagning af trafikken i Aarhus vil der blive

gennemfgart Isbende trafikteellinger.
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8.4  Stgj fra veje

Konklusion
Der er gennemfgrt beregninger af vejtrafikstgj fra Harald Selmers Vej,

Skovagervej, Tretommervej samt Asylvej. Beregningerne omfatter der-
med trafikken pa de overordnede veje i og omkring planomradet.

Overordnet forventes kun en meget begreenset forggelse af vejtrafikstg;j
som fglge af den planlagte nye anvendelse af omradet, da trafikken over
dagnet i omradet kun stiger lidt i forhold til 0-alternativet. Eksisterende
bebyggelse vil saledes ikke opleve yderligere stgjgener som falge af den
nye anvendelse af omradet.

Nybebyggelsen i planomradet er generelt placeret i sddan afstand fra de
naevnte veje, at stgjniveauet i 2024 i stueetagen overholder den vejle-
dende greenseveerdi fra Miljgstyrelsen pa Lden = 58 dB for stgj pa faca-
den.

Pa en enkelt bebyggelse kan denne stgjgraense ikke overholdes pa fa-
caden i stueetagen og pa flere bebyggelser kan den ikke overholdes pa
facaden pa de gvre etager.

Her fraviges denne stgjgraenseveerdi for det udendars stgjniveau, og
fastsaettes i lokalplanen alene bestemmelser for overholdelse af greenser
for det indendars stgjniveau, herunder Bygningsreglementets bestem-
melser om indendgrs stgjniveau.

For at overholde disse, vil der ved den ene bebyggelse, som ikke over-
holder stgjkravene i stueplan, blive etableret en dobbeltfacade som en
indbygget altangang. For de @gvrige bebyggelser, sikres betingelserne i
den "Regulerende lovgivning" ved at stgjgraenserne overholdes mod de
facader, som ikke vender mod vejen/stgjkilden.
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Beskrivelse af emnet.

Miljostatus/miljeforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag
Omradet benyttes i dag primeert til hospitalsformal. Trafikken til og fra

planomradet er i dag praeget af arbejdsrelateret trafik og dermed trafik
ind til omradet om morgenen og veek fra omradet om eftermiddagen. Der
er ikke oplysninger om eksisterende stgjgener som folge af vejtrafikken i
omradet, og da omdannelsen af omradet ikke vil medfgre en betydende
stigning i trafikken i omradet set over dggnet, er der ikke foretaget en
beregning af stgjniveauet for den nuveaerende situation.

Regulerende lovgivning
Aarhus Kommunes graenseveerdi for vejtrafikstgj, geeldende for nye boli-

ger, svarer til Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgjbelast-
ning af stejfelsom arealanvendelse, fastsat i vejledning 4/2007, "Stgj fra
Veje", juli 2007 . For boligomrader er greenseveaerdien Lden = 58 dB(A)
pa bygningsfacader og pa opholdsarealer.

Ud over de neevnte retningslinjer geelder Bygningsreglementets krav
vedrgrende indendgrs stgjniveau. | henhold til Bygningsreglementet skal
det sikres, at det indendars stgjniveau fra trafikstgj ikke overstiger Lden
=33 dB.

Aarhus Kommunes stgjbestemmelser giver mulighed for fravigelse af
stgjkrav pa bygningsfacaderne, hvis omradet betragtes som huludfyld-
ning.

Staejkravene forventes at kunne fraviges, safremt fglgende betingelser
sikres:

e Der pa stgjfelsomme bebyggelsers facader, der ikke er orienteret
mod vejen/stgjkilden, kan opretholdes et stgjniveau der overhol-
der den angivne greenseveerdi.

e Der pa udendears opholdsarealer i tilknytning til stgjfelsom bebyg-
gelse (i det omfang der er krav herom) kan opretholdes et stajni-
veau pa maks Lden 58 dB. Det samme geelder som hovedregel
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for fodgaengerarealer i umiddelbar naerhed af bebyggelsen (dog
ikke fortove mellem bolig og vej).

e Bygningsreglementets krav til indendgrs stgjniveau (med lukkede
vinduer) er opfyldt.

Miljemal, internationale, nationale og lokale
Malene for Aarhus Kommunes trafikmiljg tager afsaet i Miljgministeriets

Stojbekendtgerelse og EU's stgjdirektiv. Grundlaget er desuden de
kommunale handlingsplaner for trafikmilja.

| Kommuneplan 2013 er der medtaget generelle rammebestemmelser
vedrgrende stgj i overensstemmelse med geeldende normer og krav.
Stejbestemmelser udstikker rammerne for, at der i detailplanlaegningen
(lokalplaner m.m.), i forbindelse med enkelttilladelser til bebyggelse og
ved miljggodkendelse treeffes de konkrete bestemmelser om stgjniveau-
er og eventuelle stgjdeempende foranstaltninger. Det tilstraebes at area-
ler til stgjfalsom anvendelse overholder stgjgraenserne i nedenstaende
tabel.

Anvendelse Gransevardi

Rekreative anvendelser i det abne land — visse
naturomrader, sommerhusomrader, campingplad- Lden = 53 dB
ser o.l.

Boliger, daginstitutioner, pleje- og behandlingsin-
stitutioner,

hospitaler, skoler og undervisningsinstitutioner o.l.
Udendgrs opholdsarealer i tilknytning til stgjfal-
somme Lden = 58 dB
funktioner (i det omfang der er krav herom)
Rekreative anvendelser i byen — parker, koloniha-
ver,

campingpladser o.l.

Hoteller, kontorer, liberale erhverv o.l. Lden = 63 dB

Tabel 2 - Greenseveerdier for vejtrafikstaj ved udleeg og disponering af stgjfalsomme
funktioner
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Vurdering af 0-alternativ
Hospitaler, institutioner og lign. er omfattet af samme stgjgraenser som

boliger, og stejgreenserne er saledes ens for 0-alternativet og for planfor-
slaget. Omdannelsen af omradet vil ikke medfgre en sadan stigning i tra-
fikken i omradet set over dognet, at der vil ske nogen forggelse af trafik-
stgjen. Der er pa den baggrund ikke foretaget en beregning af stgjni-
veauet for O-alternativet.

Vurdering af konsekvenserne af planerne i og uden for omradet
COWI har undersggt, hvorledes planomradets bebyggelse vil blive bela-

stet med trafikstgj fra de stagrre veje i omradet: Asylvej, Tretommervej,
Skovagervej samt Harald Selmers Vej. Undersagelsen har omfattet de
arealer, der evt. kan indga som byggeriets udendars opholdsareal samt
facaderne pa de bygninger, der kan indga.

Alle beregninger er foretaget ved hjeelp af edb-programmet SoundPLAN
ver. 7.3 update 29.10.14. Der er i beregningerne med NORD2000 an-
vendt fire meteorologiske klasser, jf. Orientering fra Miljgstyrelsen nr. 39
"Praktisk anvendelse af Nord2000 til stgjberegninger".

For de kommende boliger inden for planomradet er stgjniveauet bereg-
net i et net af punkter (grid) placeret med indbyrdes afstand pa 10 m. Be-
regningshgjden er ansat til 1,5 m over terreen, svarende til den hgjde,
som de vejledende greenseveerdier for udendgrsarealer geelder for. Efter-
folgende er de beregnede stgjniveauer interpoleret til stgjniveaukonturer
til brug for visualisering af stgjudbredelsen.

Der er derudover udvalgt syv beregningspunkter langs vejene, hvor stgj-
belastningen vurderes at vaere stgrst. | disse punkter er stgjbelastningen
desuden beregnet pa hver enkelt etage af bygningen.

Beregning af stgj fra vejtrafik er baseret pa trafikmaengder (ADT) jf. tra-
fikberegningerne for 2019 og efterfalgende fremskrevet 5 ar frem til ar
2024.

48/120



Vejnavn ADT 2024

Asylvej (vest for rundkarsel) 7400
Tretommervej (nordvest for rund- 1100
karsel)

Skovagervej (nord for vejadgang) 4400
Skovagervej (syd for vejadgang) 4600
Harald Selmers Vej 4600

Tabel 3 - Beregnet arsdagnstrafik for 2024

Af de gennemfarte stgjberegninger fremgar det, at stgjbelastningen fra
trafikstaj for 2024, ved dele af byggeriet langs vejene ikke overholder de
vejledende graenseveerdier fra Miljgstyrelsen pa Lden = 58 dB. For
punktberegningerne er der ved beregningspunkterne overskridelse af
graenseveerdien pa mindst én etage.

Pa baggrund af stgjberegningen, er bebyggelsesplanen efterfalgende
revideret, saledes bebyggelsen er trukket tilbage fra vejen, og de vejle-
dende greenseveerdier overholdes saledes i stueetagen for alle bereg-
ningspunkter, undtagen ved Tretommervej. Ved de gvrige bebyggelser
overskrides den vejledende graenseveerdi pa 1. etage og op.

Ved bygningen, hvor den vejledende graenseveerdi ikke kan overholdes i
stueplan, etableres en dobbeltfacade, som sikrer at den "Regulerende
lovgivning" kan opfyldes. For de gvrige bebyggelser er den "Reguleren-
de lovgivning” opfyldt ved, at der kan opretholdes et indendars stgjni-
veau pa max. 46 dB i sove- og opholdsrum med et vindue abent i boli-
gen, og et indendears stgjniveau i boligen pa max. 33 dB med lukkede
dgre og vinduer.

Afvaergeforanstaltninger
Til opfyldelse af lokalplanens bestemmelser om indendgrs stgjniveau,

kan det veere ngdvendigt at indrette visse af boligerne sadan, at sove —
og opholdsrum ikke vender mod den vej, som er stgjkilden..
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Beskrivelse af kumulative effekter

Omradet udsaettes for stgj fra vej, jernbane og virksomheder. Det er
praksis, at de forskellige former for stgj vurderes hver for sig og ikke
samlet.

Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden
For vejtrafikstaj forholder det sig saledes, at de beregnede trafikmaeng-

der i 2024 bygger pa en gkonomisk udvikling i samfundet og en deraf
folgende udbygning. Denne udvikling kan aendre sig og dermed kan tra-
fikmaengderne og de afledte stgjniveauer ogsa aendre sig. Det bar be-
maerkes, at mindre aendringer af trafikmaengderne kun vil 2endre de af-
ledte stgjniveauer marginalt. En tydeligt hgrbar (+3 dB) eendring af stgj-
niveauet vil kreeve en fordobling af trafikken.

Forslag til overvagning
Der vurderes ikke at veere et egentligt behov for overvagning af stajpa-

virkning fra vejtrafik. Udviklingen i trafikmaengden i omradet vil, dog som
pa resten af vejnettet, blive fulgt gennem periodiske trafikteellinger.
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8.5 Skygge

Konklusion

Den planlagte bebyggelse vil medfgre aendrede skyggepavirkninger for
enkelte omrader i forhold til situationen i dag, idet der planlaegges for be-
byggelse pa steder, der ikke tidligere har vaeret bebygget, og andre ste-
der for bebyggelse som er hgjere end situationen i dag.

For at minimere skyggepavirkningen for de omkringliggende omrader, er
der i planen arbejdet med placeringen og hgjden af den nye bebyggelse.
Pa de steder, hvor skyggepavirkningerne vurderes at veere starst i for-
hold til omgivelserne, er byggefelterne trukket lzengere veek for at mind-
ske pavirkningen, og i de omrader, hvor den planlagte bebyggelse er
teettest pa eksisterende omkringliggende bebyggelse, er bebyggelsen
reduceret i hgjden. Resultatet er minimal skyggepavirkning for nabobe-
byggelse uden for planomradet.

Pa baggrund af de udarbejdede skyggediagrammer kan det konkluderes,
at fra marts til september vil skyggepavirkningerne veere sma og be-
graense sig til arealer inden for planomradet. Naboomraderne vil i denne
periode veere helt upavirket af skygge fra ny bebyggelse.

Generelt er det omrader umiddelbart nord for den planlagte bebyggelse i
Allébyen, Bakkebebyggelsen og Parkhusene, der her er bergrt, og ho-
vedsageligt i formiddagstimerne i vinterperioden. | eftermiddagstimerne
vil skyggepavirkningen generelt veere mindre pa grund af den planlagte
bebyggelses placering og afstand til omgivelserne. Undtaget herfra er
bebyggelsen omkring Parkhusene og Solbakken, hvor pavirkningen af
naboomradet, pa grund af omradernes indbyrdes placering, vil veere
stgrre om eftermiddagen.

Yderligere er der i omradet i dag en del beplantning, som ogsa medfgrer
skyggepavirkninger bade inden for og uden for planomradet. Denne be-
plantning vil i stort omfang blive bevaret, og skyggepavirkningerne fra
denne forventes derfor at blive usendrede ved en gennemfgrelse af pla-
nerne.
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Skyggepavirkningen internt i planomradet vil i perioder ramme forskellige
dele af opholdsarealerne. Det samlede planomrade indeholder dog sa
mange varierede opholdsarealer med forskellig solorientering, at det altid
vil vaere muligt at finde omrader der ikke er pavirkede af skygger.

Der vurderes ikke at veere behov for afvaergeforanstaltninger eller over-
vagningstiltag i forhold til skyggepavirkning.

Beskrivelse af emnet

Miljostatus/miljeforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag
Omradet bestar i dag af en forholdsvis lav bebyggelse i 2-4 etager, og
som seerligt for hospitalets vedkommende, generelt er placeret langt fra
naboskel. Skyggegenerne for naboomraderne er saledes begreensede,
og de skyggegener der er i gvrigt, pavirker primeert arealer og bebyggel-
ser internt i omradet. Der er dog i dag en del beplantning i omradet, bade
internt og langs omradets afgraensning, hvilket medfarer nogle skygge-
pavirkninger i forhold til naboomraderne, saerligt mod nord og i omradet
omkring Tjarneve;j.

Regulerende lovgivning

Byggeloven med tilhgrende bygningsreglement kraever, at det ved opfe-
relse af nyt byggeri vurderes, om der skabes et acceptabelt fysisk miljg i
og omkring ny bebyggelse, herunder ogsa acceptable skygge- og reflek-
sionsforhold. | lovgivningen findes ingen specifikke krav til stgrrelsen af
acceptable gener i form af skygger fra bygninger.

Miljemal, internationale, nationale og lokale
Der findes ikke nogen specifikke krav til starrelsen af acceptable gener i
form af skygger fra bygninger.

Vurdering af 0-alternativ
0-alternativet vil medfgre en usendret skyggepavirkning fra bygninger,
idet der i O- alternativet ikke regnes med etablering af ny bebyggelse.
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| forbindelse med arbejde med forsyningsledninger syd for Baekke-
lundsvej, er en eksisterende beplantning fijernet. Denne vil dog blive re-
tableret, og alt efter hvilke treesorter og teetheder der anvendes, vil skyg-
gevirkningerne fra disse blive tilsvarende tilstanden fgr denne rydning.

Vurdering af konsekvenserne af planerne i og udenfor omradet
| planerne for omradet udleegges der byggefelter med et maksimalt eta-
geantal for de enkelte omrader i planen.

| Allébyen gives der mulighed for at etablere bebyggelse i op til 4 etager,
samt enkelte steder i op til 5 etager mod alléen internt i omradet. Centralt
i omradet, Renaessancebyen, gives der mulighed for byggeri i op til 4
etager. Her har den eksisterende bevaringsvaerdige og fredede bebyg-
gelse dog en etagehgjde, som gar, at bygningshgjden i realiteten svarer
til en hejde pa ca. 5 etagers nybyggeri.

| de gvrige kvarterer; Parkkvarteret mod nord ved Solbakken og Skovby-
en syd for Harald Selmers Vej, gives der mulighed for bebyggelse i op til
2 og 4 etager.

For at synligggre den fremtidige skyggepavirkning, er der foretaget
skyggestudier for den planlagte bebyggelse. Skyggediagrammerne er
udarbejdet af Arkitema Architects.

Skyggepavirkningerne er vurderet i forhold til jsevnd@ggn og sommer- og
vintersolhverv — svarende til 21. marts (forarsjeevndagn) samt 21. juni og
21. december (sommer- henholdsvis vintersolhverv). Da skyggepavirk-
ningen er ens for forarsjeevndggn og efterarsjaevndagn, er efterarsjeevn-
dagn 21. september udeladt i undersggelsen. For alle datoer er skyg-
gerne illustreret for kl. 09.00, 12.00 og 15.00.

Der er illustreret skyggevirkninger for 5 omrader:

¢ Allébyen ved boligomradet nord for Baekkelundsvej (lokalplanens
delomrade 2)
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e Bakkebebyggelsen ved de omkringliggende boligomrader omkring
Solbakken Lerbaekvej, Bregnevej og Ribesvej (lokalplanens del-
omrade 3)

e Skovbyen ved den omkringliggende bebyggelse omkring Tjgrne-
vej og Krathusvej (lokalplanens delomrade 4)

e Den nye boligbebyggelse pa hjgrnet af Tretommervej og Asylvej
(lokalplanens delomrade 5)

e Parkhusene ved de omkringliggende boligomrader ved Solbakken
(lokalplanen delomrade 6)

Disse omrader er udvalgt, idet det er her de potentielle skyggegener i
forhold til omgivelserne og naboomraderne ma forventes at blive storst.
Pa de naeste sider er skyggediagrammerne gengivet, og for hvert omra-
de og arstid, er der knyttet en vurdering.
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Allébyen ved boligomradet nord for Baekkelundsvej

Vintersolhverv

Figur 8 — skyggevirkninger ved Allébyen ved vintersolhverv

Ved vintersolhverv vil der pga. den lave solhgjde veere skyggevirkninger
fra den planlagte bebyggelse, som vil ramme omrader og bygninger nord
for Baekkelundsvej. Den tydelige skyggevirkning kl. 09.00 og 15.00 haen-
ger ngje sammen med, at disse tidspunkter ligger taet op ad solopgang
hhv. solnedgang. Hen over dagen forventes der at vaere skyggevirknin-
ger primeert for den fgrste raekke af nabobebyggelsen langs Baekke-
lundsvej. Den planlagte bebyggelse er placeret med en stor afstand til
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Baekkelundsvej, hvilket er med til at minimere skyggegenerne i forhold til
naboomraderne.

| forbindelse med arbejde med forsyningsledninger syd for Baekke-
lundsvej, er den eksisterende beplantning langs vejen fjernet. Denne er
ved at blive reetableret, og alt efter hvilke treesorter og teetheder der an-
vendes, ma skyggevirkningerne fra disse formodes, efterhanden, at blive
af et omfang sammenligneligt med skyggevirkningerne fra bebyggelsen.
Pa denne baggrund forventes skyggepavirkningen fra den nye bebyg-
gelse ikke at veere vaesentlig anderledes end situationen i dag.

Jaevndggn

Figur 9 — skyggevirkninger ved Allébyen ved jeevndagn
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Ved forars-/efterarsjeevndagn viser skyggediagrammerne, at skyggevirk-
ningerne ikke vil pavirke arealer, der ligger nord for Baekkelundsvej. Idet
der holdes afstand til bebyggelsen mod nord, vil skyggerne fra den nord-
lige del af Allébyen primeert falde pa planomradets friarealer og parke-
ringsarealer.

Sommersolhverv

Figur 10 — skyggevirkninger ved Allébyen ved sommersolhverv

Ved sommersolhverv vurderes skyggevirkningerne alene at pavirke
arealer internt i planomradet. Skyggevirkningerne vil primeert veere pa

bebyggelsens egne friarealer, og vil seerligt falde taet omkring den enkel-
te bebyggelse.

57/120



Bakkebebyqggelsen ved de omkringliggende boligomrader omkring
Solbakken, Lerbakvej, Bregnevej og Ribesvej.

Vintersolhverv

Figur 11 — Skyggevirkninger ved Bakkebebyggelsen ved vintersolhverv

Ved vintersolhverv vil der pga. den meget lave solhgjde veere skygge-
virkninger fra den planlagte bebyggelse i op til 3 etager i forhold til den
eksisterende bebyggelse langs Solbakken, Lerbaekvej, Bregnevej, Ribe-
svej og Firklavervej. Den tydelige skyggevirkning kl. 09.00 og 15.00
haenger ngje sammen med, at disse tidspunkter ligger teet op ad solop-
gang hhv. solnedgang. Hen over dagen forventes skyggevirkningerne
primeaert at pavirke en mindre del af farste raekke af nabobebyggelsen
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mod vest og enkelte boliger nord for Solbakken om formiddagen. Disse
omrader er dog i dag allerede pavirket af skygger fra eksisterende be-
plantning i omradet. Teettest pa naboomraderne og langs Solbakken gi-
ves der alene mulighed for at etablere bebyggelse i 2 etager, hvilket sva-
rer til et almindeligt parcelhuskvarter, og skyggepavirkningen vil derfor
veere mindst mulig.

Mod @st vil skyggerne i eftermiddagstimerne primeert falde inden for kir-
kegarden til Risskov Kirke, samt delvist inden for det eksisterende institu-
tionsomrade pa Solbakken 5-7. Jeevndagn

Figur 12- Skyggevirkninger ved Bakkebebyggelsen ved forars-/efterarsjeevndogn
Ved forars-/efterarsjeevndagn vil der ikke veere skygge mod nabobebyg-
gelserne fra de nye bebyggelser, som etableres i hhv. 2 etager mod vest
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og 3 etager mod gst. Denne nedtrapning i etageantal fra gst mod vest
bevirker, at skyggevirkningerne begreenses til planomradet.

Sommersolhverv

Figur 13 — skyggevirkninger ved Bakkebebyggelsen ved sommersolhverv

Ved sommersolhverv vurderes skyggevirkningerne primaert at begraense
sig til planomradet. Der er heller ikke skyggevirkninger pa andre bygnin-
ger inden for planomradet, da skyggerne primeaert vil falde meget teet pa

bebyggelsen.
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Skovbyen ved den omkringliggende bebyqggelse omkring Tjgrnevej
oqg Krathusvej

Vintersolhverv

Figur 14 — skyggevirkninger ved Skovbyen ved vintersolhverv

Ved vintersolhverv vil der pga. den meget lave solhgjde veere skygge-
virkninger fra den planlagte bebyggelse i forhold til seerligt en del af den
eksisterende bebyggelse langs Tjgrnevej samt internt i planomradet.
Den tydelige skyggevirkning kl. 09.00 og 15.00 heenger ngje sammen
med, at disse tidspunkter ligger taet op ad solopgang hhv. solnedgang.
Hen over dagen forventes skyggevirkningerne primaert at pavirke de bo-
liger som ligger teettest pa planomradet langs Tjernevej. Den planlagte
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bebyggelse i dette omrade er dog trukket vaek fra Tjgrnevej og er place-
ret langt fra naboboligbebyggelsen, og skyggerne i eftermiddagstimerne
vil derfor vaere begraensede. Hertil kommer, at de gstligste bebyggelser

begraenses til 2 etager, hvilket yderligere begraenser skyggevirkningerne.

Omradet syd for Harald Selmers Vej er desuden generelt praeget af en
eksisterende, eeldre traebeplantning — deraf betegnelsen Skovbyen.
Denne beplantning er generelt vaesentligt hgjere end den planlagte be-
byggelse pa 2-4 etager, og i dette omrade pavirkes bebyggelse og op-
holdsarealer saledes mere af beplantningen end af den planlagte bebyg-
gelse. Efter Igvfald og frem til maj vil treeernes skyggepavirkning naturligt
mindskes, og skyggerne vil derfor i denne periode primaert stamme fra
bebyggelsen i omradet.
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Jaevndggn

Figur 15 — skyggevirkninger ved Skovbyen ved jeevndagn.

Ved forars-/efterarsjeevndagn vil skyggevirkningen i forhold til omgivel-
serne primaert vaere om eftermiddagen og alene for en begraenset del af
ejendommene beliggende gst for Tjgrnevej. Den planlagte bebyggelses
afstand til den eksisterende bebyggelse vil dog medvirke til at begraense
skyggepavirkningen mest muligt, og det er saledes hovedsageligt veere
meget sma dele af nabobebyggelsens friarealer som pavirkes i perioder.
Hertil kommer, at de ostligste bebyggelser begraenses til 2 etager, hvilket
yderligere begraenser skyggevirkningerne.
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Pa de agvrige tidspunkter vil det primaert veere arealer inden for planom-
radet, som vil bliver pavirket af skygger fra den planlagte bebyggelse.
Disse arealer forventes dog i forvejen at blive pavirket af skygger fra den
eksisterende beplantning som bevares inden for omradet.

Sommersolhverv

Figur 16 — skyggevirkninger ved Skovbyen ved sommersolhverv

Ved sommersolhverv vurderes skyggevirkningerne primaert at begraense
sig til planomradet. Der er heller ikke veesentlige skyggevirkninger pa
andre bygninger inden for planomradet, da skyggerne primaert vil falde
meget teet pa bebyggelsen. Den eksisterende og bevarede beplantning
vil dog medfere en skyggepavirkning inden for planomradet.

64/120



Den nye boligbebyggelse pa hjgrnet af Tretommervej oq Asylvej

Vintersolhverv

Figur 17 — Skyggevirkninger ved boligbebyggelsen pa hjagrnet af Tretommervej og Asyl-
vej ved vintersolhverv

| omradet vil den eksisterende 2 etagers bygning langs Tretommerve;j
blive nedrevet og erstattet af en ny 3 etagers bygning.

Den tydelige skyggevirkning kl. 09.00 og 15.00 heenger ngje sammen
med, at disse tidspunkter ligger teet op ad solopgang henholdsvis sol-
nedgang. Ved vintersolhverv vil der om formiddagen, pga. den meget
lave solhgjde, veere skyggevirkninger fra den planlagte bebyggelse pa

65/120



den fgrste raekke af den eksisterende bebyggelse nord for Baekke-
lundsvej. Der er dog allerede i dag skyggepavirkninger af disse arealer
fra den eksisterende 2 etagers bebyggelse med sadeltag langs Tretom-
mervej, og da den nye bebyggelse er trukket leengere veek fra Baekke-
lundsvej vurderes der ikke at veere vaesentlige eendringer af skyggepa-
virkningerne af naboomraderne nord for Baekkelundsvej, som falge af
etablering af en bebyggelse pa op til 3 etager med fladt tag pa dette
sted.

Jaevndggn

Figur 18 — Skyggevirkninger ved boligbebyggelse, Tretommervej ved jaevndagn
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Ved jeevndagn vil skyggevirkningen alene begraense sig til arealer inden
for planomradet. Inden for planomradet vil der efter kl.15.00 alene veere
mindre skyggevirkninger pa forarealerne ved institutionen gst for Tre-
tommerve,.

Sommersolhverv

Figur 19 — Skyggevirkninger ved boligbebyggelse, Tretommervej ved sommersolhverv

Ved sommersolhverv vurderes skyggevirkningerne, ligesom ved jaevn-
dagn, alene at begraense sig til arealer inden for planomradet. Inden for
planomradet vurderes skyggerne at falde teet pa den enkelte bygning og
derved kun i meget lille grad pavirke opholdsarealer.
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Parkhusene ved de omkringliggende boligomrader ved Solbakken

Vintersolhverv

Figur 20 — Skyggevirkninger ved Parkbebyggelsen ved vintersolhverv

Ved vintersolhverv vil der vaere skyggevirkninger fra den planlagte be-
byggelse i forhold til den forste reekke af nabobebyggelsen nordgst for
planomradet. Den kraftige skyggevirkning kl. 09.00 og 15.00 haenger n@-
je sammen med, at disse tidspunkter ligger taet op ad solopgang hen-
holdsvis solnedgang.

Skyggepavirkningen vil vaere starst om eftermiddagen og primaert pavir-
ke institutionen beliggende Solbakken 7, samt den sydligste del af nabo-
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bebyggelsen beliggende Solbakken 1C, 1D og 3C. Den planlagte be-
byggelse vurderes ikke at medfgre skyggegener for den bagvedliggende
bebyggelse Solbakken 1B, 3B og 3D, da den eksisterende foranliggende
bebyggelse allerede i sig selv skygger pa disse arealer.

Der er desuden i omradet en del store traeer, som ogsa i dag medfarer
skyggepavirkning af omradet og nabobebyggelsen. Disse vil blive beva-
ret og da denne beplantning er hgjere end den planlagte 2 etagers be-
byggelse, vurderes en del af beplantningen i sig selv at medfgre skygge-
gener. Beplantningen ligger i en afstand af ca. 35 m fra nabobebyggel-
sen, mens den planlagte lavere bebyggelse ligger ca. 21 m fra bebyg-
gelsen.
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Jaevndggn

Figur 21 — Skyggevirkninger ved Parkbebyggelsen ved jeevndagn
Ved jeevndggn vurderes skyggerne primaert at medfgre pavirkninger in-
den for planomradet. Fra kl. 12.00 og frem vil der dog veere en skygge-

virkning fra den nye bebyggelse pa nabobebyggelsens friarealer.

Den tidligere beskrevne beplantning i omradet vil ogsa pa dette tidspunkt
af aret medfare skyggegener bade inden for og uden for planomradet.
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Sommersolhverv

Figur 22 — Skyggevirkninger ved Parkbebyggelsen ved sommersolhverv

Ved sommersolhverv vurderes skyggerne stort set alene at pavirke area-
ler inden for planomradet. Grundet den lave bygningshgjde pa 2 etager,
og den opbrudte bebyggelsesstruktur er skyggevirkningerne begraense-
de, og der er mange solbeskinnede nicher til ophold spredt i bebyggel-
sen.
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Sammenligning af skygger fra eksisterende og fremtidig bebyggel-
se i den nordlige del af planomradet

Allébyen, Bakkebebyggelsen og Parkhusene udggr tilsammen de nye
kvarterer i planomradets nordlige del. De starste skyggevirkninger fra de
planlagte bebyggelser i disse omrader ses ved vintersolhverv, nar solen
star lavt pa himlen. Til gengeeld viser skyggediagrammerne, at der for de
valgte tidspunkter, hhv. kl. 9, 12 og 15, ingen skyggevirkninger er pa om-
rader uden for lokalplanomradet i perioden fra marts til september.

| nedenstaende er der set naermere pa — i relation til den nuvaerende si-
tuation — hvor stor skyggepavirkning naboerne, beliggende pa Solbakken

samt nord for Baekkelundsvej, vil opleve ved de fremtidige planer.

Vintersolhverv

K

kl. 09.00 kl. 12.00

kl. 15.00 Delomrade 1, 2, 3 og 6 - 21. december
Figur 23 — Skyggevirkning ved eksisterende bebyggelse ved vintersolhverv
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Figur 24 — Skyggevirkning ved fremtidig bebyggelse ved vintersolhverv

Figur 25 — Sammenligning af skygger for eksisterende bebyggelse (gré skygge) og
fremtidig bebyggelse (sort streg) ved vintersolhverv

Ved vintersolhverv vil skyggevirkningerne pavirke den yderste raekke af

nabobebyggelsen langs Baekkelundsvej og enkelte boliger nord for Sol-
bakken. Omvendt viser skyggediagrammet ovenfor ogsa, at andre nabo-
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er vil opleve, at skyggepavirkningen er mindre, anderledes eller helt for-
svinder i Igbet af dagen.

Jaevndggn
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kl. 15.00 Delomrade 1, 2, 3 og 6 - 21. marts
Figur 26 — Skyggevirkning ved eksisterende bebyggelse ved jeevndogn
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Figur 27 — Skyggevirkning ved fremtidig bebyggelse ved jeevndagn
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Ved jeevndagn vil skyggevirkningen fra den fremtidige bebyggelse alene
pavirke arealet internt i planomradet. For de naermeste naboer nord for
Baekkelundsvej vil den fremtidige skyggepavirkning veere uforandret i
forhold til den eksisterende situation. For nabobebyggelsen pa Solbak-
ken vil der fra kl. 12.00 og frem veere en mindre skyggevirkning pa fri-
arealet leengst mod sydvest.

Sommersolhverv
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kl. 09.00 kl. 12.00

kl. 15.00 Delomrade 1, 2, 3 og 6 - 21. juni
Figur 28 — Skyggevirkning ved eksisterende bebyggelse ved sommersolhverv
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Figur 29 — Skyggevirkning ved fremtidig bebyggelse ved sommersolhverv

Ved sommersolhverv vurderes skyggevirkningerne alene at pavirke
arealet internt i planomradet. Bebyggelsen er disponeret efter at give sa
fa interne skyggevirkninger som muligt.

Afvaergeforanstaltninger

Der vurderes ikke at vaere behov for afvaergeforanstaltninger pga. skyg-
gevirkninger, idet lokalplanen rummer bestemmelser om byggefelter og
maksimale bygningshgjder.

Beskrivelse af kumulative effekter
Ingen

Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden
Ingen

Forslag til overvagning
Der vurderes ikke at veere behov for overvagning af planernes betydning
for skyggeforhold.
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8.6 Kulturmilje

Felgende afsnit beskriver konsekvenserne for de to udpegede kulturmil-
jeer i Kommuneplan 2013, der bergres af planerne - Psykiatrisk Hospital
(Jydske Asyl) og Skreenten. Afsnittet har graenseflade til afsnit 8.7 Fre-
dede og bevaringsvardige bygninger, herunder bevaringsvardige
bygninger efter 1940.

Konklusion

Samlet vurderes planforslagene og den nye bebyggelsesplan som en
forbedring i forhold til de eksisterende forhold. Det vurderes, at planlaeg-
ningen er i overensstemmelse med retningslinjerne for kulturmiljgomra-
det i kommuneplanen. Kulturmiljgernes vaesentligste veerdier understot-
tes og bringes videre i planlzegningen for den nye funktion:

e Akse ved Skovagervej accentueres

e Symmetri i det eeldste hospitalsanleeg understgttes

e Parken bevares

¢ Ny bebyggelse indfgjer sig i og understatter eksisterende bebyg-
gelsesstruktur og terraenforhold

Der vil ske en stor pavirkning af kirkegarden ved Psykiatrisk Hospital,
Risskov. Kirkegarden planlaegges fijernet og gravstene flyttet til et lapida-
rium. Forteellingen om kirkegarden bevares derved delvist, men forteel-
lingen og sammenheengen til hospitalet slgres alt andet lige. Det vurde-
res imidlertid, at ved fjernelse af nyere, utilpasset byggeri syd for kirke-
garden og ved etablering af nye boliger, der indpasses i omradets struk-
tur og skala, opnas en lgsning, som samlet set tilfarer omradet en kvali-
tet.

Planlaegning for ny bydel i Risskov skal inddrage de kulturhistoriske inte-
resser i forbindelse med detailplanlaegningen. Det betyder som ud-
gangspunkt ikke, at der ikke kan foretages ombygninger af eksisterende
byggeri eller tilfajes nyt byggeri, men at det skal ggres ud fra en helheds-
teenkning, hvor de kulturhistoriske interesser vaegtes hgjt. Seerlige op-
maerksomhedspunkter i forhold til planforslaget og detailplanlaegningen:
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Byagningsudtryk nybyggeri

Intentionerne i planen er at fgje ny bebyggelse til eksisterende ud fra en
grundstruktur, der varieres og bearbejdes i fire, nye kvarterer. Der er
overordnet set opmaerksomhed pa bygningshgjder, taghaeldning, gavl-
motiver, forskydninger samt brug af teglmateriale i gule, gra og r@dbrune
nuancer, der skal referere til de aeldste hospitalsbygninger. Ved ny be-
byggelse i Renaessancebyen — teettest pa de aldste hospitalsbygninger,
skal der veere seerlig opmaerksomhed pa facadeproportionering og detal-
jebearbejdning med henblik pa at opna et samspil mellem gammelt og
nyt. | lokalplanen er der indfgjet bestemmelser omkring ny bebyggelse i
forhold til overordnet arkitektur med henblik pa at sikre et samspil mellem
ny bebyggelse og fredede og bevaringsvaerdige bygninger.

Udstykning af matrikelnr. 17B Vejlby By, Risskov / Bakken v. Skovbyen

| planforslaget disponeres der med en udstykning af matrikelnr. 17B
Vejlby By, Risskov / Krathusvej 7. Dette vurderes muligt under forudsaet-
ning af at skala, placering, bebygget areal og bygningsudtryk respekterer
og forholder sig til sig villa "Skovhuset”, Krathusvej 7 og vaesentlige dele
af det store, tilhgrende haveanlaeg. | lokalplanen er der indfgjet be-
stemmelser omkring ny bebyggelse i forhold til placering, etageantal, ter-
reenforhold og udtryk med henblik pa at sikre samspil mellem ny bebyg-
gelse og eksisterende, bevaringsvaerdig villa, omradet som helhed og
terreenforhold.

Udstykning af matrikelnr. 6QB Vejlby By, Risskov / Skovbyen

| planforslaget disponeres der med en udstykning af matrikelnr. 6QB
Vejlby By, Risskov / Krathusvej 3. Dette vurderes muligt under forudsaet-
ning af, at ny bebyggelse placeres med afstand til villaen ved Krathusvej
3, og at ny bebyggelse indfgjer sig i det greanne omrade med karakteri-
stisk skov beplantning. | lokalplanen er der indfgjet bestemmelser om-
kring ny bebyggelse i forhold til placering, etageantal og beplantning.

Der vurderes ikke at vaere behov for afvaergeforanstaltninger i forhold til
pavirkning af kulturmiljgerne.
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Beskrivelse af emnet.

Kulturmiljger er geografisk afgraeensede omrader, der ved deres fremtree-
den afspejler vaesentlige traek af den samfundsmaessige udvikling.
Psykiatrisk Hospital (Jydske Asyl) og Skreenten er udpeget i Kommune-
plan 2013 som kulturmiljger. Der er udformet et datablad for hver udpeg-
ning, hvor kulturmiljgets hovedtraek, baerende elementer og sarbarheder
er beskrevet.

Kulturmiljgets baerende elementer for Psykiatrisk Hospital er i kommune-
planen angivet som:

e Det symmetriske anlaeg i historicistisk renaessancestil.
e Bygningernes samspil med det store, abne parkrum med rumdan-
nende beplantning.

Kulturmiljgets baerende elementer for Skraenten er i kommuneplanen
angivet som:

e Repreaesentation af villaer opfert i saerlig historicistisk stil.
e Samspil mellem bebyggelse og topografi.

| forhold til planens udstykning ved Krathusvej 7 og 3 har Aarhus Kom-
mune, CBM juni 2015 foretaget en registrering og en vurdering ud fra
bevaringsinteresserne i omradet.

Miljostatus/miljeforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag
Omradet benyttes i dag af Region Midtjylland til Aarhus Universitetsho-
spital, Psykiatrisk Hospital. Kulturmiljgudpegningen for Psykiatrisk Hospi-
tal og Skraenten fremgar af kortet, Figur 30:
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Figur 30 - Hele det udpegede kulturmiljo for Psykiatrisk Hospital indgér i planforslaget.
Planforslaget bergrer den sydlige del af udpegningen for kulturmiljget Skreenten.

Hospitalsanleeggets aeldste bygninger er opfert i historicistisk renaessan-
ce inspireret stil og er et markant, symmetrisk anlaeg, der viser inddeling i
mande- og kvindeafsnit. Anlaeggelse af Jydske Asyl i Risskov og opfa-
relsen af andre tilsvarende institutioner i Danmark midt i 1800-tallet var
et udtryk for et markant skifte indenfor opfattelsen af sindssyge og sinds-
sygdom. Hidtil havde den gennemgaende praksis vaeret opbevaring,
veaek fra almenbefolkningen. | starten af 1800-tallet 2endredes gradvist
opfattelsen af sindssyge for i midten af 1800-tallet at blive ligestillet med
somatisk sygdom.

Det farste anleeg i Risskov blev taget i brug i 1852. Omkring 10 ar senere
fik hospitalet sin farste, store udvidelse. De nye bygninger og flgje var tro
mod det oprindelige, symmetriske anlaeg og i dag opleves bygningerne
som et samlet hele. De senere udvidelser fra 1969 og frem adskiller sig
markant fra de aeldste bygninger.
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Der har siden 1857 veeret tilknyttet en kirkegard til hospitalet. Sidste be-
gravelse fandt sted i 1962 og kirkegarden benyttes saledes ikke leenge-
re. Store dele af arealet med ens gravstene samt enkelte andre grav-
minder eksisterer imidlertid stadig og ligger i den nordlige del af anleeg-
get, overvejende som et grgnt graesareal, i tilknytning til hospitalets park.
Kirkegarden ligger i dag som et minde om mange af de indlagte, der af
forskellige arsager aldrig blev udskrevet. Kirkegarden rummer ogsa be-
gravelser af personale, blandt andet hospitalets fgrste overleege, Harald
Selmer. Moesgard Museum har i efteraret 2015 foretaget en forundersg-
gelse af kirkegarden og dens gravpladser. Formalet var at undersage
bevaringsgraden af de gravlagte, om det var muligt at personidentificere
de gravlagte samt at vurdere i hvor hgj grad kirkegardsplanen er deek-
kende for de faktiske forhold pa kirkegarden. Resultatet kan ses pa Kul-
turstyrelsens hjemmeside:
http://www.kulturarv.dk/fundogfortidsminder/Lokalitet/216850/

Hospitalets park ligger i forleengelse af bygningsanlaegget og skraner
ned mod Rolighedsvej. Bygningernes indbyrdes samspil i sammenhaeng
med det store parkrum og den rumdannende beplantning er vaesentlig
for opfattelsen af omradet og dermed for den forteelling, der ligger bag
hospitalets tilblivelse.

Figur 31 — Billeder af de oprindelige bygningsanleeg.

"Skraenten” er et omrade syd for Psykiatrisk Hospital, karakteriseret ved
villabebyggelse beliggende pa et skranende terreen, faldende mod Stati-
onsgade. Omradet viser udviklingen af et boligkvarter, der i starten af
1900tallet blev bebygget med store villaer og senere parcelhusbebyggel-
se, primeert organiseret og udformet efter individuelle behov. Feellesgn-
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sket har dog veeret lys og luft, baret af samtidens nye tendenser fra den
engelske havebybevaegelse. Omradet var attraktivt pa grund af belig-
genheden ved skov og vand, og i slutningen af 1800tallet bar omradet
ogsa praeg af sommerboligbebyggelse. Da vejforholdende og forbindel-
sen til Aarhus blev forbedret, opfgrtes saledes efterhanden flere og star-
re helarsboliger.

Seerligt for omradet er tilstedeveerelsen af markante, store villaer med
tilherende store haver og bevoksede omrader, understattet af terreenfal-
det, der giver mulighed for udsigt over Aarhus bugt. Enkelte villaer er op-
fart i den tidstypiske skanvirkestil eller schweizerstil, der har rgdder i hi-
storicismen og nationalromantik.

Figur 32 — Billeder af den eksisterende bebyggelse i "Skreenten”.
Regulerende lovgivning

Planloven. Formal

§ 1. Loven skal sikre, at den sammenfattende planlaegning forener de
samfundsmaessige interesser i arealanvendelsen og medvirker til at
veerne landets natur og miljg, sd& samfundsudviklingen kan ske pa et bae-
redygtigt grundlag i respekt for menneskets livsvilkar og for bevarelsen af
dyre- og plantelivet.

Stk. 2. Loven tilsigter seerlig,

1) at der ud fra en planmeaessig og samfundsgkonomisk helhedsvur-
dering sker en hensigtsmaessig udvikling i hele landet og i de en-
kelte regioner og kommuner,
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2) at der skabes og bevares veerdifulde bebyggelser, bymiljger og
landskaber,

3) at de abne kyster fortsat skal udgare en veesentlig natur- og land-
skabsressource,

4) at forurening af luft, vand og jord samt stgjulemper forebygges, og

5) at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planlaegnings-
arbejdet.

Planlovens kap. 4. Kommuneplanlaegning
§11a. Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for:

Nr. 15. Sikring af kulturhistoriske bevaringsvaerdier, herunder beliggen-
heden af veerdifulde kulturmiljger og andre veesentlige kulturhistoriske
bevaringsveerdier.

Miljemal, internationale, nationale og lokale

Kulturmiljget og internationale forpligtelser:

Danmark har forpligtet sig gennem tiltreedelse af en raekke konventioner.
Foelgende konvention er blandt andet gaeldende:

1985 — Granada-konventionen om bevaring af Europas arkitekturarv stil-
ler blandt andet krav om at arkitekturarven kortlaegges, og at myndighe-
derne farer tilsyn med arkitekturarven og statter ejerne med radgivning
og gkonomisk stgtte. Bevaringshensynet og den fysiske planlaegning
skal spille sammen, sa bevaringsinteresserne finder udtryk i den fysiske
planleegning. Kilde: Naturstyrelsen

Statslige interesser i kommuneplanlaegningen:

Fra Kulturstyrelsens hjemmeside: Kommuneplanerne skal indeholde ret-
ningslinjer for sikring af de kulturhistoriske bevaringsveerdier, herunder
for beliggenheden af veerdifulde kulturmiljger og andre vaesentlige kul-
turhistoriske bevaringsvaerdier. | "Oversigt over statslige interesser i
kommuneplanlaegningen” er beskrevet de overordnende rammer, som
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kommunerne skal tage hensyn til i deres planleegning, herunder ogsa for
varetagelse af de kulturhistoriske bevaringsveerdier.

Statslige mal for kommunernes planleegning er,

e at de kulturhistoriske enkeltelementer — bade monumenterne og
de mere ydmyge spor — sikres.

e at de kulturhistoriske helheder i det abne land og byerne - kultur-
miljgerne — kortlaegges, beskrives og sikres.

o at kirker og kirkeomgivelser, markante fortidsminder og fredede
bygningsanlaeg bevares som tydelige kendingsmaerker i landska-
bet.

e atindsatsen retter sig mod sporene efter menneskers virksomhed
i alle perioder, fra forhistorisk tid og middelalder til nyere tid og nu-
tiden. At der sker en formidling af kulturarven.

Aarhus Kommune Planstrategi 2011 og Kommuneplan 2013

Temaplan om kulturmiljget indgar som et af fire temaer i Planstrategi
2011. | Kommuneplanens Hovedstruktur om Kulturmiljget er der mal-
saetninger og retningslinjer for udpegede kulturmiljger, for potentielle kul-
turmiljger og for endnu ikke erkendte kulturmiljger. | Kulturhistorisk Re-
deggarelse, der er bilag til hovedstrukturen, er de udpegede miljger be-
skrevet med hensyn til hovedtreek, baerende elementer og sarbarheder.
Beskrivelserne skal fungere som administrationsgrundlag i sagsbehand-
lingen.

Aarhus Kommuneplan 2013 - retningslinjer for udpegede kulturmiljger:
5.1: Inden for de udpegede bevaringsveerdige kulturmiljger skal de kul-
turhistoriske veerdier i videst muligt omfang beskyttes. Der ma derfor
som udgangspunkt ikke opfares byggeri eller etableres anlaeg, som ade-
laegger, eller i vaesentlig grad forstyrrer, oplevelsen eller kvaliteten af de
kulturhistoriske veerdier.

5.2: | de udpegede kulturmiljger skal der ved aendringer, der kan péavirke
oplevelsen eller kvaliteten af kulturmiljget, dokumenteres, hvordan pro-
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Jekt og planleegning tager hensyn til de kulturhistoriske interesser og
veerdier, samt udnytter kulturmiljgets potentiale.

5.3: Der skal vises hensyn ved, at aendringer tager afseet i det kulturhi-
storiske, karakteristiske og veerdifulde ved det enkelte kulturmilja. Mar-
kante rumlige treek og historiske elementer skal opretholdes og fortsat
udgare visuelle historiske referencer i omréderne. Der skal vises hensyn
overfor omradets oplevelses- og forteelleveerdi.

5.4: Hvor de udpegede kulturmiljger rummer bevaringsveaerdige bygnin-
ger eller fredede bygninger, skal retningslinjer og fredningsbestemmelser
for disse iagttages i forbindelse med planlaegning og sagsbehandling.

Vurdering af 0-alternativ

O-alternativet omfatter en viderefgrelse af den hidtidige anvendelse for
hele omradet. Dette betyder en viderefgrelse af det nuveerende plan-
grundlag og hvor kulturmiljginteresserne og retningslinjerne for udpege-
de kulturmiljger, som de er beskrevet i kommuneplanen, er geeldende.
Den starste forskel mellem planforslaget og O-alternativet vil betyde at
utilpasset, nyere byggeri omkring det fredede og bevaringsveerdige an-
lzeg ikke fjernes.

Vurdering af konsekvenserne af planerne i og udenfor omradet
Hele det udpegede kulturmiljg for Psykiatrisk Hospital indgar i planfor-
slaget. Planforslaget bergrer den sydlige del af udpegningen for kultur-
miljget Skraenten.

| planforslaget arbejdes der med en inddeling i fire kvarterer, der i forsla-
get beskrives med hver sit seerlige udtryk bestemt af de overordnede,
eksisterende karakteristika for omraderne. Der er opmarksomhed pa det
overordnede bygningsudtryk, med afsaet i det eksisterende.

Allébyen
Nyere og utilpassede hospitalsbygninger vest for det oprindelige anleeg

fiernes. | planforslaget er der indarbejdet en accentuering af allé forlgbet
fra vest og dermed en understatning af det akseopdelte anleeg. Bebyg-
gelsen omkring aksen forventes i en karrestruktur med fire-fem etager.
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Reneessancebyen

Den historicistiske arkitektur og de aeldste hospitalsbygningers placering
i samspil med parkanleegget er vaesentlig for oplevelsen af stedet og
dets betydning i kulturhistorien. | planforslaget indgar der et hensyn til
det oprindelige anlaeg og parken, der er baerende veerdier for omradet.
Der tilfgjes bebyggelse i tre-fire etager, der i struktur og skala understgt-
ter det symmetriske anleeg. De grgnne gardrum understattes og parken
bevares. Ny bebyggelse i omradet vurderes mulig under forudsaetning af,
at ny bebyggelse forholder sig arkitektonisk til de eksisterende, fredede
og bevaringsveerdige bygninger.

Parkkvarteret

Nyere og utilpasset hospitalsbyggeri fiernes og erstattes af reekkehuse i
to etager og etageboliger i tre etager med stgrre grad af indpasning i
struktur og skala. Den oprindelige kirkegard vises bebygget i planforsla-
get. Som konsekvens af dette vurderes det, at forteellingen om kirkegar-
den og dens sammenhaeng med Psykiatrisk Hospital forsvinder. Det vur-
deres imidlertid, at ved fjernelse af nyere, utilpasset byggeri syd for kir-
kegarden og ved etablering af nye boliger, der indpasses i omradets
struktur og skala, opnas en Igsning, som samlet set tilfarer omradet en
kvalitet. For at bevare en del af forteellingen, er gravstene fra kirkegarden
planlagt flyttet til et lapidarium i parken.

Skovbyen
Nyere bebyggelse fijernes og erstattes af etageboliger i to-fire etager. En

del af bebyggelsen pataenkes etableret i mindre enheder, saledes at be-
byggelsen vil opleves som store villaer omgivet skovbeplantning og der-
med en understatning af omradets karakter. Et etageantal pa to-fire er
en forggelse af skala i forhold til dele af den nuveerende bebyggelse og
vil alt andet lige slgre udsigten over Aarhus bugt fra omradet @st for
@stre Skovvej 8 .

| planforslaget disponeres der med en udstykning af matrikelnr. 17B
Vejlby By, Risskov / Krathusvej 7. Pa baggrund af registrering og vurde-
ring i juni 2015 vurderes dette muligt under forudsaetning af at skala, pla-
cering og bebygget areal respekterer og forholder sig til villa "Skovhu-

86/120



set”, Krathusvej 7 og vaesentlige dele af det store, tilhgrende haveanlaeg.
| planforslaget disponeres der med en udstykning af matrikelnr. 6gb Vejl-
by By, Risskov / Krathusvej 3. Dette vurderes muligt under forudsaetning
af, at ny bebyggelse placeres med afstand til villaen ved Krathusvej 3 og
at ny bebyggelse indfgjer sig i det greanne omrade med skov beplantning.

Figur 33 - Oversigtskort der viser volumenstudiernes standpunkter og retning.
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Figur 34 — Volumenstudie af ny bebyggelse i udstykning ved Krathusvej, set fra Krat-
husvej 7 mod @st, standpunkt 06. Voluminet er illustreret med maksimal starrelse.

Figur 35 - Volumenstudie af ny bebyggelse i udstykning ved Krathusvej, set fra Krat-
husvej 7 mod nordvest, standpunkt 05. Voluminet er illustreret med maksimal stgrrelse.
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Afvaergeforanstaltninger

Der vurderes ikke at vaere behov for afvaergeforanstaltninger i forhold til
pavirkning af kulturmiljgerne, idet lokalplanen rummer bestemmelser om
ny bebyggelse teet pa fredet og bevaringsveerdig bebyggelse og om ny
bebyggelse, omfang og placering ved Krathusvej 7 og Krathusvej 3.

Beskrivelse af kumulative effekter

Der er ikke kendskab til andre projekter i omradet, der vil have en kumu-
lativ (samvirkende) effekt sammen med planleegningen for ny bydel i
Risskov.

Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden

Psykiatrisk Hospital (Jydske Asyl) og Skreenten er udpeget i Kommune-
plan 2013 som kulturmiljger. Der er udformet et datablad for hver udpeg-
ning, hvor kulturmiljgets hovedtraek, baerende elementer og sarbarheder
er beskrevet.

| forhold til planens udstykning ved Krathusvej 7 og 3 har Aarhus Kom-
mune, Center for Byudvikling og Mobilitet foretaget en registrering og en
vurdering ud fra bevaringsinteresserne i omradet.

Det vurderes, at dette materiale er et godt grundlag for vurderingerne.
Forslag til overvagning

Der er ikke forslag om overvagning i relation til pavirkning af kulturmiljg-
erne.
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8.7 Fredede og bevaringsvardige bygninger, herun-
der bevaringsveardige bygninger efter 1940

Folgende afsnit beskriver konsekvenserne for de fredede og bevarings-
veerdige bygninger, der indgar i planen. Afsnittet har graenseflade til af-
snit 8.6 Kulturmilje

Konklusion
Samlet vurderes planforslaget og den nye bebyggelsesplan som en for-
bedring i forhold til det eksisterende.

De fredede og bevaringsveerdige bygninger i det eeldste hospitalsanlaeg
bevares. Bygningerne forventes at indga i en mere meningsfuld sam-
menhaeng, hvor senere og utilpasset byggeri fra 1969 og frem fjernes og
hvor intentionen er at bygge nyt med starre grad af indpasning og sam-
spil med de fredede og bevaringsvaerdige bygninger i planomradet.

Planlzegning for ny bydel i Risskov skal inddrage de kulturhistoriske inte-
resser i forbindelse med detailplanlaegningen. Det betyder som ud-
gangspunkt ikke, at der ikke kan foretages ombygninger af eksisterende
byggeri eller tilfajes nyt byggeri, men at det skal ggres ud fra en helheds-
teenkning, hvor de kulturhistoriske interesser vaegtes hgijt. Der skal veere
opmeerksomhed pa, at de fredede og bevaringsveerdige bygninger i det
eeldste hospitalsbyggeri betragtes som et samlet anleeg. Szerlige op-
maerksomhedspunkter i forhold til planforslaget og detailplanlaegningen:

De fredede og bevaringsvaerdige bygninger i hospitalsanlaegget bevares
og forventes aendret til bolig- og i mindre omfang institutionsformal. Det
skal ske under hensyn til den enkelte bygnings arkitektur og bevarings-
veerdi. | lokalplanen er der indfgjet bestemmelser omkring bygningernes
ydre med henblik pa at sikre, at de ikke pavirkes i negativ retning i for-
hold til bevaringsveerdierne.

De store bevaringsvaerdige villaer ved Ostre Skovvej og Krathusvej be-
vares og forventes opdelt i mindre boligenheder. Det skal ske under
hensyn til den enkelte villas arkitektur og bevaringsveerdi. | lokalplanen
er der indfgjet bestemmelser omkring bygningernes ydre med henblik pa

90/120



at sikre, at de ikke pavirkes i negativ retning i forhold til bevaringsvaerdi-
erne.

Der vurderes ikke at vaere behov for afvaergeforanstaltninger i forhold til
pavirkning af de fredede og bevaringsveerdige bygninger i forbindelse
med aendret funktion.

Beskrivelse af emnet.

Fra Kulturstyrelsen hjemmeside: Forskellen pa en fredet bygning og en
bevaringsveerdig bygning er, at de fredede bygninger har seerlige arkitek-
toniske eller kulturhistoriske kvaliteter, der forteeller om betydningsfulde
perioder i landets historie, der kan siges at have national betydning. De
bevaringsveerdige bygninger kan pa samme made forteelle om bygge-
skik, arkitektur og kulturhistorie, men pa et regionalt eller lokalt plan. En
fredning geelder hele bygningen, ude som inde, mens en udpegning som
bevaringsveerdig alene geelder bygningens ydre. Det er staten, der ad-
ministrerer fredningerne, og det er kommunerne, der har ansvaret for de
bevaringsveerdige bygninger.

Aarhus Kommune, Center for Byudvikling og Mobilitet har foretaget en
gennemgang af bygningerne i omradet med henblik pa opdatering af be-
varingsveerdierne. Gennemgangen omfatter ogsa enkelte bygninger op-
fart efter 1940, dog ikke bygninger, der hgrer under hospitalets udvidel-
ser fra 1969 og frem. Disse vurderes samlet set ikke at indeholde beva-
ringsveerdier, hverken som enkeltbygninger eller som statte for kulturmil-
joet. Opdatering af bevaringsvaerdierne forventes at blive optaget i kom-
muneplanen.

Miljostatus/miljeforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag
Der er fredede og bevaringsveerdige bygninger indenfor planomradet.
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Figur 36 - De fredede bygninger er markeret med mgrkerad farve. De gvrige, markere-
de rade bygninger er bevaringsveerdige bygninger indenfor kategori 1- 4.

De fagrste bygninger i Jydske Asyl blev tegnet af arkitekt M.G. Bindesbgl!
pa baggrund af en hoveddisposition tegnet af arkitekt F.F.Friis. De farste
bygninger stod klar til hospitalets indvielse i 1852. Fa ar senere beslutte-
de man at udbygge anleegget og i 1861 var hospitalet udvidet med nye
patientflgje, kontorbygninger, avisbygning og portnerbolig. Udvidelserne
blev tegnet af arkitekt F. Meldahl, der respekterede og var tro mod M.G.
Bindesbglls arkitektur og udtryk. Mindre tilfgjelser er kommet til senere
og som ligeledes viderefgrer udtrykket fra de seldste bygninger — mest
markant er maskinhuset og vaskeribygningen, tegnet af arkitekt Ludvig
A. Petersen. Andre udvidelser er foretaget af arkitekt Wilhelm T.H. Wal-
ther. De eeldste bygninger og senere opfarte bygninger eller bygningsde-
le, der er tro mod det oprindelige udtryk, er fredede eller bevaringsveer-
dige.

Anden stgrre udvidelse blev realiseret i 1969, tegnet af arkitekt Poul
Clausen. Disse bygninger adskiller sig vaesentligt fra de zeldre bygninger
og er ikke bevaringsveerdige.
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Arkitekt Hack Kampmann tegnede enkelte boliger i omradet, blandt an-
det bgrnehaven ved Harald Selmers Vej. Vest herfor og i omradet om-
kring Krathusvej og Ostre Skovvej ligger der bevaringsveerdige bygnin-
ger, der i dag tilhgrer Region Midtjylland.

Figur 37 - Bygningerne i de aeldste dele af hospitalsanleegget er opfort i historicistisk
renaessance inspireret stil og er et markant, symmetrisk anlaeg. Udover symmetri er de
svungne gavle og den vandrette facadeinddeling karakteristiske treek. De forskellige
bygningsdeles placering og proportionering i forhold til helheden spiller ogsa en rolle i
forhold til anlaeggets harmoniske udtryk.

Regulerende lovgivning
Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljger

Den geeldende bygningsfredningslov

Fra Vejledning til administration af bygningsfredningsloven — Kultursty-
relsen 2013: Bygningsfredningsloven er fra 1979. 1979-loven er med se-
nere aendringer skrevet sammen i den geeldende lovbekendtggrelse, nr.
685 af 9. juni 2011. Der er herudover gennemfgrt en lovaendring i de-
cember 2012 (lov nr. 1247 af 18. december 2012) med virkning fra den
1. januar 2013.

Lovens formal er at vaerne landets aldre bygninger af arkitektonisk, kul-
turhistorisk eller miljgmaessig veerdi, herunder bygninger, der belyser bo-
lig-, arbejds-, og produktionsvilkar og andre vaesentlige traek af den sam-
fundsmeessige udvikling.

Lovens omrade omfatter herved andet og mere end fredning, og det er
da ogsa fastsat i loven, at ministeren for at fremme lovens formal dels
yder vejledning for at sikre bygningsfrednings- og bevaringsinteresserne
i anden lovgivning, fx planlovgivningen, dels formidler bygningskulturar-
ven. Fra lovteksten:
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Formal og omrade

§ 1. Loven har til formal at veerne landets aeldre bygninger af arkitekto-
nisk, kulturhistorisk eller miljgmaessig vaerdi, herunder bygninger, der
belyser bolig-, arbejds-, og produktionsvilkar og andre vaesentlige treek af
den samfundsmaessige udvikling.

Stk. 2. Ved lovens administration skal der leegges veegt pa, at de bygnin-
ger, der veernes, far en hensigtsmaessig funktion, der under hensyntagen
til bygningernes seerlige karakter tjener til deres opretholdelse pa laenge-
re sigt.

Stk. 3. Til fremme af lovens formal yder kulturministeren vejledning med
henblik pa at sikre, at bygningsfrednings- og bevaringsinteresserne tilgo-
deses i administrationen af planloven, byfornyelsesloven og tilsvarende
lovgivning.

Stk. 4. Offentligheden inddrages i videst mulige omfang i frednings- og
bevaringsarbejdet.

Fra Kulturstyrelsens hjemmeside: | 1997 fik bygningsfredningsloven et
kapitel om bevaringsveerdige bygninger. Bevaringsvaerdige bygninger er
bygninger med seerlige arkitektoniske eller kulturhistoriske kvaliteter af
regional eller lokal betydning. Ansvaret for udpegning af bevaringsveaerdi-
ge bygninger ligger hos kommunerne.

Ifglge bygningsfredningslovens § 17 er en bygning farst bevaringsvaer-
dig, nar den er optaget i kommuneplanen eller i en bevarende lokalplan. |
enkelte tilfeelde kan en aldre byplanvedtaegt eller en tinglyst bevarings-
deklaration ogsa veere grundlaget for udpegningen, jf. planlovens § 15.
En udpegning af en bygning som bevaringsveerdig omhandler alene
bygningens ydre.

En ejer af en bevaringsvaerdig bygning ma ikke nedrive den uden fore-
gaende offentlig bekendtgarelse, jf. bygningsfredningslovens § 18. Ned-
rivningsanmeldelsen skal bekendtggres i 4-6 uger, sa offentligheden har
mulighed for at fremsaette indsigelser. Kommunen kan ogsa selv ned-
lzegge forbud mod nedrivningen efter planlovens § 14. Nedrivningsfor-
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buddet geelder et ar, som kommunen kan bruge pa at udarbejde en lo-
kalplan, der sikrer bygningens bevaring.

Planlovens kap. 5. Lokalplanlaegning
§ 15. En lokalplan skal indeholde oplysninger om planens formal og rets-
virkninger.

Stk. 2. | en lokalplan kan der optages bestemmelser om:

Nr. 14. Bevaring af eksisterende bebyggelse, séledes at bebyggelsen
kun med tilladelse fra kommunalbestyrelsen ma nedrives, ombygges el-
ler pa anden made eendres.

Miljemal, internationale, nationale og lokale

Statslige interesser i kommuneplanlaegningen:

Fra Kulturstyrelsens hjemmeside: Kommuneplanerne skal indeholde ret-
ningslinjer for sikring af de kulturhistoriske bevaringsveerdier, herunder
for beliggenheden af veerdifulde kulturmiljger og andre vaesentlige kul-
turhistoriske bevaringsvaerdier. | "Oversigt over statslige interesser i
kommuneplanlaegningen” er beskrevet de overordnende rammer, som
kommunerne skal tage hensyn til i deres planleegning, herunder ogsa for
varetagelse af de kulturhistoriske bevaringsveerdier.

Aarhus Kommuneplan 2013 - retningslinjer for bevaringsveerdige byg-
ninger:

5.9: Bygninger, der er SAVE -registreret med bevaringsveerdi pa 1-4 er
udpeget i kommuneplanen som bevaringsveerdige. Udpegede bygninger
kan ses pa Aarhus Kommunes og Kulturstyrelsens hjemmesider.

5.10: Eventuelle aendringer af eksisterende forhold, herunder bebyggel-
sesforhold, facadeudformning, vindues- og altanudskiftning, skiltning,
tilbygninger m.m. bgr bidrage til forbedring og genopretning af bymiljoet i
béade helhed og detalje

5.11: Arkitektonisk veerdifulde kvarterer og bevaringsvaerdige bygnings-
veerker skal ngje vurderes, inden der sker omdannelse eller nedrivning.
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Vurdering af 0-alternativ

O-alternativet omfatter en viderefgrelse af den hidtidige anvendelse for
hele omradet. Dette betyder en viderefgrelse af det nuvaerende plan-
grundlag og hvor lovgivning pa omradet og retningslinjerne for beva-
ringsveerdige bygninger, som de er beskrevet i kommuneplanen, er geel-
dende. Den starste forskel mellem planforslaget og 0-alternativet vil be-
tyde at utilpasset, nyere byggeri omkring det fredede og bevaringsveaerdi-
ge anlaeg ikke fjernes.

Vurdering af konsekvenserne af planerne i og udenfor omradet

De nye opdateringer af bygningsbevaringsveerdierne indgar allerede i
planforslaget. | forbindelse med udflytning af Psykiatrisk Hospital til Skej-
by, planlaegges der for en aendret anvendelse. Dette indebaerer aendret
funktion af de fredede og bevaringsveerdige bygninger. | planforslaget
foreslas de fredede og bevaringsvaerdige bygninger anvendt til boliger og
daginstitution. Der foreslas enkelte bygningstilfgjelser pa de bevarings-
veaerdige bygninger i Renaessancebyen i form af enkelte kviste som eksi-
sterende og evt. et trappe/ -elevatortarn. Anden anvendelse vurderes
mulig under forudsaetning af, at eendringer respekterer bevaringsveerdi-
erne. Omdannelse af de fredede bygningsdele vurderes ligeledes af Kul-
turstyrelsen, der er myndighed pa omradet.

De store villaer ved Krathusvej og dstre Skovvej bevares og forventes
opdelt i mindre boligenheder. En opdeling vurderes mulig under forud-
saetning af, at eendringer respekterer bevaringsveerdierne.

Skovmeerkevej 1, 3 og 5 fra 1963 er i den seneste registrering vurderet
med en bevaringsveerdi 4. Bebyggelsen pataenkes fijernet i planforslaget
og erstattet af ny bebyggelse. Den bevaringsvaerdige bebyggelse er vur-
deret med en fin arkitektur, men med lav miljgmeaessig veerdi. Det vurde-
res, at ny bebyggelse i hgjere grad vil indfgje sig i omradet og at der sa-
ledes opnas en Igsning, som samlet set tilfarer omradet en kvalitet.
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Figur 38 - Store villaer ved Krathusvej og @stre Skovvej, der forventes opdelt i mindre
boligenheder. Bygningerne er opfart i historicistisk stil og er markante i omradet. Enkel-
te villaer er opfart i den tidstypiske skanvirkestil eller schweizerstil, der har redder i na-
tionalromantikken.

Afvaergeforanstaltninger

Der vurderes ikke at vaere behov for afvaergeforanstaltninger i forhold til
pavirkning af de fredede og bevaringsveaerdige bygninger, idet lokalpla-
nen rummer bestemmelser om bevaringsvaerdig bebyggelse og viderefa-
relse af eksisterende arkitektur.

Beskrivelse af kumulative effekter

Der er ikke kendskab til andre projekter i omradet, der vil have en kumu-
lativ (samvirkende) effekt sammen med planleegningen for ny bydel i
Risskov.

Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden

Aarhus Kommune, Center for Byudvikling og Mobilitet har foretaget en
gennemgang af bygningerne i omradet med henblik pa opdatering af be-
varingsveerdierne.

Det vurderes, at dette materiale er et godt grundlag for vurderingerne.
Forslag til overvagning

Der er ikke forslag om overvagning i relation til pavirkning af fredede og
bevaringsveerdige bygninger.
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8.8  Arkitektur og kontekst

Konklusion

Med planerne er der lagt veegt pa, at de nye bebyggelser i meget hgj
grad tilpasses det eksisterende terraen, og at bygningernes placering,
hgjde og detaljeringsgrad i sterst muligt omfang tilpasses den omkring-
liggende bebyggelse.

Omradet er i dag karakteriseret af hospitalsbebyggelsen, som med dens
skala, arkitektur og detaljeringsgrad adskiller sig markant fra den om-
kringliggende villabebyggelse. Den planlagte bebyggelse er generelt hg-
jere og er flere steder placeret taettere pa naboomraderne end den eksi-
sterende bebyggelse, men der er i planerne stor fokus pa, at bygninger-
ne skal tilfgres et hgjt detaljeringsniveau, og at skalaen af bygningerne
skal nedbrydes i mindre elementer. Bygningerne skal derfor ved hjzelp af
bade variation af hgjde, opdeling af facader og anvendelse af materialer,
tilpasses omgivelserne.

Det vurderes, at det med lokalplanens bestemmelser er sikret, at den
planlagte bebyggelse i stgrst muligt omfang tilpasses den eksisterende
nabobebyggelse og terreenet. De starste bygningsvoluminer vil primeaert
blive placeret pa det mindst skranende terreen — i den midterste del af
omradet (Renaessancebyen og Allébyen), hvor der er en rimelig afstand
til den omgivende bebyggelse. Der hvor de nye bebyggelser kommer
teettest pa nabobebyggelserne (Skovbyen og Parkbebyggelsen) er ter-
raenet mere kuperet, og her benyttes generelt mindre bygningsvoluminer
og lavere bygningshgjder, for pa denne made at tilpasse sig bedst muligt
til omgivelserne og terraenet.

Gennemgaende for det nye boligomrade er, at tegl bliver det primzere
bygningsmateriale, hvilket medfarer en hgj grad af materialemaessig
samhgrighed med de omkringliggende boligomrader. Den nye bebyggel-
se vil endvidere opna en hgjere grad af variation i det facademaessige
udtryk set i forhold til den del af hospitalsbebyggelsen der nedrives.
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Der vurderes ikke at veere behov for afvaergeforanstaltninger eller over-
vagningstiltag i forhold planernes arkitektoniske tilpasning til den omgi-
vende bebyggelse og omradets terraen.

Miljostatus/miljeforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag

Bebyggelsens relation til terraenet

Omradet er i dag preeget af det markante terraenfald fra byen i vest og
ned mod bugten i gst. Saledes er der fra omradets hgjeste punkt, til det
grgnne omrade ved Rolighedsvej, en hajdeforskel pa 35 meter. Der er
dog stor forskel pa hvordan dette terraenfald opleves, afhaengig af hvor i
omradet man befinder sig.

Starstedelen af hospitalsomradet nord for Harald Selmers Vej opleves
som beliggende pa et let skranende plateau pa toppen af den kraftige
skraning som selve parken udggr. Terreenfaldet opleves derfor ikke saer-
ligt ved alléen og ved de bevaringsveerdige og fredede bygninger, da ter-
reenfaldet i dette omrade primaert ligger i parken.

Derimod oplever man terreenfaldet langt mere markant i omradet om-
kring, og syd for Harald Selmers Vej, da det her falder mere jeevnt gen-
nem hele bebyggelsen. Her optages hgjdeforskellene enten i bebyggel-
sen, saledes at facadehgjden varierer, men med fast gvre tagkote (som
f.eks. ved auditoriet, dele af bebyggelsen nord for Harald Selmers Vej og
bebyggelsen med adgang fra @stre Skovvej), eller ved at bygningerne
brydes op i mindre dele, der saledes fglger terraenet (som f.eks. reekke-
husbebyggelsen umiddelbart syd for Harald Selmers Vej og vest for Tre-
tommervej).

Langs planafgraensningen mod nord former terraenet en lille slugt som
medfgrer, at de naermeste huse nord for omradet ligger lidt lavere end
selve planomradet. Samme billede ger sig geeldende langs den gstligste
del af Harald Selmers Vej, hvor der dog primeert er selve vejen der er
placeret lavere end de omkringliggende omrader. Langs den resterende
afgreensning af planomradet opleves terraenet jeevnt i overgangen til de
omkringliggende byomrader.

99/120



Figur 39 - Terraenkort for lokalplanomradet med 1 m kurver

Arkitektonisk karakter og relation til den omgivende bebyggelse
Planomradet er seerligt praeget af hospitalsbebyggelsen, som i sig selv
fremstar meget forskelligartet og baerer tydeligt praeg af, at vaere opfart i
forskellige tidsperioder og med forskellige anvendelser for gje.

| forholdet mellem planomradet og naboomraderne er der desuden en
markant forskel pa bade det samlede anlaegs skala og bygningernes in-
dividuelle skala. Hospitalsbebyggelsen bestar generelt af sterre og mere
sammenhaengende bebyggelse, der straekker sig over et meget stort om-
rade, mens naboomraderne primaert udggres af boligomrader med par-
celhuse i varierende stgrrelser og udtryk. Der er derfor generelt en bade
skalamaessig og arkitektonisk kontrast imellem den eksisterende bebyg-
gelse i planomradet og den omkringliggende bebyggelse.

Den eeldste del af hospitalsbebyggelsen udggres af det oprindelige re-
naessanceanlaeg, der med sin opbygning, materialer, facadeudtryk og
detaljeringsgrad udger et helt seerligt arkitektonisk element i omradet.
Denne bevaringsveerdige og fredede del af bebyggelsen er centralt be-
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liggende i omradet, og er bl.a. struktureret omkring ankomsten fra
Skovagervej, via alléen, hvor bygningsanlaeggets symmetri opleves. Pa
den anden side er der den pastorale oplevelse af bebyggelsen set fra
parken.

Oplevelsen af det oprindelige anleeg slgres dog i dag af de nyere bebyg-
gelser langs alléen, som primeert udggres af nyere byggeri fra 1970’erne
og frem. Bygningerne er placeret langt fra alléen, og oplevelsen af an-
komsten med den stramme allé er derfor ikke sa tydelig idet fokus fjer-
nes fra hovedaksen. Bygningerne her har desuden ikke tilnsermelsesvis
samme detaljeringsgrad i materialer og arkitektonisk udtryk som den op-
rindelige bevaringsveerdige og fredede bebyggelse. Hertil kommer at
bygningerne i dette omrade er placeret teettere pa naboomraderne end
hovedbebyggelsen, og kombinationen af bygningernes skala, placering
og mangel pa detaljer, er derfor med til at skabe en klar kontrast til seer-
ligt boligomradet langs Baekkelundsvej, nord for planomradet. Der er
desuden en terreenmaessig hejdeforskel mellem hospitalet og boligomra-
det, som medfgrer at boligerne her er placeret lavere end hospitalets
bygninger.

Omradet syd for Harald Selmers Vej er generelt praeget af det nuveeren-
de Barne- og Ungdomspsykiatrisk Center, som bestar af en stgrre sam-
menhaengende bebyggelse, hvilken er synlig fra seerligt @stre Skovvej
og Harald Selmers Vej. Leengere nede af Jstre Skovvej er en del af
hospitalets funktioner indrettet i eksisterede aeldre villaer, som derfor
umiddelbart harmonerer langt mere med den omkringliggende bebyggel-
se, idet typologierne her er naesten éns. Bebyggelsen i dette omrade har
generelt lavere bygningshgjder og er desuden delvist skjult bag beplant-
ning, hvilket gar, at den fremstar langt mere harmonisk i forhold til nabo-
omraderne.

Regulerende lovgivning

Der er ikke nogen fastsatte lovkrav til den arkitektoniske udformning af
bygninger samt deres tilpasning til det omgivende miljg m.m. Byggeloven
og det tilhgrende bygningsreglement fastleegger alene krav, der har tek-
nisk karakter i forhold til bygningers udformning. Dog giver Byggelovens
§ 6d mulighed for, at gare en tilladelse efter byggeloven afhaengig af, at
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bebyggelsen far en sadan ydre udformning, at der i forbindelse med
dens omgivelser opnas en god helhedsvirkning

Miljemal, internationale, nationale og lokale
Der kan optages bestemmelser om bl.a. materialeanvendelse, terraenre-
gulering og bygningshgjder i en lokalplan.

Vurdering af 0-alternativ
0-alternativet vurderes ikke at medfgre aendringer i forhold til den nuvae-
rende tilstand.

Vurdering af konsekvenserne af planerne i og udenfor omradet
Lokalplanen fastlzegger en raekke byggefelter, ligesom der er opstillet
bestemmelser for de forskellige omrader i forhold til bygningernes hgj-
der, placering og udformning. Det primaere facademateriale i planomra-
det vil veere tegl, hvilket skal medvirke til at tilpasse de nye bebyggelser
til de omkringliggende omrader.

For hvert enkelt kvarter er der opstillet seerlige bestemmelser, som skal
sikre, at hvert af dem far sit eget praeg og desuden tilpasser sig bedst
muligt til omgivelserne og det terreen de placerer sig i.

| Renaessancebyen er der saerligt fokus pa at tilpasse de nye bebyggel-
ser til de bevaringsveerdige og fredede hospitalsbygninger, som ligeledes
vil blive omdannet til boliger. Bygningerne er her generelt placeret pa et
terreenmaessigt plateau, og vil derfor ikke kreeve saerlige terreenmeaessige
tilpasninger. Det samme princip er geeldende for Allébyen, som dog i hg-
jere grad skal fremsta som et saerligt og mere bymaessigt kvarter, som
skal skabe overgangen fra den omkringliggende by til Rensessancebyen.

| Parkkvarteret mod nord planlaegges der for en bebyggelse, der primaert
placeres pa tveers af hgjdekurverne. Da lokalplanen fastlaegger at byg-
ningerne skal tilpasses terreenet vil det medfgre, at man eksempelvis
bryder bygningerne op i mindre voluminer for at tilpasse bebyggelsen til
terraenet. Dette princip er det samme som ved nabobebyggelsen, der
ligger ved Solbakken. Pa denne made vil bygningerne her naturligt blive
opdelt i mindre elementer, som skalameessigt svarer til nabobebyggelsen
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i langt hgjere grad end den eksisterende bebyggelse i omradet. Omra-
dets bebyggelse er desuden reduceret til maks. 2 etager mod de om-
kringliggende omrader.

| Skovbyen syd for Harald Selmers vej benyttes det samme princip som
for den omkringliggende aben-lav bebyggelse. Bebyggelsen i skoven,
gst for det nuveerende Barne- og Ungdomspsykiatrisk Center, bestar af
enkeltbygninger i op til 2-3 etagers hgjde, som skalamaessigt svarer om-
trent til de omkringliggende store gamle villaer.

| de gvrige omrader er der fokus pa at bygningerne skal tilpasses terrae-
net, og bygningernes placering er fastlagt med byggefelter. Eksempelvis
er byggefelterne i planomradets sydgstligste del udlagt, sa der mellem
husene skal skabes kig til Stationsgade og bugten, ligesom der er fast-
lagt bestemmelser om bygningernes omfang og retning.

For at vurdere planernes og dermed den kommende bebyggelses arki-
tektoniske og terreenmaessige pavirkning af omgivelserne, er der udar-
bejdet en reekke terraensnit og visualiseringer. Snit og visualiserings-
punkter er udvalgt efter hvor bade terraenet og forholdet til naboomradet
kraever et seerligt fokus.

Bebyqggelsens relation til terreenet

Pa de naeste sider fremgar en reekke snittegninger, der pa forskellig vis
er repreesentative for bebyggelsens forhold til terreenet og den eksiste-
rende omgivende bebyggelse. Pa Figur 40 er vist snittenes placering og
retning.
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Figur 40 — Oversigtskort der angiver snittenes placering og retning.

De to vestligste snit, CC og DD, gar igennem Allébyen og nabobebyg-
gelsen nord for Baekkelundsvej. Disse illustrerer den hgjeste del af be-
byggelsen og dennes forhold til nabobebyggelsen.

De to centrale snit, AA og BB, gar igennem bebyggelsen nord for Baek-
kelundsvej, de eksisterende- og nye laeengebebyggelser i Renaessance-
byen, samt en del af den eksisterende, bevaringsvaerdige bebyggelse.
Disse snit illustrerer forholdet mellem de forskellige typer af bebyggelser,
som sammen med terreenet udggr et seerligt sted i planen.

Snit EE, gar igennem den sydlige del af Parkbebyggelsen og etagebolig-
bebyggelsen nordgst for planomradet ved Solbakken. Dette illustrerer
forholdet til parken og eksisterende bebyggelse mod nord. Snit FF og KK
gar parallelt med Solbakken og illustrerer Bakkebebyggelsens forhold til
boligomraderne mod nord, mod vest ved Bregnevej og mod gst i forhold
til bl.a. institutionen ved Solbakken.
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Snittene GG og HH illustrerer hvordan Skovbyen forholder sig til bebyg-
gelsen vest for Dstre Skovvej og det eksisterende boligomrade ved Tjar-
nevej, mens snit Il og JJ illustrerer hvordan de nye udstykninger ved
Krathusvej forholder sig til den omgivende kontekst.

Snit CC oqg DD - Allébyen oq boligomradet nord for Baekkelundsvej

Figur 41 - Snit CC og DD — Den eksisterende bebyggelse nord for Baekkelundsvej og
den nye bebyggelse langs alléen — Allébyen.

Pa ovenstaende snittegninger, Figur 41, fremgar det, at den nye bebyg-
gelse inden for Allébyen vil blive placeret med en forholdsvis stor afstand
til bade lokalplangraensen og den eksisterende bebyggelse nord for
Baekkelundsvej. Seerligt af snit DD fremgar det, at den nye bebyggelse
her vil blive placeret med en stgrre afstand til boligomradet mod nord,
end det er tilfeeldet i dag. Pa begge snit ses desuden, at bebyggelse i 5
etager alene placeres pa den sydlige side af alléen og dermed holder en
meget stor afstand til nabobebyggelsen uden for planomradet.

Terreenet i omradet falder ned mod Baekkelundsvej og den naermeste
bebyggelse, mens terraenet igen stiger bade inden for planomradet syd
for Baekkelundsvej og inden for naboomradet nord for Baekkelundsvej.
Store dele af den eksisterende bebyggelse nord for planomradet ligger
saledes terreenmaessigt hgjere end den nye bebyggelse inden for plan-
omradet.
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Mellem den nye bebyggelse og Baekkelundsvej placeres et parkerings-
areal, der er med til at skabe afstand mellem eksisterende- og ny bebyg-
gelse.

Snit AA og BB - Rensessancebyen oq boligomradet nord for Baekke-
lundsvej

Figur 42 - Snit AA og BB — Boligomréadet nord for Beekkelundsvej og eksisterende samt
ny bebyggelse i Renaessancebyen

Som den fremgar af ovenstaende snittegninger, Figur 42, er der et for-
holdsvist stort terreenspring mellem det plateau som planomradet her
ligger pa og ned til Beekkelundsvej. Samtidig viser snittet at terreenet,
ligesom ved snit CC og DD, igen stiger fra Baekkelundsvej og op til den
eksisterende aben-lav bebyggelse mod nord.

Som det ses af bade snit AA og BB, sa vil den nye bebyggelse ikke blive
placeret vaesentlig neermere nabobebyggelsen end den eksisterende
bevaringsveerdige bebyggelse, og etableres i op til samme bygningshgj-
de som den eksisterende bebyggelse inden for planomradet,

Pa samme made som i dag, vil omradet saledes veere preeget af mar-
kante skift i savel terreen som skala. Idet de nye laengebebyggelser inden
for Renaessancebyen ikke vil blive hgjere end den eksisterende hospi-
talsbebyggelse, vurderes dette skalaskifte dog ikke at blive oplevet vae-
sentligt mere markant end situationen i dag.
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Sammenholder man snittene AA, BB, CC og DD fremgar det tydeligt, at
alléen styrkes som et strukturerende element igennem bebyggelsen.
Neermest Skovagervej ligger bebyggelsen teet pa alléen for at indramme
sigtelinjen ned mod den eksisterende hovedbygning, mens bebyggel-
sesstrukturen abner sig op jo naermere man kommer de bevaringsveerdi-
ge dele af hospitalsbebyggelsen.

Snit EE oqg FF — Parkhusene og Bakkebebyqgqelsen og de omkringlig-
gende byomrader

Figur 43 - Snit EE, FF og KK — Parken, Parkhusene og Bakkebebyggelsen i 2 og 3 eta-
ger og de omkringliggende boligomrader.

Pa snittegningerne ovenfor fremgar det, hvordan bebyggelsen tilpasses
den eksisterende kontekst og parken.

Pa snit EE illustreres hvordan der ud mod parken etableres en reekke-
husbebyggelse med en hgjde pa op til 2 etager, mens der leengere mod
nord, mod de eksisterende etageboliger ved Solbakken, gives mulighed
for etageboliger, ligeledes i 2 etager. Terreenet i omradet falder fra par-
ken og ned mod lokalplangreensen, hvilket betyder at tagkoten for alle
boligerne, inkl. dem der ligger teettest pa bebyggelsen ved Solbakken
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mod nord, er lavere end den eksisterende nabobebyggelse i 27 etagers
hgjde.

| forhold til den nordligste del af bebyggelsen, viser snit FF, hvordan ter-
reenet sammenholdt med den maksimale bygningshgjde pa 10,5 meter
gar, at den nye bebyggelse skalamaessigt ikke vil virke dominerende i
forhold til den eksisterende bebyggelse ved Bregnevej. Tagkoten for
den nye bebyggelse vil sdledes veere lavere end nabobebyggelsens pa
grund af terreenets fald. For yderligere at skabe en skalamaessig tilpas-
ning, er det maksimale etageantal naermest naboerne mod vest, og
langs Solbakken reduceret til 2 etager.

Pa snit KK ses ligeledes, hvordan Bakkebebyggelsen er tilpasset terrae-
net og den eksisterende bebyggelse ved hhv. Bregnevej og Solbakken.
Mod Bregnevej, vest for Bakkebebyggelsen, er det maksimale etagean-
tal fastsat til 2 etager, saledes at det sikres, at bebyggelsen skalamees-
sigt passer naturligt ind i omradet og dermed ikke virker dominerende.

Snit GG, HH, Il og JJ - Skovbyen, bebyggelsen ved Tjgrnevej og ny ud-
stykning ved Krathusvej

Figur 44 - Snit GG og HH - eksisterende bebyggelse ved Jstre Skovvej, Skovhusene i
3 etager og den eksisterende parcelhusbebyggelse ved Tjornevej

Pa ovenstaende snittegninger,
Figur 44, fremgar det hvordan bebyggelsen tilpasses den eksisterende
bebyggelse, terraeenet og nabobebyggelsen. | lokalplanen gives her mu-
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lighed for bebyggelse i op til 4 etager. Over mod nabobebyggelserne
mod gst trappes det maksimale etageantal ned til 2 etager, saledes at
der ogsa hér sker en skalamaessig tilpasning.

Figur 45 — Snit Il og JJ — eksisterende bebyggelse ved Krathusvej 7, de nye udstyknin-
ger, og den eksisterende parcelhusbebyggelse.

Pa ovenstaende snittegninger, Figur 45, fremgar det, hvordan den nye
bebyggelse forventes at indpasse sig i den eksisterende kontekst. Den
nye bebyggelses bygningshgjde pa maks. 8,5 m vil veere lavere end na-
bobebyggelsen. | forhold til Krathusvej 7 geelder seerligt, at den nye be-
byggelse pga. savel bygningshgjde som terreenforskellene, vil syne vee-
sentligt lavere end den eksisterende, ligesom der vil vaere kig mellem
den ny og eksisterende bygninger set fra Krathusvej 7.

Arkitektonisk karakter og relation til den omgivende bebyggelse

Pa de naeste sider fremgar 2 visualiseringer, der viser hvordan den nye
bebyggelse kan komme til at tage sig ud, og dermed ligeledes illustrerer
forholdet til omgivelserne. Pa Figur 46 er vist hvorfra visualiseringerne er
illustreret fra.
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Figur 46 - Oversigtskort der viser visualiseringernes standpunkter og retning.

Figur 47 - Visualisering af det nye boligomréade langs Skovagervej set mod syd. Stand-
punkt 02.
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Pa visualiseringen, Figur 47, ses Allébyens nye bebyggelser langs
Skovagervej. Bebyggelsen kan her etableres i op til 4 etager, samt en-
kelte steder i op til 5 etager pa sydsiden af alléen, Denne bygningshgjde
er hgjere end de eksisterende bygninger i omradet, og de nye bebyggel-
ser vil desuden blive placeret teettere pa Skovagervej end de nuveeren-
de.

Ved en gennemfgrelse af planerne vil omradet her derfor opfattes mere
bymaessigt end det fremstar i dag. Samtidig vil karakteren af bebyggel-
sen fremsta anderledes, i og med at erhvervs-/hospitalsbebyggelsen ud-
skiftes med boligbebyggelse. Hospitalsbebyggelsen er generelt mere
lukket og arkitektonisk udetaljeret end en boligbebyggelse, ligesom an-
vendelsen til boligomrade vil skabe et andet bylivi omradet end hospita-
let genererer.

Karakteristisk for Allébyen er, at karréerne ifglge lokalplanen skal opde-
les i mindre elementer for at nedbryde skalaen og tilpasse bygningerne
til omgivelserne, Opdelingen vil ske i bade bygningshgjder og facade-
laengder, og pa denne made vil der ske en variation hen over facaderne,
der skal modvirke monotoni hen over bebyggelsen.

Detaljering og opdelingen af facaderne bidrager til at de nye bygninger i
langt hgjere grad end de eksisterende nyere hospitalsbygninger i omra-
det tilpasser sig den omkringliggende bebyggelse. P4 visualiseringen
ses hvordan materialerne og opdelingen af facaderne er med til at fa
bygningerne til at fremsta som enkelthuse, samtidig med at de indgar
som en del af en karré. Samtidig ses hvordan bygningerne varierer i hgj-
den og trapper ned mod nabobebyggelsen mod nord.

Det er desuden i lokalplanen fastlagt, at starstedelen af bebyggelsernes
facader skal opfares i teglsten for materialemaessigt at tilpasse byggeriet
de omkringliggende aben-lav bebyggelser, hvor netop tegl er det domi-
nerende bygningsmateriale.
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Figur 48 - Visualisering af det nye boligomréade 'Allébyen’ set fra Skovagervej. Stand-
punkt 01.

Pa visualiseringen, Figur 48, ses sigtelinjen langs den eksisterende allé
fra Skovagervej og ned mod den eksisterende hovedbygning.

Her ses tydeligt hvordan de nye bebyggelser i meget hgj grad er med til
at indramme det view, der skal iscenesaette renaessancebygningen for
enden af aksen. Ved at traekke bygningerne helt frem til traeraekken ska-
bes et klart gaderum som, ud over sigtelinjen, ligeledes skaber et klart
gaderum for bade bilister og blgde trafikanter.

Pa billedet ses desuden hvordan bygningerne ogsa her varierer i bade
hgjde og facadeudtryk, og til hgjre i billedet illustreres hvordan bebyggel-
sen enkelte steder kommer op i 5 etagers hgjde.

Variationen i facadematerialer og arkitektur er med til at nedbryde karré-
erne og bygningerne fremstar i stedet som enkelte huse, der er bygget
sammen. Hovedmaterialet tegl, som anvendes i forskellige farver og ud-
tryk, skal bidrage til, at bebyggelsen ikke bare tilpasser sig omgivelserne,
men ogsa sikrer at bygningerne internt i omradet etableres som en sam-
let arkitektonisk helhed.
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Afvaergeforanstaltninger
Ingen

Beskrivelse af kumulative effekter
Ingen

Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden
Ingen

Forslag til overvagning

Der vurderes ikke at vaere behov for overvagning af planernes arkitekto-
niske tilpasning til den omgivende bebyggelse og omradets terreen.
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8.9 Visuel pavirkning af kystnaerhedszonen

Konklusion

Det vil primeert veere letbanestoppet med perronanlaeg, krydsningsspor,

lzebygning mv. samt enkelte af de nye bygninger ved Renzessancebyen,
der vil vaere synlige fra kysten. Ligeledes vil dele af de nye aben-lav be-
byggelser langs Stationsgade eventuelt vaere synlige fra kysten.

Den planlagte bebyggelse ligger primeert bag ved eksisterende bebyg-
gelse, ligesom dele af bebyggelsen ligger skjult bag parkens eksisteren-
de beplantning. Den foreslaede bebyggelse adskiller sig ikke markant fra
de omkringliggende bebyggelsers bygningshgjder, og der vil derfor ikke
ske en vaesentlig pavirkning af byens profil set fra kysten.

Letbanestop og krydsningsspor vil veere den mest synlige del af de fore-
slaede anlaeg, og disse vil veere placeret, hvor der i forvejen er infrastruk-
turelle anlaeg i form af jernbane og vej.

Der vurderes ikke at vaere behov for afvaergeforanstaltninger eller over-
vagningstiltag i forhold planernes pavirkning af kystneerhedszonen.

Beskrivelse af emnet.

Miljostatus/miljeforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag
Den eksisterende bebyggelse ligger stort set skjult bag eksisterende be-
byggelse og beplantning. Hospitalets hovedbygning ud mod parken kan
dog enkelte steder skimtes fra kysten, nar der ikke er blade pa traeerne i
parken.

Naermest kysten er der banelegeme og nyttehaver tilknyttet Gallo Gart-
neriet, hvilket er synligt fra kysten.

Regulerende lovgivning
Planlovens § 16, stk. 3 og 4, hvori der stilles krav om en vurdering af pa-
virkningen af den kystnaere del af byzonen. Der skal oplyses om den vi-
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suelle pavirkning af omgivelserne og angives en begrundelse for byggeri
der overstiger 8,5 m i hgjden.

Miljemal, internationale, nationale og lokale
| Hovedstrukturen til Kommuneplan 2013 er omradet omfattet af ret-
ningslinjerne 14.1-14.3 for Kystomradet med tilhgrende malsaetninger.

Vurdering af 0-alternativ
O-alternativet vil medfgre at der ikke vil ske gendringer i den visuelle op-
levelse af kystneerhedszonen.

Vurdering af konsekvenserne af planerne i og udenfor omradet
Lokalplanomradet er beliggende inden for den kystneere del af byzonen,
hvilket stiller seerlige krav til visualisering af planens konsekvenser for
oplevelse af kysten.

Til at bedemme de visuelle indvirkninger, er der udarbejdet visualiserin-
ger set fra 2 udvalgte punkter i omradet, hvor bebyggelsen forventes at
kunne ses fra kysten. Disse skal synligggre konsekvenserne af den plan-
lagte bebyggelse i forhold til kystnaerhedszonen.

De bebyggelser og anlaeg der vurderes at veere synlige fra kysten er let-
banestoppet, en mindre del af den nye bebyggelse ved Renaessanceby-
en, samt muligvis de nye udstykningsmuligheder i den gstlige del af
Krathusvej. Visualiseringspunkterne er derfor udvalgt til at vaere set fra
strandarealet samt fra Stationsgade. Den gvrige bebyggelse vil, seerligt
pa grund at beplantningen, ikke veere synlig fra kysten.
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Figur 49 - Oversigtskort der viser volumenstudiets og visualiseringens standpunkter og
retning.

Figur 50 - Visualisering af letbanestoppet og Renaessancebyen set fra stranden.
Standpunkt 03.
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Etablering af letbanestop, krydsningsspor og laebygning forventes kun at
pavirke oplevelsen af kysten i begreenset omfang. Krydsningssporet vil
inddrage en del af strandarealet, men de nye spor forventes at blive
etableret p4 samme made som det eksisterende jernbanespor med en
graeskleedt skaning omkring skinnerne, Sporene forventes derfor at have
den samme fremtraeeden som de eksisterende spor og vil kun i begraen-
set omfang kunne ses fra stranden.

Laebygningen vil veere synlig fra strandbredden. Omradet er allerede i
dag preeget af flere mindre bebyggelser og af at veere beliggende i en
bymaessig kontekst, sa tilfgjelsen af leebygningen vil sdledes ikke ople-
ves som et fremmedelement.

Fra kysten vil en mindre del af den nye bebyggelse i Renaessancebyen
veere synlig jf. Figur 50. Det drejer sig primaert om gavlen af en laenge-
bebyggelse, der er placeret umiddelbart syd for de eksisterende, fredede
hospitalsbygninger. Der er i lokalplanen opstillet bestemmelser der skal
sikre, at bebyggelsen i dette omrade tilpasses den eksisterende, fredede
og bevaringsveerdige bebyggelse. Med placeringen af bygningen som et
lzengehus med gavlen mod parken, vil der derved ske en meget lille pa-
virkning af oplevelsen fra kysten.
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Figur 51 - Volumenstudie af nye aben-lav boliger ved Krathusvej set fra Stationsgade.
Standpunkt 04.Voluminet er vist med maksimal hgjde.

Der er en mulighed for at de nye adben-lav bebyggelser teettest pa Stati-
onsgade evt. vil kunne ses fra kysten, og der er derfor lavet en undersga-
gelse af, hvorledes disse vil kunne komme til at tage sig ud, set fra Stati-
onsgade, hvilket er illustreret i Figur 51.

Omradet er generelt taet bebygget med boliger af en meget blandet ka-
rakter og varieret udseende. Lokalplanen fastlaegger byggefelter for dis-
se bebyggelser, der skal sikre, at bebyggelsen i videst muligt omfang
placeres sa de pavirker hinandens udsigt mindst muligt . Byggefelterne
er desuden trukket veek fra Stationsgade, sa pavirkningen her bliver
mindst mulig.

Bygningshgjden er begreenset til maksimalt 8,5 m, som er generelt for de
omkringliggende omrader, og det er desuden i lokalplanen fastlagt, at
bebyggelsen skal tilpasses det eksisterende terraen pa den enkelte
grund.
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Afvaergeforanstaltninger

Idet starstedelen af bade den eksisterende og nye bebyggelse vil veere
beliggende bag den eksisterende beplantning i parken, vurderes den vi-
suelle indvirkning at veere sa begreenset, at det ikke er ngdvendigt med
yderligere afvaergeforanstaltninger.

Beskrivelse af kumulative effekter
Ingen

Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden
Ingen

Forslag til overvagning
Der vurderes ikke at vaere behov for overvagning af planernes visuelle
pavirkning af kystnaerhedszonen.
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9.

Bilag
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Bilag 1 - Screening/scoping af lokalplanen




£T0C "3d3aS "9Z ‘¢ uolisidA ‘Jawwelboad 6o Jaue|d je bulIdpInASLjIN wo A0 ‘adueld]eyo ‘93sIPR([1 :uolisidAuojaqe)sS

"BurispInAgfjiu a43pIA usp | eBpul |exs

‘ua3sipiaf3 Je Bnaq pan (Buiuxiapul Alzebau/Anisod) 3agljiw ed bujuddiApul BijjussseA us aAeY Je sa4apInA Jap ‘aJ3pweledgljiw aq *(usbulapinagl
-[lw je 39buejwo Jje Bulusuzelbie) usbuapinaglliu | sabejpaw |exs Jap ‘aa3owededdljiw aX|IAY Je Buldods wos sapuaAue sauuny |IA 33sIa0 21pjAspn
usq ‘bunspinAgfjiw us saigjwauuab ‘z bejiq | dulaSIUY 19D 1b1)JUSS:RA 19XIARd DAI|q JB SBJIBPINA Heq|appiwn dJjaweledal|iw 219}y 13|19 UD SIAH

(burdoos) 1ealjiw ed buiuxiiApul susueld - £ da31S

"¢ da3s |13 g6 ‘BuldpINAG[]iW WO AO| je 3913ejwo 43 udue|d je

"1op S2.40bjv "ewas 9139p | Ispls sapunibaq uss|aigbly "z be|iq SusAo| | suJaLIRILY 19D bo usbulusauds je punibbeq ed 3agljiw ed Buludliapul
obljuAspues suaue|d sa1apInA ‘3b1j3ussSeA SpeIWOo 000Z-einjeu 32 AR Je 331 SaIapINA J3||9 + Bo € bejiq je 3913ejwo U2 udXIaAY uaueld SIAH .

‘sabejpan a3l usue|d uex ‘}opelwo 00T einjeu Jspexs usueld je ‘usbuliapna JssIA (]13Y Jebulipue

9Jouss jwes /00 (ew T Je 804 "du 3s|a4gbipuadag) 9 § suss|aigbipusyaqieliqey 49140 BUulIBPINASUSANISUONB[]IW UD saJgjwauusb a1abiluapA
Jap |exs “3b1j3uasseA apelwosas|enAysaginieu jeuoijeusaiul 396adpn 3o axdiAed suuny je salspinA usbujusalds je punibbeq ed usueld sIAH .

"€ dajs |13 g9 "Hoddeugfjiw us saplagepn bBijjusassen Jd buludIApuUl SIAH “39g(|Iw

ed BujuxiApul Bijjuas=eA g) suuny je sabejue ew usue|d SIAY ‘BulispINAg(|iW U saugjwauuab uny Jap |exs ‘Jaueld suuepes | Jabulipuse aipuiw
Japjoyapul ausje J3||2 ue|d 30| &d Japeiwo alpujw je uss|ppuaAue abbsejisey je saiapina esbo 6o 6o ¢ bejiq je 3913ejWo I3 usue|d SIAH .
:(bulusauds)saispinA 39gljiw gd buiuydinpul susueld - z dais

'z dais |
29 "Jawwesboid bo Jaue|d je buspinagljiw wo Ao | g bejiq | susal | Plundsbuebpn sabey 4o ‘'z dpIs ed 19eWSXS 199 SOUIBIIS udue|d o
:buiusauos spuapa|pus - T dais

'9]13eJWO |BXYS uabuapinagljiw ‘ai3aweledasl|iw
|IAY 2bb2elepy je jew.oy 39p 61113 uisia(3 J1ous(3 bulBPINAG[jIW WO ABIY je }913ejWO IS usue|d SIAH "BUISXS 9139p | ISpIs sapunibaq uss|a.iebjy
"C be|iq susAo| | duJalIR J2Yd 19g(|Iw ed usbuludiapul je bulupAlaq abijuAspues usp wo as|a.4gbje sayyee.) usbulusalds je punibbeq ed [gpfiseA
-sbujuaauds 19 4o uarsiPafl -, 49buluddzewaq, 1931124 | apuapunibaq 10X ud saAl S ‘Allebau Bijjuas=eA 199 Al3ISod ‘|edinau a4eA Je salaplnA uabuiu

-{1IApUl SIAH "J193awededg(|iw apuaplebed usp ed BuluxdiApul susue|d|exo] je ‘buluspAidje paA ‘BuliapinA Apel[eAY ud sabejaloy 1o3aweded [93uUd
JaAY 04 "ga4baqaf|iw apalq 39p Jopun aJjpweledg(|iw 1933ejwo Ud3SIMS[L "J10juspaU IDAIS] JD US| Je 3s|ap|Ajpn Joj spewsbuebwald ‘(e 9|9
UDA0]| 491 BuapinAgljilu wo AeJY je 1911eJWO 19 ue|d|eX0] US Wo ‘alepjje e 10} 91sIXa[1 suusp SapusAUR SUNWWOY snydey | buiubejue|diexo| paa
"190(|1w ed BujuxdiApul BijjuasseA us g) uex Jap ‘Jswwelbold bo Jsueld je bulspinAgliiw us abejaloy exs JopaybipuAw ab61)3uayo

e ‘Jaseqgopul (149y Jabulpuze a4auas bo £10¢ IIN[ "€ Je 6E6 "JuU 9s|a4gbipusdagao) Jowwedbouad 6o ssueld je bulspinAg(jiw WO A0
Bulupajfon

AO)SSIY | |leydsoy ysiiienjAsd - buriapinagljiw 10j Aoyaq je asja4sbje |13 a3sipjell

970Z'1'8Z 60 ST0Z°9°ST:01eP "ASY "HT0Z Joquidnou £ uap ‘oIl 60 MIudaL ‘sunwwoy snyJey




"9s|ob@s.iapunJoy Wo A3.q | 9-G Jusje | uejdiexo| |13 Baejdo Ho piafoad je as|aALSaq a1a(gu us Jebpul JaQ
ploypul suaue|dje)o] je 3S|2ALD|SDg

*2UIDS
-|oAIbwo ed bujuxdined bijjusseA us aAey uey Jabeis g ispulw
paw |ejueabels ojewisyew susue|daunwiwioy je 3S|9pPIIYSIDA0
us J3||9 193oW G - 0t J9||9 Jobe32 9 pud aJsw ed as|abbAgaq
paw Japjafoid e ‘daispinA uapjiyjodsnylgH i sunwwo) sny Nnijodsnylgy ‘s)a°4
dAgd | -4ev 319p! ‘€ J3[I9 T U T IS £ § SUSAQ]| je 3913ejwo J9 asnylgH X Jopuy @

"Buiuda1dS WAA 439]19 INAA WO ABI
aJd3eA Jop Aedy ‘Paload jouxuoy 319 J40) usue|diexo| seplaglepn

‘bujubze|ueld wo A0 19140 96
-13611d WANA 242eA pawiap uey bo g J9||9 T bejiq suas|a18bipua v 19]19/b0 ¢ bejiq (+00C e 91¢
dAg -99 WAA | gsbo Jebwaly  bo ¢ bejiq sno| suuap ed bejuy X "JU) SUDAO| Je 1973eJW0 13 uaue|d "D

"JapeJwo | snuusbeyy 4s Jag

.OC.\_OUW.\_C\_OHMH_QMS J0J uspn Wm@O ou.alle J0J Souaa.1ds |e)S Ja(d

'£00¢ lew ‘T Je
80+ "Ju as|a4@bipuadaq | TT § |17 yy | buspinAsuaAdasuodal

AN -JlW Wwo Aedy je 3933ejwo uaueld Ja AT bejiq je bulisaysibad pap X Jayie - AI bejig ‘g
Jalap
-INA WN
SI9 |
buiubags
-Pils "£00¢ [ew T je gop "4u 3s|a1gb 9pelwo-000Z YINLVYN 32 - 3bljjuss
S [I[e)Y -1puaxaq | 9 § Jae bulapinAsuaAasuUON@l]iw Jwes bulspinAa -2/ 9peJWOosSas|anA¥sagInieu jeu
BIA dAG -gljiw wo Aedy je 3933ejWo uoniuyap “ud uaueld Js pjej 3oAI6 T X -0l3euJalul 312 diAed uey usueld Y

Jeasuy J_buimjiewag | [BN er (T do3s) buiuda.1ds apuap3d|pur




‘bae||13ue|daunwiwoy esbo Ja33sespn.oy 39pelwo je 3|ap | 3s|9bbAgaq Alsuajul a1sw u3g “bee|jueld
-2UNwiWoy J3333espn.oy Jabijoq psewiid (13 |e3Idsoy edy as|puuepwQ "39pelwo 3|3y 404 ueld|exo| up 19plaglepn sayyespnioy 1ag



dw/3no

@S pueiqelqg) €€ZH 9pe4wo-000Z einieN s
-9WJseU eJj wy £ "ed 19bbi| Jopelwoue|diexoT

| "|2 M@J2Qq) J9pRIwosas|anAS
-9ga|bny bo -jeygeH ‘000 BINIeN €°T

dw/3no

LT

§ SuaA0|sas|aAYsagJnieu "Yi paybipuAw
19 11abbAg JoAy ‘auozAq | spuabbijaq 48
jopelwoue|d|exoT ‘LT § SUSAO|SSS|NANS
-9@Jnjeu "1yl sajpueyaq |exs ualulabbAqg
-AO>S 404 uapul asj9bbAgaqg wo bulubgsuy

'/ T § suaAo0|sas

-[913A)Sagdnieu - AOXSSIY |13 usfulebbAgAaods
Je 1913ejwo 43 [BAsnyieay b6o [a siow|as
pledeq wa|jpw apuabbijaq 3opelwoue|d|eo

"uaxded | beejuens 6o (piebaxap

Joj bujuieysia) wnuepide| 6o sueq sapualdeAnu
usap paA doisaueqiys) :ualulsasjepAysagpuedys
10} uapul b=ejue ¢ Japjoyapul uaue|d|exo
"JauisseqspueAubad |13 uoljesuadsip 3appaw
Jey uasjalAlsiniep -Jaulsseqspueaubad je
Buliooe|d paw }opeIwo J0j SpudleAs|l} Jap|eb
- ‘uano|sasienAsaglnieu | GT § ‘alulsasiEenAds
-9gpuel3s je }913ejWo J9 Jopeswoied je 312Q

Jaluisas|anAysaq bo -abbAg
6T O /T ‘OT ‘ST §1GN T'T

dw/3wd

JdadAunjeu spanAdseq -€ § 1gN T'T

as|PnRysaqanieu 6o -anjeN ‘T

Jnjeubis

/Buiujjealoy bijaeasuy

"SOAIIS

-9q uey| Jabujuyjeisuelojabienje abi Ny
",SPAD, Je Bbulsoe|d 6o 39g(jiw ed BuludIIA
-ed suabulubze|ueld je bullspinA punibag

J2buiwjiewag

apouadsyg
apouadsbaejuy

Anisod Bijjuas=ep

|eJanau/bijuas=enn
Anebau bipuassen
JuUBA3|ad I

apouad

BulwIIApUT

-4V ONIHIHLSIOFY

aJ3pwededsl]in

(322[jlw ed buiuxliapul susue|d)
(z da3s) buidods/bBuiluaa.ids




dw/3nd O T piund *yr X JaJopuuioysbuiupaids
dw/3awo X Jabuizeds
*JAp 60 u2jue|d Joy pajsspjoydo 60 -aA9] wos
JaJ1abuny 1es1u0) uadded e ‘UaXJIASqg 1 |IAY
dw/amd ‘as|apaJqpn abiapulido uls | sa1eAaq uadled X Jas|apuiguo) as160|0M g
dw/amd X MJeeAlpuinieN 9°T
(noxspady je as|ab
dw/amd X -H62|pau "3AS Jopuniay) Ao¥sSpald G'T
"J93e1} | J23uInIaA0 6o Js|BuA apeq
9p 19p!I ‘4o=eJ] 9|ny apaubajaa je abibuzeyle
19 snwuusbepjunuaqg Jsedsi - snwusabeyy 10) pais
-sbuliauiniano bo -9|buA ‘-aA3| WOS uoiuNy
Jey 1o=e43 IPIAIOAY ‘sadepije 1ap |BYS ‘Jo=e]
juedlew a103ls | gaibpul 3|]aN3uUaAd usapul
Joye
Jaypeelds 6o Japay|ny paw baq bo aba apapady bo -23s11pds ‘(2T 19 1He)
dw/awd a|web 21031s 9p 1°91AWY|1} B42eA uey snwuabel|4 X Jape -Al be|ig s1aAIpaJIpIRligeH $°T
'sasinje be|punibsbulubadpn syspeswo-000¢
eanjeN ed buludiaed bijjuassen us uey 1)
-eJey syapjafoid jwes uspueisye je punib ed
*J19ppo bo snwusbejwep ‘Japuew
-e|BSPUBA J03S 2uJane jwes 1oadAjnjeunos
a4} ‘ueexbu ‘gs busbuseu wo bis Jalaup 9139Q
"JoMe 2.3 bo JadAyinjeuwsy 19 dpeIwo 3133p
Joj 19bejpunibsbuiubadpn *(4as|aAlbuwio paw (uspayd=eu
22 soans | 9| Bl gl el gl =] 7
> 2 -9q uey| Jabujuyjeisuelojabienje abi Ny F B 0 8 0 @ o)
= ml_ ",SPAI,, Je Bulsdeld Bo 3ag(jiw ed Buiuxlia m I = S = o m a1poweledgsljin
T a -ed suabujubzejue|d je buspinA punibag o T a | = S m
= © o o = > = S Z
3 oy o, o) Q - =
- BRI 2
m.. N < T
=
Q
(322[jlw ed buiuxliapul susue|d)
J9bului2@wayg | spouad BuiuIApUT (¢ da3s) buidods /buiuaalds




-3N| U3 WOS usw ‘gqg|pueA wos 334a43S1baJ
I J9 udpegs|eydsoH “Jabuiupajspueaubal
60 Jsuisseqspueaubal Japueaje wWos ‘uaneq
-S|ey}IdsoH wos 3pusy Yaub usqe/bulupsligl
6osd/aWDd ua 42661 asuzelab|au3eW 261pJou usap sbueq X 3j949uab gg|puen ST'T
"}opeJwo Joj ueld
-sbuiujue|daq 60 Jed ua |13 bulas sabey |eYs
J1aq rsanjis |exs bulujueidaq apusuuepwind pawl
wnJiyJed auge ‘a103s 312Q "39pelwoue(d|e)o] Jajuswg|
awo | ! bulujue|daq juedew H0 spuallejwo ud I3 JU9Q X -asbujujue|daq abipieasbuliensg $1°1
JIND X Jagexspue| adxeuAg €T1°T
awd X 392{SUB i1 bulus[eun0dS ZT°T
IND X apeJwosbulusfeinods TT1°T
"]Jousella)] | JouOoIlRIIBA Sjuedew aJp
-Ulw 3Jpue sapuly 39pelwo Joj uspu] ‘[aAspay
-61j0y 113 4o6uUIUBAQ ajweb ap e} BIs P =eAS
=) Jap Bujuenys juexew us wos J1966I1| usxled X ployJojuseliay abid=s 011
Jaipisen
o X b0 Jassalaiul os1bojoab abiluxes 6°T
jogeyspue| je asjpaa|do by
awd X -wnJ ‘1assaJauisgeyspue| abies  8'T
‘b6gq a|web a103s ap Jop|=xb LTINTT "Pd J49pun
apuadeAs|i] saleaaq Japayny bo Jaxyelds sabejalen a1 wos edoly bo euney
dw/3amd paw aba apaboiy ‘ojweb ai103s ap J@q Jees] X JapunJiay paybipjojbuew ysibojolg /'T
dw/3aWo X apelwodnieu 361N
rpm:. W "SOALIS M W m c m W m“m
5 2 -9q uey| Jabujuyjeisuelojabienje abi Ny z | 8 [y 8 [y g &
= ml_ ",SPAI,, Je Bulsdeld Bo 3ag(jiw ed Buiuxlia m I = S = o = a1poweledgsljin
T a -ed suabujubzejue|d je buspinA punibag o T a | = S m
= ° o o = > = S &
2 sl elels| | 3
Q < ey =t
] s < :
=
rm
(322[jlw ed buiuxliapul susue|d)
J9bului2@wayg | spouad BuiuIApUT (¢ da3s) buidods /buiuaalds




-Ue J3||2 19A=1p '1°9beIIBA0 SoXSud Jop 'bee|juy

‘uas|ope|nsbuiupajpn Joj punub |13 16e| 4D

Jop pud ‘alaw sa3seyeq I ew 1@ ‘6002 !Nl
'8¢ je 9s|epe||asbulupa|pn je 3933e4WO 19 J9ped
-wio | pueaubal je usbuiupas|yy ‘usibngsnyley
113 [oAspaybijoy sbue| uisseq 3Au 32 elA 9|19 buu
-9)pugy|exo| paA uajus uejdspueAsp|ids sapusp

AD/3WD -|=eb uap |13 ployuay | sapajje |exs pueAubay X pueAape|yIaA0 je Bulupay 7'¢
‘Be|ueasuay mmm_
JoJ uas|ape|asbulupa|pn Je 1913_JWO 43 pueA
-9p|ids je usbuiupay ‘|@x13ew usaba ed 3jexo|
salajpuey J3||9 bulupa| usba uis | seapajje |eXs
uajua b=ejue aAu paA pueaubad Joj10AY ‘184
-9 eo|jesedas 16e|ueled I3[ 124930 {SPURA
-op|ids ua3jua wos 16e|pn Ja suapue|do|aq
"$€71 60 917 ‘ST ‘$171 ‘qETT ‘0171 duspue|
AD/AWD -dojop ue|dspueAsapjids je 3233ejWO U3 IPLRIWO X pueaap|ids je bulupsyy 1°C
awd (usuejdspuenspjids [ asjspusey sig OT) uoijen}is |[EW.ION — PUBAdpPR|JIDAQ "
9puy 8T'T
Bosd/amd X Japelwo 3||a13ua3odiad0 L1°T
(4oped
-wopeA 2Au a13|ge3d ‘|2 agexsuab
Bosd/amd X je Jo) paybiinw) u9jealespungae] 91°1
‘bulupajspueAubal uaqe /3o
2z soAs | 9| 3| s S| 5|3 S
> P4 -9q uey| Jabujuyjeisuelojabienje abi Ny & B 0 8 0 o o)
= ml_ ",SPAI,, Je Bulsdeld Bo 3ag(jiw ed Buiuxlia m I = S = o m a1poweledgsljin
B ,w, -mn_ suabuiubze|jue|d je bulspinA punibag S o M = w S 1
o) o / w.. —
3 Tle s 7
=
Q
(322[jlw ed buiuxliapul susue|d)
J9bului2@wayg | spouad BuiuIApUT (¢ da3s) buidods /buiuaalds




E\e)

I|Bpuy  §'¢

ADI/AWD

'600¢ !In[ "8 je as|ap
-B||13sbulupa|pn je 1933ejW0 19 }9pRIWo | pueA
-ubau je buiupay "usibngsnyJley |13 qgjje paw
[anspaybijoy sbue| uisseq JAu 19 sada|gels JaQ

JauisseqspueAubay 'g'¢

ADI/AWD

‘puep snydey edy buiu
-SIAUR 1213 Jobulupa| apasapaloidAu J3)o ap
-UDJ33SISD |13 s |e)s pueAubad je bujuins|iL

Buiups|spueaubal |3 Buiuinis|iL ¢

AI/AWD

"puBA snydey ey Bulusia
-ue 19140 Jabulupa| apatapiafoidAu J3|o apual
-91SISX |13 DS |BXS pueAdp|ids je Buiuin|s|iL

Bulupa|spueAspiids |13 buluInis|iL €2

‘apuaubi| bo Jsuisseq|lads

‘Japuadpuena Je wloy | uasjebbAgaq | Juswa|d
JA1leaU a4 B0 YS1I91sE 19 WOoSs S9Aupn 19p
-ueAubad je ‘ed 3beA sabbse| uspnsap 1gq JaQ
JowalsAssqgije

I spe|d J2 uabi uap |13 ‘satauisebewdo uey puea
-ubau Joay ‘uojeade je bululaipul paa usue|diey
-0| | pul sajuae) |A)subad a14@3s paA pueaubal
je buuajpuey je ‘sajejaque 39Q "sasuelb

-9q 3b61|nW 3SIA es Ja|eale apaise)aq ap 1]
‘JopeJwoue|d|ex0] 10 SWGIISPAU SS|[DWWIGAS
-19A0 ebpun Ho Jowa3sAsyeo]y ajsejje je 1o
‘puep snydey

je sasapiafoid esbo |exs ‘puep sny.ey je 3be|

Jnjeubis

/Buiujjealoy bijaeasuy

"SOAIIS

-9q uey| Jabujuyjeisuelojabienje abi Ny
",SPAD, Je Bbulsoe|d 6o 39g(jiw ed BuludIIA
-ed suabulubze|ueld je bullspinA punibag

J2buiwjiewag

apouadsyg
apouadsbaejuy

Anisod Bijjuas=ep

JueAs|ad I

|eJanau/bijuas=enn
Anebau bipuassen

apouad

BulwIIApUT

-4V ONIHIHLSIOFY

aJ3pwededsl]in

(322[jlw ed buiuxliapul susue|d)
(z da3s) buidods/bBuiluaa.ids




"}9pelwo | Jassalajuisbulpuia MdRApURA
ayw/amo -pul abipiawadly 43|19 apuaJl=eAnu usbuj 43 J4aQq X -sbuluAsloy “puil BulpuiApuipuepn Z'p
*19buluAsiojpuen suswie |13 dpuejdosbulpulApul
bo (gsO) Jassalajuispueraxiliq abildses paw (aso)
ayw/amd dpeJwQ 312 10juspn apuabbijaq 43 39peiWO X JassadaquispueAaxjup abiuxes Ty
awd pueApun.id °y
X l°puy G'¢
‘(9S|oWWGAS
-19A0 pow 3s|913ASaq |13 J9|e
-2Je sapuaAue Jap |e)s) Jabuiubiis
-spueaaey 6o pnigAds Japuniay
AD/ANWD X Jabunpuseewiy ‘Yl beejuesbulis g
"JoARy |
pueispuea aJ3[@y J40J49A0 payisnqg
AA/AWD X -0J /paywos|@) s}opelwoue|ld ‘€€
(4opbuew
-Sigqpau apabg) jopelwoueld
B} PUBRADPE|MDAO JOMDAO payisng
ADI/AWD 1qe3 39eb 1o} X -0J /payuwos|g) sauldsPAIbwO  Z'¢
(4opbuzew
-sigqpau apabg) auiaspaIbwo
B} PURADPE|MDAO JOMDAO payisng
AdN/3WD 1qe3 39eb6 1o} X -0J /payulos|gj syppeluoueld T°€
and uonien}s wWails)3 — PUBAIPEJIDAQ "€
rmu. > "SOALIS mG.,. W m = mAw W mm
> P4 -9q uey| Jabujuyjeisuelojabienje abi Ny z | 8 0 8 0 @ R
= ml_ ",SPAI,, Je Bulsdeld Bo 3ag(jiw ed Buiuxlia m I = S = o m a1poweledgsljin
T a -ed suabujubzejue|d je buspinA punibag o T a | = S m
) ° N - - U I - A
2 ® | 2| 2|8 5
Q < ey =t
] Sle s :
=
rm
(322[jlw ed buiuxliapul susue|d)
J9bului2@wayg | spouad BuiuIApUT (¢ da3s) buidods /buiuaalds




Plo[ "L

anwod
MH/AWD XjJ==_Waq Je 193u] X spuy g9
"W 00§ gd puejsje ud J40j USP
SMH/3WD -Ul J9PaYWOSHIIAOYISI 324343S1634 a1 42 JaQ X J9payWOoSHIIAOYISTY 9
(42uolssiwd
SMH/3WD JOJUDAO 3S X aJipue bo Agis) buiuainiojyyn €9
MH/AWD J0JUBAO BS X Jauoneiqin 2’9
"}9pelwo je
uspayJaeu | J3[|2 | JOPaYWOSHIIA 23puadpobgl
SMH/3WD -[1w 32424351624 91 Jey pJor Ho JapaywosHIIA X AW puelsje ‘[@IsSpaywosydIA  T'9
awd A9P3aYWOSH.IA "9
JPpuUyY  T'S
‘bnuqg
-1Apsny a.4@3s |13 paydseu uapn H60 sauozAqg 106
HAM/3WD -6bAgpn ualoauoy | Jojuapul 42661 936e|jUR|d 390 X ‘A'W JApsny/bniugpue T°S
awd bniqpueq '
"uaAo|sbuluAnsiojpueA 191 as|ape||3 wo
ayw/and ABIY DJRA Jop uey bBuluqusesspueapunib pap X WpuUy v
"}9peJwo | Jassataiuisbulpulapul (sueqjob ua "sya°4 ‘Jau
ayw/amd apuabnuglojpuea bijues a1 S91UaAI0) 19Q X -oipjuny abijses pap) bniglojpuep €4
rpm:. W "SOALIS M W m c m W m“m
> 2 -9q uey| Jabujuyjeisuelojabienje abi Ny z | 8 [y 8 [y g 2
= 5 ,SPADY, Je Buieoeld 6o jeefjiw ed BulwpiA | B | @ = S| 2| ¢2 = a1poweledgsljin
T aQ -ed suabujubzejue|d je buspinA punibag o oo = = | & S m
s © o o = > = S Z
5 RS :
=
<
(322[jlw ed buiuxliapul susue|d)
J9bului2@wayg | spouad BuiuIApUT (¢ da3s) buidods /buiuaalds




ag/awd

-19A0 uey gp 85 ed IpieeAssuzelblgls susueld
-unwwo Je ‘ausfon euy jbue| es sabbeise)
uejdjexo| | bulaoe|d suasjpbbAgaq je ‘ua33es
-pnJoy ,jedsanau/bijpuasseAn,, | buiuspAny ‘aloa
213 eJj 39)se(2q[@3s aJeA [IA 39pelwoue|d|ex o]

Jouequual 6o oA euy Jousabl@ls 'S

ag/dawo

"usjiyeqly je usbuipiia

-Je Jo.jIs Jop ‘pJepuels ua |13 19SpAD| Je bulu
-bAquwo Jaynejwo Jap ‘ajeyesbulubAgpn us je
as|oplagiepn a4gjpawl [IA J3]|2 ‘uaypiie apjIAe
uey| 19SpA 1B ‘aaapnpjuoy] 1A usjus (buiubau
-agIiedy Au je asjaplagiepn "3A9) jejoudijely
opaplagiepn 19p je buspana aJalgu us je ‘ua]
-}espnJoy ,|eJinau/bijjuas=eAn, | bBuluspAnyy
Jowe|qoJld abissewsbul)

-YIAJe g3sdo uey 3Ad Jap e ‘[dAjAsy/[aneu

-215) 19SPAIY | BJ42A |IA UNny| 13p 1e ‘bop SaJdapInA
39 "191RulaA ed udypiiyel] Je as|abgloy 40ys

ud 24gjpaw |IA Jopeswoue|diexol je BulubAgpn

uasejsbxejue | buebp
-efon bo bulujsepq/buipjinjedijed 1°8

aid

jqyell '8

I|/puy €/

SMN/3WD

‘1619u3]

6o aljin 104 4123UdD |13 SOp|aWUe dpudebpn.oy
auJapjilew 9jje el buiulAjyplol -3aa |eys ‘184
-901yIssejape wo 19 yppelwoueld|exo| 3jgy eg

X

X

buiuiAy/buapueyplor 7'/

SMN/
awd

Buiuainiojpior 1/

Jnjeubis

/Buiujjealoy bijaeasuy

"SOAIIS

-9q uey| Jabujuyjeisuelojabienje abi Ny
",SPAD, Je Bbulsoe|d 6o 39g(jiw ed BuludIIA
-ed suabulubze|ueld je bullspinA punibag

J2buiwjiewag

apouadsyg
apouadsbaejuy

Anisod Bijjuas=ep

JueAs|ad I

|esanau/bljausseAn |
Anebau bipuassen

apouad

BulwIIApUT

-4V ONIHIHLSIOFY

aJ3pwededsl]in

(322[jlw ed buiuxliapul susue|d)
(z da3s) buidods/bBuiluaa.ids




aid

ploy.oj} aysnewlip) "6

I|vpuy 9’8

ag/awd

"Ua[aA Je uapispAs ed |9su@>IaA0 "3SH3D bo
[BAAOYS BJ3s@ Jwes ‘buluinis|iz 2Au uap ‘Ayy |13
BulubuiAspul paA uspayJaisyijedy |13 uAsuay
je [BA sisw|as pledeH ed Baejue saupuze/sab
-e32404 bijauawloy Jap |exs [BA siaw|as

pledeH |13 buiuinis|iafea Au je bulisjqels pap

1°8 Pund as

payisxisiijed]  S'8

ag/awd

}opeJwo el
60 |11 MIJed] [9NJUBAS el) JBuoISSIWT '8

ag/dawd

‘9z bo Hz [9AN0YS 243S9A ed duasny

Jadauab a1 Jouoizeaqin/(@ls e sopajes 4EY)
-|ASY BJy S 2JIp |9SIBNI2A0 Bipilua|piw us pe
s IA apelwolap ed aplegiesbe|ue |exs IAg
‘pesb apual

-ouab | Jsuonelqia mpmao 1e 2|1 SaJapJnA Jag

Japlagiesbex|
-ue 60 aueq ‘[oA el Jouonelqin €S

‘9z bo $z [9AN0YS 2.43S9A ed duasny

J243uab I Jsuoie.qin/[@ls je sapajes ‘[aA
-|ASY el) aPjaJIp [9SIg¥I9A0 Bipia|piw us pe
S IA apelwolap ed aplegiesbe|ue |eXs A7
‘ussu=ibl@ls Je

9S|9p|0YIDA0 Ja1XIS Jap (Spusubil| J9||2 wiR)s
-[@1s) Jasjpwwalsaq Japjoyapul usue|diey

-0| Je J9||2 (4obe)e 3salay op Joj esbo) sapjoy

Jnjeubis

/Buiujjealoy bijaeasuy

"SOAIIS

-9q uey| Jabujuyjeisuelojabienje abi Ny
",SPAD, Je Bbulsoe|d 6o 39g(jiw ed BuludIIA
-ed suabulubze|ueld je bullspinA punibag

J2buiwjiewag

apouadsyg
apouadsbaejuy

Anisod Bijjuas=ep

JueAs|ad I

|eJanau/bijuas=enn
Anebau bipuassen

apouad

BulwIIApUT

-4V ONIHIHLSIOFY

aJ3pwededsl]in

(322[jlw ed buiuxliapul susue|d)
(z da3s) buidods/bBuiluaa.ids




1 duJabulubAq 104 sudaipieAsbulieasq je buu
-9pIAaJ Bd Xi|quay paw Japelwo | dutabulubAqg Jabuiu
ad/IngD Je buebwauuab us ugiwauuab aAIg |IA 120 X X X -bAq abipizeasbulieAaq 31213U230d S'0T
"19p
-elwoue|d|exo| | IpJeAsbulieraq (@Y paw 196 (uejdsunwwoy *if) 19bulubAq
ad/INgD -ulubAq 6o 4abulubAq spapaly a43)y Jebpul 1ag X X X abipiseasbulienaq 9|2 apapald 0T
Wad 19bulubAq abipiensbulienag
(aWD)WED Jag(jiwanyiny 93puax I hupul €°0T
awd)
od/Wed X Jog(jiwunyny 9||313ud3od Z'0T
@wo) "€T0z uejdaunwwioy | Jagljiwanyjny
>d/Wegd apabadpn 4o uajueays 6o |eydsoH YsiienjAsd X X X Jagljiwunyiny apabadpn 1°0T
(awo)wad gljiwinyny
(3Wd) c
wed Adeanjiny "oT
BPpUyY €6
‘PloyJo4
ad/gamd -PUIA S9pajJapue bijauasaen ol S9JUSAI0) 12Q X X P|OYJOJPUIN T°6
'9s|obbAq
-9gogeu ed e} Japelulo 216jeApn | 9139p 3s
-IAJ919 1B J40J AOYDQ 19 S9IUDAIO0] |9A3DI||Y *an]
-ynJissas|abbAgaq apalpuze uap je abjg) wos
2d/gmd 19uababbAs abijjuas=eA a1 sejudAI04 43d X X BuluxaInebbAYS /10S T'6
rpm:. W "SOALIS M W m c m W m“m
> 2 -9q uey| Jabujuyjeisuelojabienje abi Ny z | 8 [y 8 o 2 2
= ml_ ",SPAD, Je Bbulsoe|d 6o 39g(jiw ed BuludIIA m “ = m = o = aJpwededosjin
T aQ -ed suabujubzejue|d je buspinA punibag o oo = = | & S m
oL ® | 3§18 |5| 3] 2 =
P o, o) Q - =
5 - >
m.. N < T
=
Q
(322[jlw ed buiuxliapul susue|d)
J9bului2@wayg | spouad BuiuIApUT (¢ da3s) buidods /buiuaalds




‘sobbx|
-pau |exs uaplebaxip wo ‘augbje uey juselan
-Ns 3opeJAq e 13 pn 8°0T "I 43S 39 "piebadIy

od/wgd | S39|elidsoy je buiulAly us Je13sespnioy 3ePfafold 1dpuy 0T°0T
96¢ bo epZ § suano|swn
-9SN|y "JI9PUIWISPIIIO0) BPa1IAYSI(Q
ad/Wad 6o Jabippiol 6o -uals apanAysag 6°0T
"uapJebaxuy Je as|puJaly 104 JBpoIBW € JauARU
uas|aJA1S *as|aulaly suaplebax swwnt ue
19S|2WWa1Saq SUSAO|SWNISNW 18 ‘@1 J0JIap
Jausw uas|alAls IpdeeA ysiolsiydnyny biais
-lWN Je 9J2eA 1 S2UUGYS || 1SX2IU0Y aS160|
-032>)Je USp 9A[9S POWIIOAH *djelaiew axsibo|
-odoJjue 39p Jebue peay ‘pinjipieA 9 uspieb
-o9)d Je ‘uolble uey ussi|aiAlsanyiny 6o -sijo|s
usplebadiy
‘(3966Aq 1942/ Jey I
Jap Joay) uaxJed | Joploguesbae|ue 104 pnuoy
Jabujuneibangid usjejoque wnasn|y plebssaon
:(uaxJed) apabbAgagn 12Q
"jopelwoue|d|e3o]| je |9p apab
-bAgaq uap | sabuiuaesbangid 10) AOYaq 4D JBp
je ‘Pfl wnasn|y piebsao|y 193UdAI04 }249UD
ad/INgd :opelwo apabbAgaq 32@ Jaipizen axsibojoely 80T
WgD P11 slio3siy.lo4
(3wd)
>d/Wad 8T § 1N S[ulPbbAga I £°0T
(3wd)
od/WeD Bbulupal4 Jaux3 90T
(Iwd)wad uady je uas|aaaldo

‘0v6T 49U
H@jdo JabulubAq esbo Japleb 32Q "1opeIwWo




and/ 19]J01S =pawl
2d/WED -wagljiw “aaijexiwsy je bniquod 2T
awd/ 19}J01S
2d/Wgd -4 ‘J9|eldlew alpue je bnigio4 €21
(42bujuyjeISueIOy
opuaJledsaqibiaus 492 apuabnuq
5d/ gD -1041649ud 316ilues) bnuqgioyibisug z'ZT
*Aq Au wos |apAjey uapue uap bo asjpuuepuwo
WIOS XS |BXS Ud]SYEAAQ Je udjapAjey e ‘wo
Jauoisualul usue|daunwiwioy] paw 3s|WWals Bujuisesjew susue|daunwiwoy “J(
2d/Wgd -SUDJIDA0 | JO WOS ‘9S|duuepuo wo ey Ja J1ag bniglojjealdy 1°21
AWD/WED piejje 60 1921n0sSsay 'ZT
I|/puy 9°T1
‘2uab BHijjusas=eA paw uoiIsya|Jal |13
Bujupajue SAIb |IA WOS U3jelIjeW SSpUSAUR BW
5d/ wad i1 J9p e ‘wo uaue|d|exo] | Aey ebpul [IA 130 Jauoisya|sad J9|19/60 SAT S TT
"2J9WIRU S9SA|
-9q s uabuludined "as|obbAgagsnylay o
2d/Wed Jebpul Jop bo usfenioy | 39b66Agaq 4o 39pRIWO dUl|A¥s je buludined |9NSIA +°TT
"2JoWI®RU S9SA|eq |eXS
usbujuined es ‘W G’ JISA0 SPUSIWIOPIA
S|op ua Joj 9sjabbAgaq wo 9.y 49 49Q "udISAY (¢ bo € X35 9T § Aojue|d) usuoz
5d/Wad B4} s9s auuny| |IA 3s|9bbAgaq aAu uap je 9|aQ -SpayJseulsAy je buiwlined [9NSIA €711
"]9A0ya(q
-sbujuplegieaquaetlal 49A0 M1|GIDA0 3By ! Bbuiuue|d
nupua 43 J43q ‘bulujue|daq spualalsisya uap Je -2q 6o gexspue| spuaalbwo ‘uzel
2d/We" 9|9p 2403s Jop|eb swwes 32Q 'SaJeAaq uddded -193 |13 bujused|y bisssewsbulubAg 21T
"IpdeAsbulieAaq [gy paw tae||iA buljwo Jaaey
9103s 42 bep | Jop ‘usjeale ed 3=} J9p sabbAq
'S39°4 *Bululad Jespowl | BHIA |IA wos ‘ueld
9pag|SaJ04 USP je 3|9p d4:eA bop uey JaQg op
-Ua431SIS3a uap |13 p|oy40J | Bulpaglos us wWos 9s|abbAgaq spuaa
od/ wgy | ueldsas|abbAgaqg aAu usp sauapJnA Msedy 9403S | -1bwo 13 bulused|3 YsUOPEPINHY T'TT

Wed

as|obbAqaq Au — p|oy1a0j )YSIUODPRINIY "I T




bo uapeb abi;3ualjo ed 323 266]| |IA Sulabljog

ad/Wad *196110q 9AI1|q SpUS[SAIDA0 3|3y [IA USS|DPUDAUY }opeJwo je bujuiaJpur 1°ST
wad paybAiL "ST
_BpuUy £v1
‘lew.oybijoq |13 39ped
-wo abb=e|pn je I usppIpaAoy usW ‘}pelwo
o/ -ue|d | 3jeJ3udd apeJwoAq 3apue|q 319 | °|'0 JaAY lassaiaul
5d/ gD -19 3|etaq|| Joj paybiinw ebpul siAblinw [IA 13Q abIsseWSAISAYID Je Buluwined 24T
"J9b61j0g duswie |13 3Al|g [IA dped
-wo sja|eyjidsoy ed ja|ealesabelsbi|og je o ST
od/Wgd *J2b110g3l|1Wey 00/ "ed Bbpul je SajUdAI0) J3Q P|Ooyl04 3|e1d0s je buludined T 4T
wead 19pob 3dja1i93ewW / IWIOUO)BO0ID0S LT
1Bpuy L7€T
(va/nrg
') WEd 19110edexsuonniisul 6o -9|0%S 9°¢€T
D/ "ed ausweu 161IAg | usbulux|osaq
ad/INgD 19p sas Jaoqeu |13 pjoydos | aploy/payrel 10J J9n0 Jauab 6o usbulusuzeibag g1
"(39peJwopuells I3|[2 AOYS SIiy ‘uaxied)
o/ dpelwo suuglb s3sawi:Ru |13 W QS Japun 1BbLIAG | Bulas|PAIBWO | -
2d/Wgd dJseA J9p |IA J9pelwoue|d|eyo] je 3|ap 3||e el J19SS2493Ul 9ARRIDRI/ANSYN|LL €T
awo/ "uspaybijyuayjo jopelwoueld | Juld3ul -
od/wgo | 404 bijsbuseb|1} 2432A 3eSH0J [IA SpRIWO Suled J19SS2493Ul 9ARRIDRI/AISYN|LY £°€T
'9]19p WO Ak suabep 13 do
9A3| bop |eys Ja1ebbAg ‘buebpedeyipuey yw
ad/INgD Jabuupuze abijjuasseA I sa3=espnIos 1ad apaddeoipuey Joj paybiebu=xeb|il z'€T
12135 bo afoA je jou muw_um‘_Eo\E
Je |9p wos ebpul |IA us|apAg "uspaybijuayjo
od/wgo | 404 bijoBuseb|1} 2432A 3eSH0J [IA SpRIWO Suled uapaybipuayo Joj paybisbuxeb|il T°€T
WD/ WEd paypuns 60 buiwjjojod "€T
I_Bpuy 9°¢1
awo/

2d/INGD

plesje Je as|apusAuRURD) G 7T




JabulubAq abipizeasbulieaaq 60 apapald v°0T
gliiwanyny 1°0T

9bbAYS 176

ofon eyy (73S '8

Buipfingexijel] 1°8

snwuabe|d T

afuljsas|anAxsaqpuesis ¢'1

:Joddeagljiw | mm_oc_ 1gq Buluaalds 4939 Wos Jauwg

‘sap

-|loyraido asjapuanue bo as|obbAgaq apualalsis)d uap JOAY ‘Aljeudalje 19 el pn sabejalo) usbulspinagljiw 60 ‘usue|d je buliap
-INAG[|IW Wo Aedy 43 J19Q "198[|iw je Buluddined bijjussseA ud a1gjpaw 3||IA 38 BulUS3IDS SJUASRUUSAO eJj pn sabejue uaue|d|ex o

:buridpInAgjiuu wo Ael)

uoisnpjuo)
I_Bpuy €91
=/e) buiuiinedylo 91
[g/uss
_seApuRIg "POYWIOSHJIAOYISII U B} W 000 T
snyJey ed puejsje us Joj uspul 1 19661 3@pRIWO uoiso|dsxa ‘puelg 19T
IND/WED PIYIa)IS "9T
1|9puy "G'ST
"19XSaUUSW WS|[DW J9p{eIuoy| s3]
-JAU uey Jap JoAyY ‘dajeade abijjuayjonjey bo Jo
2d/Wgd -13s 60 dJded je wuJoy | J9jeale abuew JaAlq J2Qd JaySauUSW Wdj[oW PRIUOY $°ST
"use.u9) ed Jaspeld
-d a|eJausdap senalpul Jaq "bep | wos Jsp
ad/INgd -|@sbuiaxed | 2661 1A usbuliaxled je |9p ug pjoydofbisiang €91
"A"W J313s ed j9peluwo wau
-Uab aspAJy uex uew wos ‘Japew sbuew esbo
od/INgD uaw ‘afonsbuebpe abijan)siano aAlq [IA 12d alonsbuebpy z'G1

*19|ealespjoydo abijuajjonjey




|ync a6.4gg g uasseApuelg snydey
usspen 10y yiagsii WY1 "ww bujujue|dag
uasqooe[ JayIpaus og pueAa snyJey
|yepues JauJap\ euuepN SMN pJor
dniauuny| suey MH 19paywosJIn
uasueH pJeebweq uaie)y HAO bnigpueT
uasy 13 JajunH seiyiep IHI pueApunlo
pJeebialsan [e) ADI pueAap|ids
(8€0tS) p4ebiapugs 12124 Bosd qg|puen
ddod auueliely di JnieN
:(3WD) 1643u3 B0 Blji 104 423UdD
buliagg 23usg Pq :(WgD) 39|10
Uas434J03s1uyD J4932d od :(NgD) uabulapieueld
JUABN | :J9jeniul :bulPpiv

*JapunJay jaewsas | buljapje Ho Jajeniul ‘UABU SSALIYS SJ9||9

I3y 9P SBUASRU J2J9A|0AUI 349AI6pRI J348eA Jey Jap SIAH

:je 1gipn 13 usabuluaaids

uabuidoos/uabuiuaalds | 31bnuq Jnjetalll] [oNJusaA]
9jel1dlewspunibbeg

usuozspayJeuisAy je buiudiaed [|aNsSIA €°TT
use.aua] |13 bulused|y bisssewsbuiubAg z 1T
9s|obbAgaq apuaaibwo |13 Bulused|il XSIUOINRINIY T°TT

0v6T 4919 Meydo JabulubAq abipieeAsbulieAaq J3||213u23od S'0T




Bilag 2 Notat — Flagermusundersggelser




Grontmij A/S
Dusager 12

8200 Aarhus N
Denmark

T +45 8210 5100
F +45 8210 5155
www.grontmij.com

CVR No. 48233511

Miljgvurdering

Flagermusundersggelser ved Bindesbgll Byen 1. september 2015
Projekt: 30.6456.01

Udarbejdet : Simon Waagner

Kontrolleret : Morten Christensen

D +45 8210 5124 « M+45 2723 5124 « E simonrosenkilde waaaner@arontmii dk « Flacermusiindersaaelser ved Rindeshall Rven



Side 2

INDHOLDSFORTEGNELSE
Side
1 SAMMENFATNING ... 3
7 £ O N | 3 4 I 4
21 g oYL= 40 44T - T 1= 4
2.2 Omradets potentiale for flagermus............ciiriiircccr e e 5
3 BESKYTTELSEN AF FLAGERMUS.........co oo s s nnmssssss s e 6
4 UNDERSGGELSESMETODE .........ccceemmmmmmmmmmmmmmeeenennennnnennennnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnsnnnnnnnnnnnns 6
41 0T LY (o2 o T=Y £ =T oY T - Lo (=Y 6
4.2 Registreringer af potentielle flagermustraer ... e 7
4.3 Registrering af flagermus.........ci e ——————— 8
4.31 Visuelle observationer og manuel Iytning............eooiiiiiiiiii e 8
4.3.2 Kvantificering af flagermusaktiviteten .............cooo i 8
5 POTENTIELLE FLAGERMUSARTER | OMRADET ......cccceoeritrreerereeseesseeseessesens 9
5.2 =T LT |30 1 F= T L= 4 0 1SS 9
5.3 R T e 1 F= T T=T 4 0 0TS 9
5.4 ST 0T =T =] o 10 10 SR 10
5.5 Lang@ret flagermus ... 10
5.6 Sydflagermus...... ..o ————————————————— 10
5.7 SKIMMEIflagermus........coi i ——————— 10
5.8 TroldflagerMuS .......ceiiiie e ———————— 10
5.9 Pipistrelflagermus ........cccociiiiiii s ————— 10
L0 L0 B3V £ =Y e | Vo T=Y g 0 10 T 1
6 RESULTATER AF UNDERS@GELSERNE ........ocouieuemmermesenssesssesersesssessesnes 11
6.1 Potentielle flagermustrager ... ————— 1
6.2 Registrerede flagermus ... ——————— 12
6.2.1 Visuelle observationer og manuel [ytNiNg...........ccoooii e 12
6.2.2 Kvantificeret flagermusaktivitet............oocuiiiiiiii e 14
7 VURDERINGER ... s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s sssssssssnees 16
8  ANBEFALINGER ......coovtitreureereesessesssssessesssssssssesssssssssessssssssssssesssssnsssesssansasesnns 17
9 REFERENCER........ s 17
0 = ] | 19
T = 1 F- T 20
10,2 Bilag 2. 21

0.3 Bilag 3. e 24



Side 3

SAMMENFATNING

| forbindelse med et stort byggeprojekt, Bindesbgll Byen, i omradet ved Ris-
skov Psykiatrisk Hospital bliver det ngdvendigt at feelde traeer i omrader hvor
der skal bygges nye bygninger.

Omréadet ved Bindesbgll Byen er levested for mindst syv arter af flagermus,
men det registrerede aktivitetsniveau i projektomradet er meget lavt for alle
arter. Alle syv forekommende arter er almindeligt udbredte i store dele af

Danmark. De har alle gunstig bevaringsstatus og anses for ikke for truede.

Projektomradet rummer et meget stort antal potentielle ynglelokaliteter for
flagermus, hvilket blev dokumenteret ved kortlaegningen af treeerne i omra-
det. Fjernelse af en andel af de potentielle ynglelokaliteter ved feeldning af
traeer vurderes, at veere uden negativ pavirkning af flagermusbestandene.

Det vurderes, at de relativt sma flagermusforekomster i omradet har mulig-
hed for, at vaelge at fouragere pa meget store arealer med skov og beboel-
seskvarterer med spredte store traeer i projektomradets omegn og, at be-
standene derfor ikke tiltreekkes i seerlig stor grad af fourageringsmulighe-
derne i projektomradet.

Det vurderes samlet, at faeldning af traeer i projektomrader inklusiv i de to
treefaeldningsomrader kan foretages uden negative virkninger pa omradets
flagermusbestande og at den gkologiske funktionalitet af flagermusarternes
yngle- og rasteomrader ikke pavirkes.
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Side 4

PROJEKTET

| forbindelse med planlaegningen af den nye bydel Bindesbgll Byen, i omra-
det hvor Risskov Psykiatrisk Hospital ligger i Risskov ved Aarhus, kan der
blive behov for faeldning af treeer for, at gare plads til nybyggeri. De nye byg-
ninger skal ligge omkring de fredede eeldre bygninger pa hospitalsgrunden.
Et stort antal nyere hospitalsbygninger, der ikke er fredede, planlaegges ned-
revet i forbindelse med projektet.

Det er blevet besluttet, at gennemfgre undersggelser af forekomster af yng-
lekolonier af flagermus i omradets traeer for, der kan danne grundlag for vur-
deringer af projektets potentielle pavirkninger af flagermus.
Undersggelserne af flagermus er blevet gennemfgrt af Grontmij i juli maned
2015.

Projektomradet

Projektomradet omfatter arealerne omkring alle bygninger, der tiilsammen ud-
ger Risskov Psykiatrisk Hospital, se Figur 1.

Risskov Psykiatrisk Hospital ligger nord for Ris Skov i bydelen Risskov ved
Aarhus. Jst for den centrale del af de aeldre hospitalsbygninger ligger en til-
stgdende park med et stort antal store gamle treeer, primeert eg. Der er desu-
den grgnne arealer med treebevoksninger omkring de gvrige hospitalsbyg-
ninger i hele omradet.

Figur 1 Kort over projektafgraensningen.
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Figur 2 Kort over projektafgraensningen. Der er desuden indtegnet de omtrentlige traefeeldningsomrader.

2.2

Traefeeldning i forbindelse med projektet vil primaert forega i to omrader, der
er indikeret pa Figur 2. Det nordlige omrade er hvor bebyggelsen Pakhusene
skal opfares, det sydlige omrade er hvor bebyggelsen Skovbyen skal opfe-
res. | disse to omrader er treeerne tidligere blevet kortlagt, se Bilag 3.

Omradets potentiale for flagermus

Egnen omkring projektomradet rummer gode muligheder for arter af flager-
mus der foretraekker, at fouragere langs vegetation samt over mere abne
arealer. Projektomradet ligger umiddelbart nord for Ris Skov, der primeert er
eeldre bageskov. Til de gvrige sider er omradet omgivet af beboelsesomra-
der med et stort antal mindre og starre Igvtraeer.

Fourageringsmulighederne er mere begreensede for de flagermusarter, der
fouragerer over vandoverflader. Projektomradet ligger teet pa kysten ved Aar-
hus Bugt som flagermus i visse situationer kan fouragere over. Der er ingen
starre vandlgb eller sger i egnen omkring projektomradet. Der er enkelte
mindre vandlab i Ris Skov, men de vurderes at veere for sma til, at veere vel-
egnede som fourageringslokaliteter. Risskov rummer desuden enkelte ubety-
delige skovsger. Et starre regnvandsbassin, der 1a syd for Baekkelundsvej
mellem Tretommervej og Skovagervej, er blevet slgjfet i 2015 og var den
eneste starre sgoverflade i bydelen. Aarhus Spildevand er i gang med at
etablere nye regnvandssger i den nordgstlige del af projektomradet.
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BESKYTTELSEN AF FLAGERMUS

Habitatbekendtggrelsen rummer, ud over udpegningen af de sakaldte habi-
tatomrader, en mere generel beskyttelse af en raekke arter opfert pa Habitat-
direktivets bilag IV. Disse dyrearter er underlagt en streng beskyttelsesord-
ning i deres naturlige udbredelsesomrade. Der er saledes forbud mod for-
seetlig forstyrrelse af disse arter, i saerdeleshed i perioder, hvor dyrene yng-
ler, udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer, og forbud mod beskadigelse
eller gdelaeggelse af yngle- eller rastepladser.

Bekendtggrelsens ordlyd er som udgangspunkt meget restriktiv og siger at
"der ikke ma gives tilladelser eller vedtages planer m.v. der kan beskadige
eller gdelaegge yngle- eller rastepladser for visse dyrearter”. Kommissionen
har udarbejdet en vejledning vedr. denne artikel 12-beskyttelse og i denne
forbindelse introduceret en mere fleksibel beskyttelse, som baserer sig pa en
bredere gkologisk forstaelse, der stiler mod en opretholdelse af en vedva-
rende gkologisk funktionalitet (Ref. 5, Ref. 9).

Hvis det er uundgaeligt, at man skader dele af en bilag IV-arts raste- eller
yngleomrade, er man forpligtet til at sikre, at man ger mest muligt for at be-
greense skaderne. Det kan f.eks. veere at lave nye naturomrader som erstat-
ning for dem, der gar tabt.

UNDERSQGELSESMETODE

Flagermusregistreringerne i Bindesbgll Byen omfattede registrering af flager-
mus og potentielle flagermustreeer i hele projektomradet.

Inden fastleeggelsen af registreringsprogrammet foretog Grontmij en indle-
dende vurdering af potentialet for forekomster af flagermus i omradet.
Omradet mange store traeer, mange gamle bygninger og dets beliggenhed
neer Rs Skov vurderedes, at udgare et stort potentiale ynglende- og fourage-
rings flagermus i omradet.

Pa baggrund af Grontmijs erfaring med registrering af flagermus, pa et me-
get stort antal lokaliteter spredt rundt i det meste af Danmark, vurderedes
omradet potentielt, at rumme relativt stor flagermusaktivitet af flere forskellige
arter af flagermus.

Undersggelsesomrader

Projektomradet blev opdelt i delomrader.

Et stort antal delomrader blev anvendt ved kortleegning af potentielle flager-
mustraeer for, at sikre at alle traeer blev undersggt.

Der blev desuden defineret 6 lytteomrader for visuelle observationer og ma-
nuel lytning.
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Figur 3 Kort over afgraensningen af delomréder for kortleegning af potentielle flagermustreeer samt op-
delingen af projektafgreensningen i seks lytteomrader.

4.2

Registreringer af potentielle flagermustraeer

Flagermus anvender hulheder i treeer som yngle- og rastelokaliteter.

Alle treeer inden for projektomradet blev besigtigede med henblik pa registre-
ring af traeer, hvor der visuelt kunne konstateres hulheder, der er egnede til
flagermus. Registreringen blev foretaget inden for fgrste uge af maj fordi hul-
heder i treeerne lettere kan ses inden lgvspring.

Kendskab til forekomster af egnede yngle- og rastelokaliteter i neeromradet
blev sk@nnet ngdvendigt som grundlag for vurderinger af eventuelle afvaer-
geforanstaltninger ved faeldning af traeer. Af den arsag blev de gvrige area-
ler, ud over de to arealer med traeer med traeer der skal feeldes, ogsa under-
segt. Undersggelserne blev udfgrt med forbehold for, at ikke alle egnede hul-
heder kan konstateres ved visuelle besigtigelser.

Alle treeer med potentiale for flagermus blev registreret. For hvert trae blev
traeets art registreret, desuden blev det registreret om der var hhv. huller,
spreaekker, Igs bark eller spaettehuller tilstede i traeet. Traeets position blev
desuden noteret.
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Registrering af flagermus

Pa baggrund af registreringer af potentielle flagermustraeer blev der foretaget
registreringer af flagermusforekomster i omradet i flagermusenes yngletid,
der regnes fra 20. juni - ca. 7. august (Ref. 10). Kortlaegningen af ynglelokali-
teter blev foretaget ved en kombination af visuelle observationer og anven-
delse af handholdt flagermusdetektor. Kvantificering af flagermusaktiviteten
blev desuden foretaget med stationeer flagermusdetektorer.

Visuelle observationer og manuel lytning

For at sikre en daekkende registrering af flagermusarterne i omradet blev der
anvendt en handbarne detektor af typen Pettersson D1000X Ultrasound De-
tector, som anvendes sammen med en Garmin GPS CS60. Detektoren er
markedets mest avancerede og regnes for "state of the art” inden for flager-
musovervagning. Registreringerne blev foretaget i hele projektomradet med
fokus pa omraderne omkring de potentielle flagermustraeer. Kortlaegningen
foregik fra hhv. far solnedgang til to timer efter denne og to timer far solop-
gang og frem til denne. | disse perioder af dagnet er det muligt, at konstatere
flagermus, der vokaliserer i, eller flyver fra eller til, de treeer hvor de har de-
res ynglekolonier. Der blev desuden anvendt en kraftig lygte til hjaelp ved vi-
suelle observationer og artsbestemmelse.

Arbejdet omfattede 4 naetter efter solnedgang og 4 naetter far solopgang.

Kvantificering af flagermusaktiviteten

For kvantitativt at belyse flagermusaktiviteten i omradet blev stationaer kort-
lzegning af flagermusaktiviteten anvendt.

Der blev anvendt fastmonterede flagermusdetektorer af typen Pettersson
D500X, som optager lydfiler med flagermusenes kald.

Detektoren begynder automatisk at optage flagermuskaldene, der ligger i ul-
tralydsfrekvensomradet, nar de registrerer kaldeaktivitet. Aktivitetsmalet kan
udtrykkes i antal registreringer af flagermusaktivitet per nat. Dette kan ikke
direkte omseettes til antallet af flagermus der passere et givent omrade, da
der bade kan veere tale om forbipasserende flagermus, og flagermus der fly-
ver forbi detektoren gentagne gange over en laengere periode i forbindelse
med fgdesagning.

Optagelserne kan analyseres for alle typer af flagermusaktivitet i en radius af
ca. 50 meter omkring detektorerne afheengig af arternes forskellige styrke af
skrigene pavirker den relative fordeling, hvor isaer brunflagermus, der kan
hgres pa lang afstand, bliver registreret lidt hyppigere end de @vrige arter.
Med disse forbehold er metoden dog en god made at sammenligne det pa-
geeldende omrade med andre lignende omrader.

Alle registreringer kan henfgrt til art eller artsgruppe. Optagelser af flagermu-
sene fra de fastmonterede flagermusdetektorer blev lagret som 5 sekunders
lydfiler, der kan bruges som dokumentation og evt. sendes til andre eksper-
ter, hvis der er tvivl om artsbestemmelserne.

De kvantitative registreringer blev udfgrt med henblik pa, at belyse den rela-
tive lokale betydning af flagermusforekomsterne i de to omrader hvor der
skal feeldes treeer. Der blev placeret stationaere flagermusdetektorer pa 8 ud-
valgte lokaliteter inden for omradet i mindst to dggn pa hver lokalitet.
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For mindst en nat ved hver lokalitet havde DMI vejrmeldinger for aften og
nat, der viste gode vejrbetingelser for flagermusregistreringer, hvilket vil sige
hgj temperatur og lav vindhastighed (jf. anbefalinger i Ref. 3, Ref. 7, Ref. 8
og Ref. 11).

Placeringen af de stationaere flagermusdetektorer fremgar af Figur 5. Der
blev placeret to detektorer ved hver af de to traefaeldningsomrader, lokalite-
terne 3, 4, 7 og 8. To detektorer blev placeret centralt i parkomradet med
store gamle egetraeer, lokaliteterne 5 og 6, og to blev placeret i den vestlige
del af projektomradet, der ikke rummer mange store gamle treeer, lokalite-
terne 1 og 2.

POTENTIELLE FLAGERMUSARTER | OMRADET

Pa baggrund af den kendte udbredelse af flagermus i Danmark (Ref. 1) be-
skrives i det fglgende de 10 ud af 17 danske flagermusarter, der potentielt
kan treeffes i Aarhusomradet.

Damflagermus

Damflagermus er sjeelden i Danmark, og er i Aarhusomradet kun kendt fra
enkelte registreringer ved Aarslev Engsg/Brabrand Sg (Ref. 9). Den danske
bestand er koncentreret leengere mod vest i Midt- og Nordjylland. Der er dog
ogsa en kendt bestand ved Guldborgsund og langs sydkysten af Lolland, og
ellers er der fa spredte fund fra Vestjylland og Bornholm (Ref. 1). Damflager-
mus yngler primeert i bygninger men kan ogsa yngle i hule treeer. Arten over-
vintrer underjordisk f.eks. i bunkere og kalkminer. Damflagermus fouragerer
primeert lavt over vandoverfladen pa sger. Nar den bevaeger sig mellem fou-
ragerings- og rastelokaliteterne kan damflagermus ogsa traeffes pa andre lo-
kalitetstyper.

Brandts flagermus

Brandts flagermus er kendt fra Aarhusomradet men ma betragtes som yderst
sjeelden der. Brandts flagermus er en af de sjeeldneste danske flagermusar-
ter. | Danmark er den kendt fra spredte lokaliteter i Jylland, Lolland samt
Bornholm hvor den er mere almindelig. Arten foretraekker at yngle i bygnin-
ger, men treeffes ogsa af og til ynglende i hule traeer. Overvintringen foregar
primaert under jorden f.eks. i kalkgruber, men kan ogsa forega i bygninger.
Arten fouragerer mest i Igvskov hvor den, i modsaetning til de almindelige
Myotis-arter, flyver rundt oppe mellem traekronerne.

Vandflagermus

Vandflagermus er, ligesom i det meste af Danmark, almindeligt udbredt i og
omkring Aarhusomradet. Vandflagermus raster og yngler i huletreeer, og
overvintrer primeert i bunkere og kalkminer men kan ogsa ga i dvale i hule
traeer. Arten fouragerer primeaert lavt over vandoverfladen pa s@er og vand-
lgb. Vandflagermus kan treeffes pa andre lokalitetstyper nar den beveeger sig
mellem fouragerings- og rastelokaliteterne.
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Brunflagermus

Brunflagermus er kendt fra Aarhusomrader, og arten er vidt udbredt over
store dele af landet. Brunflagermus yngler og overvintrer i hule traeer. Brun-
flagermusen er kendt for, at flyve meget lange togter pa op til 40 km pa en
enkelt nat. Brunflagermus flyver normal hgijt, typisk 20-40 meter over jorden,
ogsa over abne arealer.

Langeret flagermus

Langeret flagermus er kendt fra omrader teet pa projektomradet, ligesom ar-
ten er kendt fra det meste af landet, med undtagelse af det vestlige Jylland
hvor arten er fraveerende i store omrader. Arten yngler bade i bygninger og
traeer men holder ofte til omkring store landbrugsbygninger. Overvintringen
foregar primaert i bygninger, men kan ogsa forekomme i hule traeer og under-
jordisk. Langaret flagermus kan veere sveer at registrere, idet den ofte kun
udsender meget svage kald under fouragering. Arten fouragerer ofte inden
for i lader og lign., men fouragerer ogsa i skove hvor den flyver adreet gen-
nem Igvhaenget under jagt pa fade.

Sydflagermus

Sydflagermus er almindeligt udbredt i omegnen til Aarhus. Arten er alminde-
lig over der meste af Danmark, med undtagelse af det nordvestligste Jylland
hvor den ikke forekommer, og i Nordvestsjaelland hvor den mere eller mindre
afleses af skimmelflagermus (Ref. 1). Sydflagermus yngler og overvintrer i
bygninger. Sydflagermus fouragerer normalt i middel til stor hgjde.

Skimmelflagermus

Skimmelflagermus relativt almindelig i Aarhusomradet. Pa landsplan er arten
er fgrst og fremmest udbredt i det nordvestlige Sjeelland, ved starre byer som
Aarhus og Aalborg samt med spredte forekomster over det meste af landet
med undtagelse af det vestlige Jylland.

Arten yngler og overvintrer i bygninger. Skimmelflagermus flyver ligesom
brunflagermus og sydflagermus oftest hgjt over terraenet.

Troldflagermus

Troldflagermus er udbredt i store dele af Danmark, og er kendt fra Aarhus-
omradet. Troldflagermus er iseer udbredt over den gstlige del af Danmark
inkl. de gstlige dele af Jylland. Arten yngler og overvintre primeert i hule
traeer, men ogsa i bygninger.

Troldflagermus er generelt knyttet til omrader med Igvskov og ses kun sjeel-
dent fouragerende over abne omrader. Den fouragerer normal i lav hgjde
langs levende hegn, i haver og skovkanter.

Pipistrelflagermus
Pipistrelflagermus har primaert sin danske udbredelse i det sydlige Jylland,

men er ogsa kendt fra aarhusomradet. | de senere ar er den desuden kendt
fra en raekke lokaliteter pa Lolland og Falster.
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Pipistrelflagermus yngler og overvintrer i bygninger og hule traeer. Arten min-
der i udseende og adfeerd meget om dveergflagermus.

Pipistrelflagermus er relativt teet knyttet til ledelinjer i landskabet og ses kun
sjeeldent over store abne marker. Den fouragerer normalt i lav hgjde langs
levende hegn, i haver og skovkanter.

Dvargflagermus

Dveaergflagermus er er almindeligt udbredt i omegnen til projektomradet.
Dveergflagermus er en af vores mest almindelige flagermus, der er udbredt
over hele landet. Arten yngler og overvintre i savel hule traeer som bygnin-
ger.

Dveergflagermus er relativt strengt knyttet til ledelinjer i landskabet og ses
kun sjeeldent over store abne marker. Den fouragerer normal i lav hgjde
langs levende hegn, i haver og skovkanter.

RESULTATER AF UNDERSQ@GELSERNE
Potentielle flagermustraer

Der blev registreret i alt 102 traeer med stgrre eller mindre hulheder, spraek-
ker, lgs bark, og spaettehuller.

Placeringen af de registrerede potentielle flagermustreeer ses pa Figur 4. Et
mere detaljeret kort over treeerne med nummerering samt en beskrivelse af
de enkelte traeer kan findes hhv. i Bilag 1 og Bilag 2.

Figur 4 Kort over de registrerede potentielle flagermustreeer.
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Registrerede flagermus

Der blev i alt registreret syv arter af flagermus i projektomradet, der svarer til
antallet af flagermusarter pa gode, men ikke meget gode, lokaliteter i Ostjyl-
land.

Fire arter, brunflagermus, skimmelflagermus, pipistrelflagermus og dveergfla-
germus blev registreret ved bade den manuelle og stationaer registrering.

De to arter vandflagermus og langgret flagermus blev kun fundet ved manual
lytning.

En enkelt art, troldflagermus, blev udelukkende registreret med de statio-
naere flagermusdetektorer.

Der er foretaget en del registreringer af skimmelflagermus. Arten har ultra-
lydskald der ikke altid kan skelnes fra sydflagermus. Starstedelen af registre-
ringerne kan henfares til skimmelflagermus, men det kan ikke udelukkes af
enkelte af de registrerede ultralydskald kan stamme fra sydflagermus. Syd-
flagermus er almindeligt udbredte i store dele af Danmark, arten har gunstig
bevaringsstatus og anses ikke for truet.

Visuelle observationer og manuel lytning

Der blev registreret flagermus ved manuel lytning og visuelle observationer
over otte runder, hvoraf fire var omkring solnedgang og fire var omkring sol-
opgang. Lytningerne blev foretaget med veegt pa omrader med mange po-
tentielle flagermustraeer med henblik pa, at gge chancen for at finde kolonier
af flagermus. Fordelingen af indsatsen mellem de forskellige delomrader
fremgar af Tabel 1. Der blev registreret spor med GPS for de lytteruter der
blev anvendt, hvilke kan ses pa Figur 5. Som det fremgar er de centrale om-
rader med mange potentielle flagermustreeer blevet gennemgaet mange
gange i labet af de otte runder.

Der blev fundet i alt seks arter af flagermus i labet af de otte runder. Starste-
delen af de registrerede flagermus forekom i den del af parken der rummer
store gamle egetraeer, se Figur 6.

Tabel 1 Oversigt over hvilke morgener og aftener der blev lyttet inden for de forskellige lytteomrader.

Dato Tidspunkt Lytteomrade
18-07-2015 ~ Aften 1og?2

19-07-2015 Morgen 1og2

20-07-2015 Morgen 3

20-07-2015 Aften 4 og 5 samt lidt af 3
21-07-2015 Morgen 6

21-07-2015 Aften 1og2

27-07-2015  Aften 3

28-07-2015 Morgen |2
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Figur 5 Kort over de lytteruter, der blev afsagt med handholdt detektor over 8 runder i perioden 18. juli til
28. juli 2015.

Figur 6 Kort over de flagermus der blev registreret med handholdt detektor over 8 runder i perioden 18.
juli til 28. juli 2015.
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Kvantificeret flagermusaktivitet

Antallet af registreringer af flagermus var meget lavt for alle registrerede ar-
ter pa alle otte lokaliteter, se Tabel 2.

Det maksimale antal registreringer for en art pr. nat var 11 registreringer af
dveergflagermus pa lokalitet 6 d. 15. juli, hvilket er et meget lavt antal for
denne meget almindelige flagermusart.

Der var neetter helt uden flagermusaktivitet pa lokaliteterne 4, 5 og 7.

Tilstedeveerelsen af flagermus kort tid efter solnedgang, der var i tidsrummet
21:53 til 22:03 i undersggelsesperioden, kan vaere med til at indikere, at der
ligger en koloni i neerheden, idet flagermus farst optreeder i omrader uden
kolonier efter, at de er flgjet dertil fra overnatningspositionen.

Vandflagermus blev registreret en enkelt gang ved manuel lytning, forbipas-
serende i den nordlige del af lytteomrade 3. Arten blev ikke registreret med
de stationaere flagermusdetektorer.

Brunflagermus blev truffet en enkelt gang flyvende over parken under den
manuelle lytning. Med de stationaere flagermusdetektorer blev arten registre-
ret et meget lavt antal gange pa lokaliteterne 2, 4 og 8.

Tabel 2 Artsfordeling baseret pa alle registreringer fra stationzere flagermusdetektorer placeret gennem
to til tre naetter pé otte lokaliteter inden for projektafgraensningen.

Lokalitet | Dato Brun Skimmel Trold Pipistrel Dveerg
1 - 10.juli 2015 1 %

1 :11.juli 2015 $2

2 £ 10.juli 2015 1

2 - 11.juli 2015 3 5 2 1
3 ' 12.juli 2015 8

3 13.juli 2015 2 K

4 T 12.juli 2015 : 2 4 1 1
4 - 13.juli 2015

5 L 14.juli 2015 $2

5 :15.juli 2015

6 ' 14.juli 2015 K .3
6 - 15.juli 2015 . 8 11
7 ' 16.juli 2015 5

7 17.juli 2015 K i
7 - 18.juli 2015 L 2
8 - 16.juli 2015 1 1 P2
8 . 17.juli 2015 : 3 7 :

8 | 18.juli 2015 | E 1
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Langeret flagermus blev truffet en enkelt gang ved manuel lytning, fourage-
rende i den sydlige del af lytteomrade 3. Det er kendetegnende for langeret
flagermus, at den er sveer at registrere med detektor idet den ofte flyver uden
at afgive kald, eller kaldene er meget svage. Der registrerede langgrede fla-
germus blev udelukkende observeret visuelt. Arten blev ikke registreret med
de stationzere flagermusdetektorer.

Skimmelflagermus blev fundet fouragerende enkelte gange i parken i nzerhe-
den af stgrre traeer under den manuelle lytning. Med de stationeere flager-
musdetektorer blev arten registreret pa alle lokaliteter pa naer 5 og 6.

Troldflagermus blev ikke fundet ved manuel lytning, og blev kun registreret
med 1 registrering pa de stationaere detektorer pa lokaliteterne 3, 4 og 8.

Pipistrelflagermus blev fundet fouragerende enkelte gange i parken i neerhe-
den af stagrre treeer ved manuel lytning. Med de stationzere flagermusdetekto-
rer blev arten registreret lokaliteterne 2, 5 og 6.

Den oftest registrerede art ved den manuelle lytning var dvaergflagermus der
blev primeert truffet i lytteomrade 1 og 2. Arten blev ogsa registreret enkelte
andre gange i lytteomraderne 3 og 6. Dveergflagermus blev registreret rela-
tivt mange steder rundt i parken, oftest fouragerende langs store treeer. | to
situationer am aftenen d. 18. juli og d. 21. juli blev der observeret op til to in-
divider af arten der i perioder tidligt pa aftenen var aktive ved tra&e nummer
15. | et enkelt tilfeelde blev der observeret territorialadfeerd ved treeet da en
skimmelflagermus passerede. Den tidligste registrering blev foretaget kl.
21:55 omkring solnedgang.

Dveergflagermus blev registreret pa lokaliteterne 2, 4, 6, 7 og 8.

De syv arter af flagermus der blev registreret i projektomradet er udbredte og
relativt almindelige arter i Danmark, deres status fremgar af Tabel 5.

Tabel 3 Det tidligste tidspunkt for registrering af fra de stationaere flagermusdetektorer fordelt pé de otte
lokaliteter inden for projektafgraensningen. Registreringer inden 22.10 er markeret med fed tekst. Tids-

punkt taget fra de registrerede lydfiler, korrigeret for sommertid.

Lokalitet

1 2 3 4 5 6 7 8

Brunflagermus

21145 12308 22:00 122:15  00:03

Skimmelflagermus | 23:20  21:44  21:41  22:31 2334  00:41 21118 22:56

Troldflagermus _ 2241 2212 - 00:38
Pipistrelflagermus - 21:44 - 00:12  01:35
Dvaergflagermus 21:49 23:02 01:40  21:18 | 00:38

Tabel 4 Antal arter registreret pa hver lokalitet for de fastmonterede flagermusdetektorer.

Lokalitet

1 2 3 4 5 6 7 8

Antal arter

1 4 2 4 3 3 3 4
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Tabel 5 Liste over alle bilag IV-flagermus i projektomrédet. Radlistestatus fra Ref. 4, bevaringsstatus fra
Ref. 2. Hyppighed i projektomradet er angivet ud fra undersagelsens resultater.

Art Rodlistestatus | Bevaringsstatus Hyppighed i projektomradet
Vandflagermus Ikke truet Gunstig Meget lav
Brunflagermus Ikke truet Gunstig Meget lav
Langgaret flagermus Ikke truet Gunstig Meget lav
Skimmelflagermus Ikke truet Gunstig Meget lav
Troldflagermus Ikke truet Gunstig Meget lav
Pipistrelflagermus Ikke truet Gunstig Meget lav
Dveergflagermus Ikke truet Gunstig Meget lav
7 VURDERINGER

Projektomradet rummer mange store gamle traeeer med mange hulheder,
grupper af traeer, enkeltstaende traeer samt laehegn med stor hgjde samt
bygninger med mulighed for hulheder. Omradet ligger desuden i teet pa den
eldre Igvskov Ris Skov. Disse forhold vil i @stjylland meget ofte veere for-
bundet med store forekomster af flagermus.

Omradets mangel pa abne vandflader over ferskvand betyder derimod, at
muligheden for furagering er staerkt begraenset for flagermusarter der er
knyttet til vand, selv om disse i nogle situationer vil kunne fouragerer over
havomraderne teet pa den naerliggende kyststraekning.

Der blev kun fundet et tree, tree nummer 15, der vurderes at rumme en min-
dre koloni af dveergflagermus. De tidligste manuelle registreringer ved treeet
blev foretaget kl. 21.55, hvilket var lige omkring solnedgang, dvs. tidligt pa
aftenen, hvilket underbygger, at det registrerede individ havde forladt over-
natningsstedet kort tid forinden.

Pa lokaliteterne 2, 3, 5 og 7 var der registreringer inden kl. 22:10 om aftenen,
hvorfor der vurderes at veere naerliggende ynglelokaliteter. Flagermusene pa
disse lokaliteter vurderes, at yngle i bygninger i eller i naerheden af projekt-
omradet eller i traeer uden for projektomradet. Der er ikke grundlag af under-
se@gelserne noget der tyder pa forekomster af store eller veesentlige yngleko-
lonier i omradet.

Projektomradet rummer et meget stort antal potentielle ynglelokaliteter for
flagermus, hvilket blev dokumenteret ved kortlaegningen af traeerne i omra-
det.

Det vurderes pa baggrund af manglen pa ynglekolonier, ud over den ene re-
gistrerede i tree nummer 15, at flagermusbestandene i omradet er begraen-
sede af fgdetilgeengelighed, og ikke af tilgeengelighed af ynglelokaliteter.
Desuden vurderes fiernelse af en andel af de potentielle ynglelokaliteter ved
faeldning af traeer, at vaere uden negativ pavirkning af flagermusbestandene.

Antallet af registreringer med de stationaere flagermusdetektorer var meget
lavt for alle registrerede arter, selv om projektomradet rummer gode fourage-
ringsmuligheder omkring de mange store treeer.

De meget sma forekomster af flagermus i projektomradet blev primaert regi-
streret i parken i omradet med store gamle egetraeer, der vurderes at rumme
de bedste fourageringsmuligheder inden for projektomradet.




Side 17

Der vurderes pa den baggrund, at projektomradet, og egnen deromkring,
rummer relativt beskedne flagermusbestande. Mulige arsager dertil kan veere
at insektlivet, og derved fadeudbuddet, er ringe pa grund af omradets belig-
genhed i et bymeessigt omrade, der holdes effektivt tart ved draening og an-
den afvanding.

Det vurderes desuden, at de relativt sma flagermusforekomster i omradet har
mulighed for, at vaelge at fouragere pa meget store arealer med skov og be-
boelseskvarterer med spredte store traeer i projektomradets omegn og, at
bestandene derfor ikke tiltreekkes i saerlig stor grad af fourageringsmulighe-
derne i projektomradet.

Det vurderes samlet, at faeldning af treeer i projektomrader inklusiv i de to
treefaeldningsomrader kan foretages uden negative virkninger pa omradets
flagermusbestande og den gkologiske funktionalitet af flagermusarternes
yngle- og rasteomrader.

ANBEFALINGER

Pa baggrund af undersggelserne vurderes, at der kan foretages feeldning af
treeer i treefaeldningsomraderne uden behov for afvaergende foranstaltninger i
forhold til flagermus. Her er forudsat, at der ikke sker faeldning af trae num-
mer 15. Feeldning af dette trae kan kun foretages uden for flagermusenes
yngletid, og far den periode hvor de gar i dvale, dvs. fra 1. september til 31.
oktober.

Der gares her opmeerksom pa, at hule treeer og traeer med spaettehuller er
omfattet af fuglebeskyttelsesdirektivet og ikke ma feeldes i perioden 1. no-
vember - 31. august Ref. 6.
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10.1 Bilag 1
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10.2 Bilag 2
- Potentielle ynglelokaliteter - Koordinater
Tree- Art Huller : Spreekker : Lgs : Speette- : Kommentar X Y
nummer bark : huller
1 :Eg ‘X : X Huller og lgs bark £10,231220  56,187093
2 Eg X Huller 10,230580 : 56,186802
3 ‘Eg : ‘X : Spaettehuller :10,233736 | 56,186386
4 Eg X Spreekker 10,235570  56,186319
5 Eg Med vedbend, ellers friskt trae 10,231458 : 56,186291
6 Eg X X Spraekker, spaettehuller 10,233985 56,186287
7 Eg X X X Huller og Igs bark, spaettehuller 10,235244 56,186207
8 Eg X X Spraekker, spaettehuller 10,236092 : 56,186166
9 Eg X Spaettehuller 10,234178 : 56,186127
10 Eg X Las bark 10,235970 ! 56,186077
11 Eg X Les bark 10,236330 56,186073
12 Eg X ' Spraekker 10,236633 . 56,186066
13 Eg X Speettehuller 10,234211 : 56,185936
14 Platan X X Huller, speettehuller 10,235428 | 56,185923
15 Eg X Huller 10,234891 56,185923
16 X Speettehuller 10,233381 56,185866
17 X X Spreaekker og lgs bark 10,235891 56,185865
18 X Spaettehuller £10,233733  56,185865
19 X X X X Tre treeer med speaettehuller og afbreekkede : 10,233327 | 56,185732
. grene :
20 Eg X Las bark 10,236520 56,185646
21 Acer X Huller 10,230363 : 56,185645
sp.
22 EF; X Sma huller 10,234700 56,185616
23 Eg X X X X Tre treeer med spaettehuller og afbreekkede 10,233400 : 56,185614
rene
24 ‘Eg X X X X '?'re traeer med spaettehuller og afbrackkede :10,233190 : 56,185608
grene .
25 Eg X X Las bark og huller 10,235307  56,185581
26 Eg X X Smat hul og las bark 10,235512 - 56,185542
27 Eg X Speettehuller og andre huller 10,234943 _ 56,185535
28 Eg X Lgs bark 10,233997 56,185501
29 Eg X X X Flere spreekker og huller 10,235703 56,185482
30 Eg X Braskkede grene 110,235935  56,185479
31 FAble X Huller 10,236406 - 56,185467
32 Eg X X En del gamle grene med Igs bark 10,233431 : 56,185360
33 Eg X Hul i gren 10,234104 = 56,185339
34 Eg X X X Flere huller og spraekker 10,234371  56,185326
35 Eg X X X V. hjerne af tennisbane. Delvist udgaet 10,236172 56,185242
36 Eg X Gren i top knaekket hvilket har skabt spraekker : 10,232753 : 56,185224
37 Eg X X . . Delvist udgaet, mod sti 10,236514 . 56,185217
38 Eg X X X _ Grene med lgs bark og hulheder 10,236347  56,185194
39 ‘Eg X ' - Stort hul mod syd -10,234732 : 56,185185
40 Eg X Gl. eg med afbraekkede grene 10,235175 : 56,185179
41 Blod X X Spaettehul 10,234396 | 56,185177
-bag
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Potentielle ynglelokaliteter

* Koordinater

X

Tree- Art Huller : Spraekker : Les | Speette- | Kommentar Y

nummer bark : huller

42 Eg X Flere knaekkede og afsavede grene med hul- : 10,233514 : 56,185163
heder. Huller og Igs bark

43 Eg X X X X Udgaet top med spaettehuller 10,233676  56,185021

44 Eg X X ! Flere spreekker og huller - 10,232625 . 56,184950

45 Eg X X Enkelte huller og speettehuller 110,234356 | 56,184946

46 Eg X X - Fem gamle ege med lgs bark og huller. o 10,235353 ' 56,184940

: yngre treser mod vest

47 ; Eg X X ; X  Flere speettehuller og dade grene 10,233201 56,184940

48 Eg X Los bark pa flere grene 110,235822 56,184917

49 Eg X Dade grene og l@s bark 10,233464 : 56,184899

50 Eg X X Fem gamle ege med Igs bark og huller. To 10,235127 : 56,184896
yngre treeer mod vest

51 Eg X Lgs bark, gamle grene 10,234175 | 56,184881

52 Eg X X Dade grene og l@s bark 10,233279 : 56,184850

53 Able? X Mange huller 10,233082 ' 56,184836

54 Eg X X Fem gamle ege med lgs bark og huller. To 10,235515 : 56,184816
yngre treeer mod vest

55 Eg X Knaekkede grene samt huller 10,233824 : 56,184790

56 Eg X X Fem gamle ege med Igs bark og huller. To 10,235217 : 56,184771

yngre treeer mod vest

57 Eg X X X X Eg med mange dade grene og huller 10,234227 - 56,184762

58 Eg X X Pa skreent mod sti 10,236034 : 56,184743

59 Eg X Huller efter grene 10,234042 : 56,184723

60 Eg X X Fem gamle ege med lgs bark og huller. To 10,235461 : 56,184701
yngre treeer mod vest

61 FEble? X Flere smatraeer med spraskker 10,235176 | 56,184676

62 FAEble X Vestlig del af eeblelund. Mange smahuller og 10,232469 : 56,184664
hule stammer.

63 FEble X Vestlig del af eblelund. Mange smahuller og 10,233336 : 56,184661
hule stammer.

64 Able X : Vestlig del af eeblelund. Mange smahuller og : 10,232568 : 56,184656
hule stammer.

65 FAEble X Vestlig del af eblelund. Mange smahuller og 10,232709 : 56,184629
hule stammer.

66 Eg X X Deekkede af vedben, gamle og krogede 10,235860 - 56,184613

67 /Eble X Vestlig del af eeblelund. Mange smahuller og - 10,232957 - 56,184608
hule stammer. _

68 Eg X X Deekkede af vedben, gamle og krogede 10,235640 : 56,184598

69 - Ren/kir- | X - Art ubestemt - 10,235763 - 56,184556

sebeer

70 FAEble X Vestlig del af &eblelund. Mange smahuller og 10,233051 : 56,184517
hule stammer.

71 Bag X X Hulhed fra gren 10,228981 56,184372

72 Eg ' X Les bark 110,235729 56,184358

73 ‘Eg X X Lgs bark pa dede grene i top : 10,230491 : 56,184331

74 Eg X X Halvvejs udgaede egetraeer med huller 10,230795 : 56,184284

75 Eg X X P4 skreent. Med vedbend 10,233573 56,184127

76 Ahorn X X To mindre ahorn med sma huller 10,234152 56,184052

77 Birk Med vedbend, ellers friskt trae 10,234679 | 56,184021

78 Eg X Flere sma huller 10,232284  56,184004

79 Eg X X Spraekker efter afbrackket gren 10,232642 56,183732

80 Eg X X Hul i afbraekflade fra gren 10,231684 : 56,183500

81 Bag X X Hul foroven i treeet 10,231197 56,183459
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Potentielle ynglelokaliteter

* Koordinater

Tree- Art Huller : Spraekker : Les | Speette- | Kommentar X Y

nummer bark : huller

82 Eg X X Spaettehul 10,232759  56,183435
83 Bag X Huller 10,229037 | 56,183397
84 Eg X Huller 10,232784 : 56,183351
85 Eg X - Hul i grene £10,229090 56,183253
86 Eg X X Revner og |@s bark 10,230430 ' 56,183099
87 Eg X Gl. gren med lgs bark 10,231769 : 56,182968
88 ‘Eg X “ Huller ved afsavede grene 10,232060 : 56,182826
89 “/Eble X X " Hul og spraekke ©10,230882 | 56,182620
90 Eg 7 X ' Stort ar med spreekke 1 10,230373  56,182581
91 Eg X Hul i stamme 110,232363  56,182457
92 Eg X X Las bark og huller 710,229687 56,182424
93 Rgn X | have. Las bark pa oplest gren 10,230687 56,182417
94 ‘ X X - Spraekke og lgs bark - 10,231535 - 56,182400
95 X - Spreekke, braekket gren 110,231291 56,182357
96 X Mange de@de grene og lgs bark 10,231606 ' 56,182267
97 AEble X Huller i hult trae 10,233066  56,182265
98 Eg X X Huller og lgs bark 10,230448 56,182235
99 AEble X X Huller i trae 10,232693  56,182195
100  /ble X Huli gren 10,233887  56,182157
101 Kirse- X X X Dgde grene og stammer med huller 10,232237 : 56,181989

baer
102 Lind X Hul i stamme 10,233024 | 56,181882
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1 Indledning

Region Midtjylland arbejder med muligheden for at lade en privat ejendomsudvik-
ler overtage Psykiatrisk Hospital i Risskov til anden anvendelse for til gengzaeld at
opfere et nyt psykiatrisk hospital ved Det Nye Universitetshospital i Skejby.

KPC Herning A/S ensker pa den baggrund en vurdering af de trafikale konsekven-
ser forbundet med omdannelse af Psykiatrisk Hospital-omradet til boligomrade.

Formalet med trafikvurderingen har veret dels at vurdere byomdannelsens over-
ordnede trafikale effekt og konsekvenser for trafikafviklingen i det narliggende

kryds Grenévej/Asylvej, dels at skitsere et forslag til udbygning af krydset og at
opgere et groft anlaegsoverslag for en sidan udbygning.

Notatet er udarbejdet af COWI A/S for KPC Herning A/S. Aarhus Kommune har
stillet sin trafikmodel og en rakke trafiktaellinger til radighed.
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2 Forudseetninger

Trafikken til og fra hospitalsomradet er i dag praeget af arbejdspladsrelateret trafik
og dermed trafik ind til omrddet om morgenen og veek fra omridet om eftermidda-
gen. Hospitalsomradet og de omliggende boligomrader er vist pa kortet i Figur 1.

505

Figur 1 Omprddet og vejnettet ved Psykiatrisk Hospital i Risskov.
Copyright Eniro/Krak.

Ved en fremtidig omdannelse af omradet til boligomrade, forudsattes trafikkens
retningsfordeling pavirket séledes, at der vil kere mere trafik ud af omradet om
morgenen, og mere trafik ind til omradet om eftermiddagen. Dette trafikmenster vil
svare til det, der i dag er i det omkringliggende boligomrade.

Den trafikale kortlegning og analyse har til formal:

> atvurdere det fremtidige trafikmenster pd degnbasis pa vejnettet omkring
hospitalsgrunden efter byomdannelsen

> at opgere spidstimetrafikken i krydset Grenévej/Asylvej som grundlag for en
kapacitetsmaessig undersogelse af trafikafviklingen i krydset i spidstimerne
(morgen og eftermiddag)

> at gennemfore en kapacitetsberegning med opgerelse af belastningsgrader,
forsinkelser og serviceniveau i krydset Grenavej/ Asylvej

> at vurdere behov for eventuelle forbedringer af krydset som folge af byom-
dannelsen.

Til brug for trafikvurderingen opgeres den fremtidige trafik i omradet for et prog-
nosedr 2019, hvor omradet forudsattes at vaere omdannet. Trafikkens fordeling pa
vejnettet skonnes med serlig fokus pa krydset ved Asylve;j, fordi trafikafviklingen
her skal vurderes ved en kapacitetsberegning. Eventuelle behov for udbygning af
krydset skitseres.
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Ovrige kryds indgér ikke i analysen, og det er endvidere forudsat, at de nuvarende
vejforbindelser i omradet opretholdes uaendret. Som udgangspunkt for opgerelse af
trafikken i den nuvaerende situation benyttes et basis 2010 scenarie i trafikmodellen
for Aarhus. Selve trafikvurderingen er gennemfort i tre trin:

1 Kortlegning af 2010 trafik (jf. trafikmodel) og estimat for spidstimer
2 Opgerelse af fremtidig 2019 trafik i spidstimer
3 Kapacitetsberegning for krydset Grendvej/ Asylvej

Endvidere er der skitseret et forslag til en eventuel udvidelse af krydset og pa det
grundlag udarbejdet et groft anleegsoverslag for udvidelsen.

De forudsatte etagearealer og anvendelser er vist i Figur 2, som er baseret pa
KPC’s overvejelser om de fremtidige boliger pa Psykiatrisk Hospitals omrade.

Figur 2 Del af Risskov med byomdannelsens omrdder 1-6.
Kortgrundlag: DDOland, copyright COWI

Den forventede anvendelse af de seks delomrader er opstillet i Tabel 1.

Tabel 1 Boligantal og -type i hospitalsomradets delomrdder
Delomrade Antal boliger (ca. tilvaekst) Boligtype
1 80 Lejligheder
2 11 Lejligheder
3 76 Ungdomsboliger
4 95 Lejligheder
5 73 Lejligheder
90 Ungdomsboliger
6 754 Lejligheder
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Den trafikale effekt af at omdanne hospitalsomradet og etablere de i alt 1179 boli-
ger er anslaet ved hjzelp af:

> Aarhus Kommunes trafikmodel for Aarhus
> Aarhus Kommunes taellinger pa adgangsveje til hospitalsomradet i 2012

> KPC’s forventninger til den fremtidige arealanvendelse pa hospitalsomradet i
kombination med tilherende turrater jf. trafikmodellen mv.

I trafikmodellen er indarbejdet Aarhus Kommunes estimat af den naturlige vaekst i
biltrafikken, svarende til felgende arlige vaekstrater:

Gennemfartstrafik +2,0 %

Bilture inden for Ringvejen 0 %

Oplandsture +1,7 %

Bilture fra Ringvejen og over kommunegransen +0,5 %

Bilture fra kommunegraensen og til trafikmodellens afgreensning +1,0 %

VoV vV Vv v

Da trafikmodellen er en degnmodel, er der foretaget sken over de andele af dogn-
trafikken, der afvikles i spidstimerne morgen og eftermiddag. Disse andele er vur-
deret for en fremtidig situation med ny arealanvendelse pa hospitalsgrunden ud fra
dels en manuel trafiktelling 1 krydset Grenévej/ Asylvej fra 2001, dels et skon over
et aendret trafikmenster som felge af en anden arealanvendelse.

3 Analyse

Nuveaerende dggntrafik

Psykiatrisk Hospital i Risskov ligger i en zone i trafikmodellen, som omfatter dels
selve hospitalet, dels et omliggende boligomrade og kolonihaverne syd for Asylve;j.

Trafikmodellen har indregnet den aflastning af Grendvej, der er opnaet med Djurs-
landmotorvejens abning 1 2008-2010, og som betyder, at en del gennemgaende tra-
fik og oplandstrafik er fort uden om Risskov. I trafikmodellens 2010 basis scenarie
er degntrafikken p& Grendvej syd for Asylvej pa 29.000 biler.

Trafikmodellen er kalibreret i 2010 ved hjalp af de pa det tidspunkt foreliggende

trafiktaellinger fra Aarhus Kommune. I det her analyserede omrdde omfatter disse
en manuel telling i krydset Grendvej/ Asylvej fra 2001 samt et antal nyere maski-
nelle snitteellinger pa veje i omradet.

12012 har Aarhus Kommune gennemfert snittellinger pa en raekke veje, som ad-
gangsbetjener hospitalsgrunden. Disse tellinger har ikke indgaet i den tidligere
gennemforte kalibrering af trafikmodellen. Trafiktellingerne ved hospitalet viser
den trafik, der i dag er til og fra hospitalet, og som forsvinder fra omradet ved en
flytning af hospitalsfunktionen. Denne trafik er opgjort som en arsdegntrafik pa ca.
1.750 biler.

Trafikmodellens basis 2010 degntrafik i omréadet er vist pa Figur 3.
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Figur 3 Dagntrafik 2010, nuveerende arealanvendelse, jf. Aarhus trafikmodel.
Hospitalsomrddet er markeret med rod priklinje.

Dggntrafik 2019

Trafikmodellen har et prognosescenarie 2020, som har indregnet den forventede
udvikling i Aarhus-omradet. Der er i trafikmodellen regnet med uendrede bebyg-
gelsesforhold i den her betragtede del af Risskov.

P& grund af en generel usikkerhed i forudsatningerne om trafikvakst og omkring
kalibreringen af trafikmodellen sattes analysens trafik for 2019 lig med trafikmo-
dellens trafik for 2020. Herved mindskes risikoen for at undervurdere trafikniveau-
eti2019.

I analysens 2019 scenarie er funktionerne i det nuveerende hospitalsomride forud-
sat @ndret saledes, at hospitalsfunktionen er blevet erstattet af det patenkte bolig-
formal med 1179 boliger jf. Tabel 1.

Med en @ndret arealanvendelse af hospitalsomradet &ndres ogsa trafikken til og fra
omradet. Sterrelsen af trafikken til og fra det patenkte nye boligomrade er opgjort
pa grundlag af antallet af lejligheder og skennede turrater (antal bilture pr. degn pr.
lejlighed) pa henholdsvis 3 for de almindelige lejligheder (svarende til trafikmodel-
lens turrate for lejligheder) og 1 for ungdomsboligerne.

Den fremtidige biltrafik til og fra hospitalsgrunden er herved opgjort til en arsdegn-
trafik pa 3.200 biler (begge retninger tilsammen). Med fradrag af degntrafikken til
og fra hospitalet pé 1.750 biler kan nettotilveeksten anslés til ca. 1.450 biler i deg-
net.

Trafikmodellen fordeler denne trafik pa indfaldsvejene til omradet séledes, at ca.
43 % benytter Asylvej mod vest og syd og dermed krydset ved Grendvej. Den gv-
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rige trafik benytter veje mod nord og nordest. I analysen er det — for ikke at under-
vurdere denne andel - forudsat, at ca. 50 % af trafikken kerer ad Asylve;j.

Arsdegntrafikken i 2019 pa Asylvej er i trafikmodellen med den nuvarende areal-
anvendelse opgjort til 9.800 biler. Med en @ndret arealanvendelse bliver arsdogn-
trafikken pé ca. 10.500 eller en stigning pé ca. 7 % i forhold til 2010. P4 Grenévej
anslas - pa baggrund af trafikmodellens fremskrivning ved den nuvearende anven-
delse af hospitalsgrunden - en 2019 degntrafik pa ca. 28.900 biler pa det nordlige

ben i krydset og ca. 31.700 biler pé det sydlige ben.

I krydset er der ogsa en sidevej mod vest, Villadsensvej, der er svagt trafikeret og
uden vasentlig betydning for trafikafviklingen i krydset.

Spidstimetrafik 2019

Til brug for kapacitetsberegningerne er der opstillet forudsatninger for, hvor store
andele af degntrafikken gennem krydset Grendvej/ Asylvej, der afvikles i spidsti-
merne morgen og eftermiddag.

Spidstimetrafikken morgen og eftermiddag i 2019 og dens fordeling pa retninger i
krydset er anslaet ud fra en raekke forudsaetninger:

> trafikmodellens 2020 degntrafiktal

> spidstimeandele morgen og eftermiddag, anslaet ud fra:
> manuel trafikteelling 2001
> betydningen af @&ndret anvendelse af hospitalsgrunden

> svingstromme, ansldet ud fra:
> manuel trafiktelling fra 2001
> trafikmodellens turmenster i prognosesituationen.

Det skal understreges, at de anslaede trafiktal for krydset pa Grenévej er usikre og
alene udger et skon ud fra det tilgeengelige datagrundlag og gjorte forudsatninger.
Usikkerheden ligger dels i, at den manuelle trafikteelling er fra 2001, dels at trafik-
modellens tal typisk har en usikkerhed i sterrelsen +/- 5-10 %.

Nuveerende krydsudformning

Krydset er et signalreguleret 4-benet kryds. Pa Grenéve;j er der 2 ligeud-spor i hver
retning og svingbaner mod Asylvej. P4 Asylvej og Villadsensvej er der 1 spor i
hver retning, se ogsa Figur 4.
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Figur 4 Krydset Grendvej/ Asylvej/ Villadsensvej er signalreguleret.
Kortgrundlag: DDOland, copyright COWI

Metode for kapacitetsberegning

Pé baggrund af de skennede trafikstromme i krydset Grenavej/ Asylvej/ Villad-
sensvej i spidstimerne morgen og eftermiddag er der ved hjelp af programmet Si-
dra beregnet trafikal belastning og serviceniveau for de enkelte tilfarter i krydset.
Beregningsresultaterne er for hver svingretning og tilfart i krydset kategoriseret i
sékaldte serviceniveauer. Serviceniveauet er et udtryk for, hvor lang tid det enkelte
keretaj forsinkes i krydset. En forklaring pé serviceniveau fremgér af Figur 5.

Figur 5 Definition af Serviceniveau (Kilde: HCM 2000)

Pé grund af usikkerheden i datagrundlaget skal de felgende trafiktal og beregnings-
resultater alene betragtes som overordnede indikationer, ligesom forudsatningerne
for den signaltekniske styring kun er fastlagt pa et overordnet niveau.
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Kapacitetsberegning for 2010
- nuvaerende arealanvendelse og vejgeometri

Til illustration af den nuvarende trafikafvikling i krydset er der beregnet serviceni-
veauer som vist i figurerne for henholdsvis morgen- og eftermiddagsspidstimen
2010.

Morgenspidstime:

Det ses, at der som forventet er nogen forsinkelse specielt for trafikken fra Asylve;j.

Eftermiddagsspidstime:

Ogsé om eftermiddagen er der ogsa nogen forsinkelse pa Asylvej, ligesom der er
meget stor forsinkelse (’sammenbrud’) for de venstresvingende fra Grenévej nord.
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Kapacitetsberegning for 2019
- nuvaerende arealanvendelse og vejgeometri

Med den anslaede trafikvaekst til 2019 og i gvrigt uendrede forhold er der beregnet
serviceniveauer som vist i figurerne for henholdsvis morgen- og eftermiddags-
spidstimen 2019.

Morgenspidstime:

Serviceniveauerne viser stor forsinkelse pa Asylvej i morgenspidstimen 2019.

Eftermiddagsspidstime:

Situationen om eftermiddagen 1 2019 viser stor forsinkelse pa Asylvej og meget
stor forsinkelse (’sammenbrud’) for de venstresvingende fra Grenévej nord.
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Kapacitetsberegning for 2019

- ny arealanvendelse og nuveerende vejgeometri
Med den anslaede trafikvaekst til 2019 og endringerne i trafikgrundlaget ved om-
dannelse af hospitalsgrunden til boligformal er der beregnet serviceniveauer som
vist i figurerne for henholdsvis morgen- og eftermiddagsspidstimen 2019.

Morgenspidstime:

Med ny anvendelse af hospitalsgrunden i 2019 er der et fortsat lavt serviceniveau
og en stigende, stor forsinkelse for trafikken pa Asylve;.

Eftermiddagsspidstime:

Ved &ndring af hospitalsomradet fra arbejdsplads til boligomradet vender en del af
den nuverende trafik retning, sé belastningen pa Asylvej reduceres om eftermidda-
gen. De viste serviceniveauer afspejler fortsat en hej, men mere acceptabel trafik-
belastning af krydset.
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Kapacitetsberegning for 2019

- ny arealanvendelse og ny vejgeometri
Belastningen af krydset med den nuvarende udformning er hgj bade med og uden
en @ndret anvendelse af hospitalsgrunden. Derfor er der i afsnit 4 (som grundlag
for nedenstéende beregning) skitseret en udbygning af krydset, hvor tilfarten pa
Asylvej udvides og opdeles i et kombineret venstre-/ ligeud-spor og et hgjresvings-
Spor.

Morgenspidstime:

Det ekstra spor pd Asylvej reducerer denne trafikretnings behov for grentid, som
derfor kan anvendes til fordel for de gvrige tilfarter og en samlet set bedre trafikaf-
vikling.

Eftermiddagsspidstime:

Ogsa eftermiddagen er behovet for forbedring af trafikafviklingen mindre, og ef-
fekten af en udvidelse af krydset derfor ogsa mindre end for morgentrafikken.
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Figur 6

4 Skitse til udbygning

Forslag til udbygning af kryds

En udvidelse af kapaciteten med et ekstra spor i Asylvejs tilslutning til Grenavej vil
reducere denne tilfarts behov for grentid, og samtidig vil der fra Asylvej kunne
afvikles flere biler pr. signalomlgb. Konsekvenserne for trafikafviklingen er be-
skrevet i afsnit 3, som er baseret pa det foreliggende datagrundlag for trafikken.

Da specielt trafiktaellingen for krydset Grenavej/ Asylvej er af @ldre dato (2001),
og da de seneste trafiktaellinger ved hospitalsomradet ikke foreld ved kalibreringen
af trafikmodellen, er der en vis usikkerhed pa trafikvurderingen.

Inden en eventuel beslutning om udvidelse af krydset Grendvej/ Asylvej foreslas
gennemfort en opdatering af trafikberegningerne, idet grundlaget ber forbedres
med en ny manuel telling i krydset og en ny kalibrering af trafikmodellen i omré-
det. Dette vil forbedre grundlaget for vurderingen af f.eks. den nedvendige leengde
af svingspor og for programmeringen af @ndringerne i signalstyringen.

Oplagget til udbygning af krydset er skitseret i Figur 1, som er et udsnit af tegning
1:400 ’Skitse af krydsudvidelse’ af 8. januar 2014. Udbygningen omfatter en udvi-
delse af Asylvej pé en ca. 70 meter lang strekning mellem Grendvej og Agerbaks-
vej. Udvidelsen vurderes umiddelbart at kunne gennemferes inden for eksisterende
vejareal, men eventuelt et behov for arealerhvervelse kan forst endelig afklares, nér
skelgraenserne er fastlagt nermere, og der er udarbejdet et detailprojekt.

Skitse til krydsudvidelse Grendvej/ Asylvej, ikke mdlfast. Kortgrundlag: DDOland, copyright COWI.

Som vist i skitsen foreslas Asylvej opdelt i et kombineret venstre-/ ligeud-spor og
et hgjresvingsspor pa strekningen mellem Agerbaksvej og Grenéve;j. Biler fra
Agerbaksvej mod Grenavej kan herved kere direkte ud i keresporet for den enske-
de kereretning i krydset.
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Anlagsarbejdet vurderes at omfatte folgende:

> inordsiden af Asylvej flyttes kantstenen tettere pé fortovet, hvorved rabatten
mellem kerebane og fortov reduceres eller fjernes.

> 1sydsiden rykkes kantstenslinjen ind i rabatten

> 1begge sider af Asylvej
> flyttes en rendestensbrond
> anlaegges nyt fortov
> udferes udvidelse af kerebanen

> buslaskarmen flyttes

> arealet ind mod grundene syd for vejen reguleres (det vil muligvis vare ned-
vendigt her at etablere en lav og kort stettemur, hvis det i detailprojektet viser
sig, at den regulerede skraning bliver for stejl).

Forslaget medferer endvidere behov for nogle signaltekniske @ndringer, herunder
endring af signalmaster ved Asylvej, supplering med nye detektorer og etablering
af tilhgrende spolekabler. Det er forudsat, at det nuvarende styreapparat kan om-
programmeres.

Det er ikke undersegt, hvilke ledninger, der ligger i udvidelsesomradet.

Anlaegsoverslag

Pa baggrund af skitsen til udbygning af krydset, og de i @vrigt anvendte forudseet-
ninger, er der opstillet et groft overslag over de forventede udgifter ekskl. moms og
1 dagens prisniveau til en gennemforelse af forslaget.

Opdatering af trafikgrundlag/ -beregninger 50.000 kr.

Anlagsarbejde 550.000 -
Signaltekniske @&ndringer 120.000 -
Projektering og tilsyn 80.000 -
Lalt 800.000 kr.

Overslaget er opstillet pd det beskrevne grundlag og med forbehold for, at der pa
dette stade ikke er afklaret dels et eventuelt behov for arealerhvervelse, dels hvilke
supplerende krav Aarhus Kommune eventuelt vil stille til en udbygning af krydset.

5 Samlet vurdering
Pa baggrund af de opstillede forudsetninger og beregninger konkluderes folgende:
> Trafikafviklingen i krydset Grenédvej/ Asylvej/ Villadsensvej er med den nu-

vaerende vejudformning og hospitalet allerede i dagens spidstimer problema-
tisk med et lavt serviceniveau (isar for tilfarten fra Asylve;j).

> 12019 situationen med det nuvarende hospital vil krydset blive yderligere
belastet og med stor forsinkelse i flere tilfarter, bl.a. pa Asylve;.
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> En omdannelse af hospitalsomradet til boligomrade forventes at medfere en
mindre foregelse af trafikken og af de samlede forsinkelser, is@r pa Asylvej
hvor morgentrafikken vil fa en foreget ’stor forsinkelse’.

> Safremt krydset udvides til to spor i tilfarten pa Asylvej, vil der kunne opnas
en bedre trafikafvikling i krydset bade i situationen med det nuveerende hospi-
tal og ved den patenkte omdannelse af omradet til boligformal, svarende til at
et trafikalt sammenbrud undgas.

> Udgiften til gennemforelse af skitsen til udbygning af krydset er pa det nuvae-
rende grundlag — uden eventuel arealerhvervelse - opgjort til i sterrelsesorde-
nen 800.000 kr. ekskl. moms.

Datagrundlaget for analysen er bl.a. Aarhus Kommunes krydstelling fra 2001 og
trafikmodellen for Aarhus, som ikke er kalibreret i forhold til de seneste trafikteel-
linger ved hospitalet i 2012. Dette giver en vis usikkerhed i opgerelsen af trafik-
grundlaget.

Ved en eventuel senere beslutning om udbygning af krydset, hvilket indebarer et
behov for skitse- og detailprojektering, ber trafikgrundlaget derfor forbedres. Dette
kan ske ved at gennemfore en ny manuel trafikteelling i krydset Grenavej/ Asylvej
og — af hensyn til prognosen — at foretage en ny kalibrering af trafikmodellen bl.a.
ved anvendelse af de seneste tellinger ved hospitalet.
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1 Indledning

KPC Herning A/S arbejder med et byudviklingsprojekt for omdannelse af Psykia-
trisk Hospital i Risskov til boligformél. Et nyt psykiatrisk hospital opferes i stedet
ved Det Nye Universitetshospital i Skejby.

KPC gnsker pa den baggrund en vurdering af de trafikale og stejmaessige konse-
kvenser ved omdannelsen af hospitalsomrédet til boligomrade.

Formélet med trafik- og stejberegningerne er at vurdere byomdannelsens konse-
kvenser med hensyn til dels trafikale effekter og konsekvenser for trafikafviklingen
i det neerliggende kryds Grenavej/Asylvej, dels de stgjmessige forhold som grund-
lag for vurdering af eventuelle behov for stejreducerende tiltag.

Notatet er udarbejdet af COWI A/S for KPC Herning A/S i forlaengelse af COWIs
tidligere undersggelse af trafikforholdene, og Aarhus Kommune har stillet sin tra-
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fikmodel og en raekke trafiktellinger til radighed.

2

Trafikforudsaetninger

Trafikken til og fra hospitalsomradet er i dag preeget af arbejdspladsrelateret trafik
og dermed trafik ind til omradet om morgenen og vak fra omradet om eftermidda-
gen. Hospitalsomradet og de omliggende boligomrader er vist pa kortet i Figur 1.
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Figur 1 Omradet og vejnettet ved Psykiatrisk Hospital i Risskov.

Copyright Eniro/Krak.

Ved en fremtidig omdannelse af omradet til boligomrade, forudsattes trafikkens
retningsfordeling pavirket i retning af mere trafik ud af omradet om morgenen, og
mere trafik ind til omradet om eftermiddagen. Dette trafikmenster vil i hgjere grad
svare til det, der i dag er i det omkringliggende boligomrade.

Kortleegningen og analysen af trafik- og stejkonsekvenser har til formal:

>

at vurdere det fremtidige trafikmenster pa degnbasis pé vejnettet omkring
hospitalsgrunden efter byomdannelsen

at beregne de trafikstojmaessige konsekvenser af den andrede trafik
at vurdere eventuelle behov for fremtidige forbedringer af forholdene med

hensyn til trafikstej

at opgere spidstimetrafikken i krydset Grenavej/Asylvej som grundlag for en
kapacitetsmaessig undersogelse af trafikafviklingen i krydset i spidstimerne

(morgen og eftermiddag)

at gennemfore en kapacitetsberegning med opgerelse af belastningsgrader,
forsinkelser og serviceniveau i krydset Grenavej/ Asylvej

at vurdere behov for eventuelle forbedringer af krydset som folge af byom-

dannelsen.
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Til brug for bade trafik- og stgjberegningerne opgeres den fremtidige degntrafik i
omrédet for et prognoseér 2019, hvor omrédet forudsettes at vaere omdannet.

Trafikkens fordeling pa vejnettet opgeres med serlig fokus pa:

> Trafikafviklingsmassige konsekvenser i
> krydset Grenavej/ Asylvej

> Trafikstgjmessige konsekvenser pé dele af
> Harald Selmers Vej
> Skovagervej
> Tretommervej
> Asylvej.

Som udgangspunkt for opgerelse af trafikken i den nuvaerende situation er der be-
nyttet et basis 2010 scenarie i trafikmodellen for Aarhus, som er opdateret til 2014
pa baggrund af trafikteellinger udfert af Aarhus Kommune i arene 2012 - 2014.

Kommunen har ogsé leveret tal for hhv. arsdegn- og hverdagsdegntrafik 2012 i
omradet. Aarhus Kommune har ensket kapacitetsanalysen for krydset Grenavej/
Asylvej gennemfort for en hverdagssituation, det vil sige med udgangspunkt i
hverdagsdegntrafikken (HVDT).

Trafikgrundlaget for trafik- og stejberegningerne omfatter pa denne baggrund en
opgorelse af trafik i et 'abningsar' 2019 dels pr. drsdegn (ADT) til brug for stejbe-
regninger, dels pr. hverdagsdegn i spidstimer morgen og eftermiddag til brug for

kapacitetsberegningerne.

KPC har oplyst om vejadgange til de fremtidige boliger pé hospitalsomradet som
vist pa situationsplanen i Figur 2.

Figur 2 Situationsplan for Risskov byomdannelsen med vejadgange 1-9.
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De forudsatte ni vejadgange og den planlagte bebyggelse er vist i tabellen.

Tabel 1 Boligantal og -type fordelt pd hospitalsomrddets vejadgange.
Vejad- Rakkehuse Lejligheder Ungdomsboli- I alt

gang ger
1 44 628 672
2 84 84
3 102 102
4 100 100
5 73 73
6 9 9
7 90 90
8 23 23
9 129 129

Ialt 67 1025 190 1282

Den trafikale effekt af at omdanne hospitalsomradet og etablere de i alt 1282 boli-
ger er anslaet ved hjelp af:

> Aarhus Kommunes trafikmodel og tellinger
> Forventet fremtidig arealanvendelse og vejadgange til hospitalsomradet

> Turrater (3,5 ture/degn for raekkehuse, 2,0 ture/degn for lejligheder, 0,7 tu-
re/degn for ungdomsboliger).

I sammenhang med omdannelsen af hospitalsomradet er det aftalt, at der i 2016
skal etableres et stoppested for den kommede letbane ved Stationsvej ca. 300-600
m ost for omradet. Muligheden for at benytte letbanen i stedet for bil, vil kunne
reducere den fremtidige biltrafik til og fra omrédet. Da der endnu ikke foreligger
erfaringer om sterrelsen af et sddan andret valg af transportmiddel, indgér denne
reduktion af biltrafikken ikke i analysen.

Biltrafikkens vaekst i omrédet er ansléet til arligt 1,5 % pa basis af kommunens ge-

nerelle forventninger til trafikkens udvikling i omradet mellem Ringgaden og
Ringvejen.
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De andele af hverdagstrafikken, som fremtidigt skal afvikles i spidstimerne morgen
og eftermiddag, er vurderet ud fra den nye arealanvendelse pa hospitalsgrunden, en
manuel trafiktelling i krydset Grendvej/Asylvej fra 2001 og et sken over et a&ndret
trafikmenster som folge af den nye arealanvendelse.

Sterstedelen af hospitalsomradets degntrafik er i 2012 blevet kortlagt af Aarhus
Kommune ved snittellinger pa seks adgangsveje. Den samlede trafik udgjorde her
som ADT 1760 biler og som HVDT 2160 biler.

I kortleegningen indgik ikke trafikken til den del af hospitalsomradets institutioner
mv., der via Qster Skovvej har adgang fra Krathusvej. Endvidere forekommer der
parkering af biler pa @stre Skovvej, der heller ikke indgér i snittellingerne i 2012.
Det betyder, at den faktiske trafik til og fra hospitalsomradet er storre end den tra-
fik, der er kortlagt ved snittellingerne.

Hverdagsdegntrafikken pé vejene i omrédet ved krydset Grendvej/Asylvej, som
indgér i analysen af kapacitetsforhold, er — uden byomdannelse - blevet opgjort ud
fra teellinger og en opregning til henholdsvis 2014 og 2019. Resultatet fremgér af
tabellen nedenfor.

Tabel 2 Hverdagsdogntrafik pd veje i krydset Grenavej/ Asylvej, uden byomdannelse.
Vejnavn HVDT 2014 HVDT 2019
Asylvej (ml. Grendvej og Agerbaeksvej) 7000 7560
Grenavej (nord for Asylvej) 30900 32400
Grenavej (syd for Asylvej) 31900 33480
Villadsensvej 270 300

Trafikken pa Villadsensvej er baseret pa telling fra 2001 og er derfor usikker.

Fremskrivningen til 2019 er foretaget med en arlig veekstrate pa 1,5 % svarende til
8 % i alt. Aret 2019 er et teenkt dbningsar for omdannelsen af hospitalsomrade til
boligomrade.

Den fremtidige biltrafik til og fra hospitalsomradet er opgjort pa grundlag af det
forudsatte antal boliger og deres type samt turrater. Arsdogn- og hverdagstrafikken
til og fra det nye boligomrade bliver herved pa 2420 biler.

Med fradrag af hverdagsdegntrafikken til og fra hospitalet (2160 biler) kan netto-

tilvaeksten som folge af byomdannelsen anslés til en samlet hverdagsdegntrafik pa
ca. 260 biler (begge retninger tilsammen).
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Det skal bemerkes, at der i denne opgerelse af projektets beregnede nettotilveekst i
trafikken ikke er indregnet navnte forventede

> tilleg til eksisterende trafik, der ikke indgik i teellingerne i 2012
> reduktion 1 projektets trafik som folge af etablering af stoppested for letbane.

Sterrelsen af disse korrektioner kan ikke umiddelbart opgeres, men de vurderes til
sammen at traekke i retning af at reducere projektets trafikale effekt til nul.

Som eksempel vil projektets nettotilvaekst blive nul, hvis der forudsettes et tilleg
pa 5-6 % til den talte, eksisterende trafik og en reduktion pa 5-6 % af projektets
trafik pa grund af letbanestoppested.

De naevnte korrektioner vurderes at vaere realistiske, men de kan ikke umiddelbart
dokumenteres. Til illustration af en mulig 'worst case' betydning af projektet er det
derfor valgt i det folgende at opgere de trafikale konsekvenser ud fra en nettotil-
vaekst pa de nevnte ca. 260 biler i hverdagsdegnet.

Trafikmodellen fordeler trafikken pa indfaldsvejene til omrédet séledes, at ca. 43 %
benytter Asylvej og dermed krydset ved Grenévej. Den gvrige trafik benytter veje
mod nord og nordest. Ved den aktuelle analyse af krydset Grenévej/ Asylvej er det
for at vaere pa den sikre side — 'worst case' - forudsat, at ca. 50 % af trafikken kerer
ad Asylve;j.

Til brug for kapacitetsberegningerne er der opstillet forudsatninger for, hvor store
andele af hverdagsdegntrafikken gennem krydset Grenavej/Asylvej, der afvikles i
spidstimerne morgen og eftermiddag. Disse andele er pa baggrund af de forelig-
gende trafiktellinger for hverdage opgjort til ca. 9-10 %.

Det skal understreges, at der med de gjorte forudsatninger er en vis usikkerhed i
opgerelsen af den fremtidige trafik. Blandt andet er der ikke siden 2001 blevet
gennemfort en krydsteelling 1 krydset Grenédvej/ Asylvej. Aarhus Kommune har
ikke aktuelle planer om at gennemfore en ny krydstelling.

3 Trafikanalyse

Krydset Grenédvej/ Asylvej er et signalreguleret 4-benet kryds. P4 Grenavej er der 2
ligeud-spor 1 hver retning og svingbaner mod Asylvej. Pa Asylvej og Villadsensve;j
er der 1 spor i hver retning.

Krydset i den nuverende udformning ses af luftfoto i Figur 3.
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Figur 3 Krydset Grendvej/ Asylvej/ Villadsensvej er signalreguleret.
Kortgrundlag: DDOland, copyright COWI

Pé baggrund af de opstillede trafikstremme i krydset i spidstimerne morgen og ef-
termiddag pa hverdage er den trafikale belastning og serviceniveauet for de enkelte
tilfarter i krydset ved hjelp af programmet Sidra.

Beregningsresultaterne er for hver svingretning og tilfart i krydset kategoriseret i

sakaldte serviceniveauer. Serviceniveauet er et udtryk for, hvor lang tid, det enkelte
karetgj forsinkes i krydset. En forklaring pé serviceniveauet fremgéar af Figur 4.

Figur 4 Definition af Serviceniveau (Kilde: HCM 2000)

Pa grund af den navnte usikkerhed i datagrundlaget skal de folgende trafiktal og
beregningsresultater betragtes som et 'worst case' sken, ligesom forudsaetningerne
for den signaltekniske styring alene er fastlagt pa et overordnet niveau.
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Kapacitetsberegning for 2014
- nuveerende arealanvendelse og vejgeometri

For den nuverende trafikafvikling i krydset er der beregnet serviceniveauer som
vist 1 figurerne for henholdsvis morgen- og eftermiddagsspidstimen 2014.

Morgenspidstime:
Trafikstrﬂm|Serviceniveau | Belastnings-grad | Gns. forsinkelse |[Kglaengde | Trafik (total)
Syd - Grendvej
Venstre 3% 61 sek. 1m 2
Ligeud 29% 9 sek. 51 m 680
Hgjre B 15% 14 sek. 19 m 140
822
Ost - Asylvej
Venstre 97% 93 sek. 178 m 330
Ligeud 97% 89 sek. 178 m 1
Hejre 97% 93 sek. 178 m 20
351
Nord - Grendvej
Venstre c 43% 21 sek. 31 m 150
Ligeud 96% 62 sek. 534 m 1820
Hejre 96% 66 sek. 534 m 10
1980
Vest - Villadsensvej
Venstre D 4% 39 sek. 3 m 10
Ligeud C 4% 34 sek. 3 m 1
Hojre D 4% 39 sek. 3 m 2
13
Samlet
Alle D 97% 50 sek. 534 m 3166

Som forventet er der meget stor forsinkelse specielt for trafikken fra Asylve;.

Eftermiddagsspidstime:

Trafikstrpm|Serviceniveau|Belastnings-grad Gns. forsinkelse |Kglaengde | Trafik (total)

Syd - Grenavej

Venstre C 1% 30 sek. 0om 2
Ligeud B 75% 13 sek. 149 m 1.466
Hojre B 35% 15 sek. 41 m 308

1.776
@st - Asylvej

Venstre D 79% 40 sek. 83 m 205
Ligeud D 79% 35 sek. 83 m 1
Hojre D 79% 40 sek. 83 m 113

319
Nord - Grendvej

Venstre D 78% 48 sek. 28 m 92
Ligeud B 75% 13 sek. 143 m 1.281
Hojre B 75% 19 sek. 143 m 10

1.383
Vest - Villadsensvej

Venstre C 4% 33 sek. 3 m 10
Ligeud c 4% 28 sek. 3 m
Hojre c 4% 33 sek. 3 m 2

13
Samlet
Alle B 79% 16 sek. 149 m 3.491

Om eftermiddagen er der ogsa en vis forsinkelse pa Asylvej og for de venstre-
svingende fra Grenévej nord.
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Kapacitetsberegning for 2019

- nuveerende arealanvendelse og vejgeometri
Med den anslaede trafikveekst til 2019 og i evrigt ueendrede forhold er der beregnet
serviceniveauer som vist i figurerne for henholdsvis morgen- og eftermiddags-
spidstimen 2019.

Morgenspidstime:
Trafikstr¢m|Serviceniveau |Belastnings-grad Gns. forsinkelse |Kglaengde | Trafik (total)
Syd - Grenavej
Venstre 3% 61 sek. 1m 2
Ligeud 32% 9 sek. 53 m 734
Hgjre B 16% 13 sek. 19 m 151
887
@st - Asylvej
Venstre 106% 196 sek. 288 m 356
Ligeud 106% 191 sek. 288 m 1
Hejre 106% 196 sek. 288 m 22
379
Nord - Grendvej
Venstre ¢ 50% 21 sek. 34 m 162
Ligeud 105% 171 sek. 913 m 1966
Hejre 105% 168 sek. 913 m 11
2139
Vest - Villadsensvej
Venstre D 4% 37 sek. 3 m 11
Ligeud C 4% 33 sek. 3 m 1
Hejre D 4% 37 sek. 3 m 2
14
Samlet

Serviceniveauerne viser meget stor forsinkelse pad Asylvej og for ligeud- og hejre-
retningen pa Grenavejs nordlige ben i morgenspidstimen 2019.

Eftermiddagsspidstime:

Trafikstrgm|Serviceniveau|° 1 i grad| Gns. forsinkel Kgleengd |Trafik (total)

Syd - Grendvej

Venstre C 2% 33 sek. 0 m 2
Ligeud B 80% 14 sek. 185 m 1583
Hgjre B 36% 14 sek. 45 m 333

1918
@st - Asylvej

Venstre D 90% 55 sek. 113 m 221
Ligeud D 90% 50 sek. 113 m 1
Hojre D 90% 55 sek. 113 m 122

344

Nord - Grendvej

Ligeud B 79% 15 sek. 176 m 1383
Hejre © 79% 20 sek. 176 m 11
1494
Vest - Villadsensvej
Venstre D 5% 36 sek. 3 m 11
Ligeud © 5% 32 sek. 3 m 1
Hojre D 5% 36 sek. 3 m 2
14
Samlet
Alle c 95% 21 sek. 185 m 3770

Situationen om eftermiddagen i 2019 viser nogen forsinkelse pa Asylvej og meget
stor forsinkelse for de venstresvingende fra Grenavej nord.
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Kapacitetsberegning for 2019

- ny arealanvendelse og nuvarende vejgeometri
Med den ansléede trafikvaekst til 2019 og 'worst case' endringerne i trafikgrundla-
get ved omdannelse af hospitalsgrunden til boligformél er der beregnet serviceni-
veauer som vist i figurerne for hhv. morgen- og eftermiddagsspidstimen 2019.

Morgenspidstime:
Trafikstrom|Serviceniveau | Belastnings-grad| Gns. forsinkelse KalaengdelTrafik (total)
Syd - Grendvej
Venstre 3% 62 sek. 1m 2
Ligeud 32% 9 sek. 54 m 732
Hgjre B 16% 14 sek. 20 m 153
887
@st - Asylvej
Venstre 107% 207 sek. 308 m 361
Ligeud 107% 203 sek. 308 m 1
Hojre 107% 207 sek. 308 m 26
388
Nord - Grendvej
Venstre ¢ 51% 22 sek. 35 m 164
Ligeud 106% 184 sek. 959 m 1966
Hojre 106% 181 sek. 959 m 11
2141
Vest - Villadsensvej
Venstre D 4% 38 sek. 4 m 11
Ligeud ¢ 4% 33 sek. 4 m
Hojre D 4% 38 sek. 4 m 2
14
Samlet
Alle 107% 133 sek. 959 m 3430

En ny anvendelse af hospitalsgrunden i 2019 endrer stort set ikke pa trafikken og
et dermed fortsat lavt serviceniveau og en stigende, stor forsinkelse for trafikken pé
Asylvej og Grenavej nord.

Eftermiddagsspidstime:

Trafikstmm|Serviceniveau|Belastnings-grad Gns. forsinkelse KalangdelTrafik (total)

Syd - Grendvej

Venstre © 2% 33 sek. 0 m 2
Ligeud B 81% 16 sek. 191 m 1583
Hgjre B 37% 15 sek. 46 m 338

1923
@st - Asylvej

Venstre D 89% 52 sek. 110 m 223
Ligeud D 89% 47 sek. 110 m 1
Hojre D 89% 52 sek. 110 m 125

349

Nord - Grendvej

Ligeud B 79% 15 sek. 175 m 1383
Hojre C 79% 21 sek. 175 m 11
1496
Vest - Villadsensvej
Venstre D 5% 35 sek. 3 m 11
Ligeud © 5% 31 sek. 3 m
Hajre D 5% 35 sek. 3 m 2
14
Samlet
Alle € 97% 21 sek. 191 m 3782

Ved @ndring af hospitalsomradet fra arbejdsplads til boligomrade er der i 'worst
case' tilfeeldet om eftermiddagen kun meget sma aendringer i trafikafviklingen.
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Kapacitetsberegning for 2019
- ny arealanvendelse og ny vejgeometri

For at forbedre trafikafviklingen i krydset — bade ved nuverende og @ndret anven-
delse af hospitalsgrunden — er der regnet pa en udbygning af krydset, hvor Villad-
sensvej lukkes (jf. lokalplan 928), venstresvingssporet p4 Grenévej fra nord for-
leenges fra 85 m til 150 m, det sydlige fodgengerfelt pad Grenévej fjernes, og tilfar-
ten pa Asylvej udvides til to spor med mulighed for venstresving i begge spor.

Morgenspidstime:

Trafikstrgm|Serviceniveau|Belastnings-grad Gns. forsinkelse |Kulangde

Trafik (total)

Syd - Grendvej

Hgjre B 15% 11 sek. 16 m 153
894

@st - Asylvej
Venstre D 68% 48 sek. 58 m 360
Hgjre D 68% 48 sek. 58 m 26
386

Nord - Grendvej

Venstre B 46% 16 sek. 28 m 164
Ligeud B 80% 11 sek. 216 m 1973
2137

Samlet
Alle 80% 14 sek. 216 m 3417

Specielt det ekstra spor pa Asylvej reducerer denne trafikretnings behov for
grontid, som derfor kan anvendes til fordel for de gvrige tilfarter og en samlet set
tilfredsstillende trafikafvikling.

Eftermiddagsspidstime:

Trafikstrgm |Serviceniveau | Belastnings-grad | Gns. forsinkelse |leangde

Trafik (total)

Syd - Grendvej

Ligeud B 82% 18 sek. 243 m 1590
Hgjre B 37% 17 sek. 57 m 338
1928

@st - Asylvej

Venstre D 67% 54 sek. 58 m 223
Hgjre D 67% 54 sek. 58 m 125
348

Nord - Grendvej

Venstre D 62% 48 sek. 37 m 102
Ligeud 54% 7 sek. 110 m 1390
1492

Samlet
Alle 82% 18 sek. 243 m 3768

Ogsé eftermiddagen opnas en tilfredsstillende trafikafvikling.
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4 Stgjredeggrelse

Stejredegerelsens formal er at dokumentere stgjforholdene for det planlagte bolig-
omrade. Stegjredegerelsen omfatter beregning af stejbidrag fra vejtrafik pa dele af
Asylvej, Tretommervej, Skovagervej samt Harald Selmers Ve;.

Stgjgraensevaerdier
Ekstern stoj fra vejtrafik er omfattet af Aarhus Kommunes stgjbestemmelser.

Aarhus Kommunes grenseverdi for vejtrafikstej, geeldende for nye boliger, svarer
til Miljestyrelsens og er angivet i Tabel 3:

Tabel 3 Miljostyrelsens vejledende greenseveerdi for vejtrafikstoj.
Omradetype Graensevardi
Boligomrade, bgrnehaver, vuggestuer, skoler og under- Lden = 58 dB(A)
visningsbygninger, plejehjem, hospitaler o.l. Desuden
kolonihaver, udendgrs opholdsarealer og parker

Graenseverdierne gelder for arsmiddelvaerdien af stejen udenders i frit felt. Ud
over ovenstaende stgjbestemmelser gaelder Bygningsreglementets krav vedrerende
indenders stgjniveau. I henhold til Bygningsreglementet skal det sikres, at det in-
denders stgjniveau fra vejstej ikke overstiger Laen = 33 dB. Graensevardierne geel-
der for meblerede rum med lukkede dere og vinder, men é&bne friskluftventiler.

Stgjberegning

Beregningerne af stgj fra vejtrafik er foretaget ved hjelp af programmet Sound-
PLAN v. 7.3'. Der er i SoundPLAN etableret en 3-dimensionel topografisk model
omfattende terraen, bygninger, og vejtrafik.

Beregning af stejniveauer er udfert ved anvendelse af beregningsmetoden
NORD2000 i overensstemmelse med Miljestyrelsens vejledninger nr. 4/2007 "Stgj
fra veje" og nr. 4/2006 "Stejkortlegning og stejhandlingsplaner" samt rapport nr.
434, "Handbog - NORD2000 - Beregning af vejstgj i Danmark", Vejdirektora-
tet/Miljestyrelsen 2013. Der er i beregningerne af stej fra vejtrafik med
NORD2000 anvendt 4 meteorologiske klasser, jf. Orientering fra Miljestyrelsen nr.
39 "Praktisk anvendelse af NORD2000 til stejberegninger”.

Stejniveauet udtrykkes med stgjindikatoren Lgen, som er arsmiddelverdien for en
sammenvejning af stgjen i tidsperioderne dag, aften og nat, idet der bruges et gene-
tilleg pa 5 dB til stejen i aftenperioden og 10 dB til stgjen i natperioden.

' COWIs beregninger er udfert i overensstemmelse med Miljgstyrelsens anvisninger og geeldende me-
toder for beregning af ekstern stgj. NORD2000 metoden er kun implementeret i software systemet
SoundPLAN som COWI derfor har mattet anvende. Implementeringen af NORD2000 i SoundPLAN har
tidligere vist sig at vaere mangelfuld. COWI har derfor kontrolleret bade inddata og de beregnede resul-
tater. Beregningskernen er imidlertid en "black box”, hvorfor COWI kun kan kontrollere software syste-
mets beregningsresultater ved stikprgver. COWI ma derfor tage forbehold for, at senere konstaterede
fejl i softwaresystemet kan pavirke de beregnede resultater og vurderinger. COWI har anvendt Sound-
PLAN version 7.3, med opdatering dateret 29.10.2014.
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For de kommende boliger pa hospitalsomradet er stgjniveauet beregnet i et net af
punkter (grid) placeret med indbyrdes afstand pa 10 m. Beregningshgjden er ansat
til 1,5 m over terraen, svarende til den hgjde, som de vejledende greensevardier for
udendersarealer geelder for. Efterfolgende er de beregnede stgjniveauer interpoleret
til stejniveaukonturer til brug for visualisering af stajudbredelsen.

Der er udvalgt fem beregningspunkter, hvor stgjbelastningen vurderes mest kritisk.
I disse punkter er stgjbelastningen desuden beregnet pa hver enkelt etage af byg-
ningen.

De nye boliger er ikke medtaget i beregningsmodellen, men i stedet kun skitseret.
Dermed kan det ses, hvorfra stgjgreensevardien skal vare overholdt. Da boligerne
ikke er medtaget i modellen, vil refleksioner fra boligfacaderne ikke vaere med,
hvormed resultatet kan sammenholdes med stgjgraenseverdien (fritfeltsverdi).

Beregning af stoj fra vejtrafik er baseret pa trafikmaengder (ADT) jf. trafikbereg-
ningerne for 2019 og efterfolgende fremskrevet 5 ar frem til ar 2024.

Tabel 4 Beregnet drsdognstrafik for 2024

Vejnavn ADT 2024

Asylvej (vest for rundkgrsel) 7400
Tretommervej (nordvest for rundkgrsel) 1100
Skovagervej (nord for vejadgang) 4400
Skovagervej (syd for vejadgang) 4600
Harald Selmers Vej 4600

Beregningsresultater
Det beregnede stojudbredelseskort, samt placering af beregningspunkter, ses i Bi-
lag A.

Stejbelastningen i beregningspunkterne ses i Tabel 5.
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Tabel 5 Beregningsresultater for 2024, overskredet greenseveerdi er markeret med fed skrift

Beregningspunkt Etage Lden [dB(A)]
BP1 Stuen 63
BP1 1. etage 64
BP1 2. etage 64
BP1 3. etage 63
BP2 Stuen 54
BP2 1. etage 56
BP2 2. etage 59
BP3 Stuen 59
BP3 1. etage 62
BP3 2. etage 63
BP4 Stuen 58
BP4 1. etage 61
BP5 Stuen 63
BP5 1. etage 64
BP5 2. etage 63

Resultaterne viser, at der ved samtlige beregningspunkter vil veere overskridelse af
Aarhus Kommunes stgjbestemmelser pad mindst én etage.

Stgjdaempende tiltag

Da bebyggelsen er flere etager hej og desuden ligger teet pa vejene, vurderes op-
setning af stejskerme ikke at have tilstreekkelig effekt.

Aarhus Kommunes stgjbestemmelser giver mulighed for fravigelse af stgjkrav pa
bygningfacaderne, hvis omradet betragtes som huludfyldning.
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Stejkravene forventes at kunne fraviges, safremt folgende betingelser sikres:

5

Der kan opretholdes et stogjniveau péd bebyggelsesfacader, der ikke er oriente-
ret mod vejen, som overholder den i Tabel 3 angivne greensevardi

Der kan opretholdes et stgjniveau pa udenders opholdsarealer i tilknytning til
bebyggelsen, som overholder den i Tabel 3 angivne graenseverdi

Bygningsreglementets krav til indenders stejniveau (med lukkede vinduer) er
opfyldt

Facade og vinduer udformes, sa stgjniveauet i sove- og opholdsrum, med ébne
vinduer, er hgjst Ljen= 46 dB

Byggeriet disponeres, s opholds- og soverum i sé stort et omfang som muligt
orienteres mod stille facader. Eventuelle feellesrum kekkener m.m. placeres
ved de mest stgjbelastede facader.

Samlet vurdering

Pa baggrund af de opstillede forudsatninger og beregninger kan der under de an-
vendte forudsatninger konkluderes falgende:

Trafik:

>

Trafikafviklingen i krydset Grendvej/ Asylvej/ Villadsensvej er med den nu-
vaerende vejudformning og hospitalet i funktion allerede i dagens spidstimer
problematisk med et lavt serviceniveau, isar for tilfarten fra Asylve;j.

12019 situationen med det nuvarende hospital vil krydset blive yderligere
belastet og med stor forsinkelse i flere tilfarter, bl.a. pa Asylve;j.

En omdannelse af hospitalsomradet til boligomrade forventes i hverdagssitua-
tionen i 'worst case' tilfeeldet at medfere en meget beskeden foregelse af tra-
fikken og af forsinkelserne.

Safremt der i det trafikale grundlag — ud fra et bedste skon - indregnes et 5-6
% tilleeg for ikke talt eksisterende trafik og en 5-6 % reduktion af projektets
trafik pga. nyt letbanestoppested, vil projektet ikke oge omradets trafik og sa-
ledes heller ikke pavirke trafikafviklingen i krydset Grenavej/ Asylve;j.

Ved ombygning af krydset med lukning af Villadsensvej, nedlaeggelse af det
sydlige fodgengerfelt pad Grenédvej og udvidelse af tilfarten i Asylvej til to
spor, vil der kunne opnés en bedre trafikafvikling i krydset bade i situationen
med det nuvaerende hospital og ved den planlagte omdannelse af omradet til
boligformal.

Trafikstej:

>

Den beregnede trafikstej for 2024 overholder ved dele af byggeriet ikke de
vejledende grenseverdier fra Miljostyrelsen pa Laen= 58 dB.

Aarhus Kommune forventes at kunne fravige stejkravene, hvis byggeriet kan

betragtes som huludfyldning, og hvis betingelserne beskrevet i afsnit 4 over-
holdes.
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Mindretalsudtalelse

Venstre gnsker markante aendringer i lokalplanen. Reduktionerne af byggehgjden, jf. vedlagte kort, er et
skridt i den rigtige retning, men Venstre gnsker yderligere tilpasning af byggeriet, herunder gnsker vi
overgangen til den eksisterende bebyggelse rykket tilbage, hvor det giver mening.
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